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CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO A 10 DE MARZO DE 2026

C. MIGUEL ANGEL SAMANO FLORES

TITULAR DE LA UNIDAD DE TRANSPARENCIA

Y ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA
MUNICIPAL.

PRESENTE

LIC. LESLIE MARLEN MANZANO HERNANDEZ en mi calidad de Subdirectora de Ingresos y Catastro
Municipal, asi como por instrucciones de la LIC. LILIA GABRIELA LOPEZ ANDRADE, TESORERA
MUNICIPAL, me dirijo a usted en relacion a su oficio de fecha seis de marzo de dos mil veintiséis, identificado
con el nimero de oficio OIC/UT/0130/2026 de la solicitud de informacion 00028/CUAUTIT/IP/2026, mediante
el cual solicita lo siguiente:

“En términos de los articulos 50, 53, fracciones Il y IV, 54 y 59 fracciones I, Il, V' y VI de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de México y Municipios; articulos 3.16,
fraccién Ill, IV y V del Reglamento Orgénico de la Administracion del Municipio de Cuautitlan, Estado
de Meéxico; hago referencia a la solicitud de informacién publica con ndmero de folio
00028/CUAUTIT/IP/2026, de fecha 05 de marzo del 2026, a través del Sistema de Acceso a la
Informacién Mexiquense (SAIMEX), mediante la cual solicitan la siguiente informacién:

"Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 8° de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, que consagra el derecho de peticién, por medio de la presente solicito respetuosamente
se me proporcione informacion respecto de los costos correspondientes a diversos certificados,
servicios catastrales y tramites de regularizacién relacionados con el inmueble ubicado en: AV.
ARTURO MONTIEL, MZ. 15, LT. 1, CASA 1 FRACCIONAMIENTO GALAXIA CUAUTITLAN
CUAUTITLAN MEXICO, ESTADO DE MEXICO Clave catastral: 001-06-516-15-01-0001 La presente
solicitud la realizo en mi caracter de copropietario del inmueble antes referido, conjuntamente con la
C. ROCIO DELGADO PEREZ. Lo anterior, con el propésito de conocer los tramites y costos necesarios
para la regularizacion del predio y para la obtencién de los certificados catastrales correspondientes.
En ese sentido, respetuosamente solicito se me informe cuél es el costo de cada uno de los siguientes
certificados y servicios: . Certificado de no adeudo de predio. Certificado de aportacion de mejoras.
Certificado de agua. Inspeccion fisica del inmueble. Asimismo, dentro de los servicios catastrales,
solicito se me informe el costo de los siguientes: a) Certificado de clave catastral. b) Certificacion de
clave y valor catastral. ¢) Certificado de plano manzanero. d) Constancia de informacién catastral. e)
Levantamiento topogréfico. f) Verificacion de linderos. Asimismo, solicito atentamente se me informe:
a) El fundamento legal aplicable y la tabla de derechos o arancel municipal vigente que establezca el
costo de cada uno de los certificados y servicios antes mencionados. b) El procedimiento, requisitos y
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documentacion necesaria para la obtencion de dichos certificados y servicios catastrales. c) Si es
posible que algunos o todos los certificados antes mencionados puedan integrarse o emitirse dentro
de un solo documento o tramite administrativo, indicando en su caso cual seria dicho documento y su
costo. Asimismo, solicito atentamente se me informe lo siguiente respecto de los tramites de
regularizacion ampliaciones de construccion sin licencia dentro del municipio de Cuaultitlan, Estado de
Meéxico: d) ¢ Cuél es el monto total al que asciende la multa administrativa por ampliaciones sin licencia
de construccion aplicable al inmueble antes referido? e) ¢ Cual es el costo de la Constancia de Uso de
Suelo del inmueble sefialado? f) ;Cual es el costo por la Licencia de requerida para regularizar la
ampliacién mencionada? g) ¢Cuéal es el monto aproximado correspondiente a la elaboracién de los
Planos Arquitecténicos que debera realizar un Director Responsable de Obra (DRO) para la
regularizacion de inmueble? h) ;Cual es el costo de la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial
del inmueble sefialado? i) El procedimiento completo, requisitos y documentacion necesaria para llevar
a cabo la regularizacion de dicha ampliacion. j) El fundamento legal aplicable, asi como la tabla de
derechos o arancel municipal vigente que establezca el costo de los tramites antes mencionados. k)
El método o formula mediante la cual se determina el monto de la multa administrativa por
ampliaciones sin licencia de construccion en el municipio de Cuautitlan, Estado de México. 1) Si existe
actualmente algtin procedimiento administrativo, infraccion o multa registrada ante el Ayuntamiento de
Cuautitlan respecto del inmueble ya referido, con clave catastral 001-06-516-15-01-0001, relacionado
con ampliaciones sin licencia de construccién. Sin otro particular, agradezco la atencién brindada a la
presente y quedo en espera de su amable respuesta. ATENTAMENTE LIC. RAUL PEREZ REYES
Correo electronico: raul.perez.reyes@gmail.com Teléfono: 55 37 30 35 55.(SIC)..."(sic)

Derivado de lo antes solicitado, me permito informar lo siguiente:

1.- En relacion al CERTIFICADO DE NO ADEUDO DE PREDIO, CERTIFICADO DE APORTACION DE
MEJORAS Y EL CERTIFICADO DE AGUA, de acuerdo al articulo 147, fracc. lll del Cédigo Financiero del
Estado de México, el costo de dichos certificados es de 2.5 UMA; el valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion (UMA) vigente a partir del 1 de febrero de 2026 es de $117.31 pesos diarios, una vez realizada
conversion es de $293.27 por cada certificado.

2.- El departamento de Castro Municipal, de acuerdo a la Politica General ACGC014, Del Manual Catastral
vigente, se brindan tramites y servicios catastrales, tal y como se describe a continuacion:

“...Los servicios catastrales que presta el ayuntamiento son:
I. Tramites:
a) Inscripcion de inmuebles en el padrén catastral municipal.
b) Registro de altas, bajas y modificaciones de construcciones.

¢) Actualizacién del padrén catastral derivada de subdivision, fusion,
lotificacion, relotificacion, conjuntos urbanos, afectaciones y modificacion de
linderos, previa autorizaciéon emitida por la autoridad competente.

d) Actualizacion al padrén catastral municipal derivada de cambios técnicos
y administrativos y

e) Asignacion, baja y reasignacioén de clave catastral
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Il. Servicios:
a) Certificaciones de clave catastral, clave y valor catastral y plano manzanero.
b) Constancia de identificacién catastral.

c) Levantamiento topogréfico catastral, en los casos previstos por las disposiciones
juridicas aplicables.

d) Verificacion de linderos...”(sic)

En este orden de ideas, los tramites, no generan un pago de derechos, por lo que, con solo presentar la
documentacion requerida, estos son llevados a cabo bajo el mismo procedimiento que mas a delante se detalla.

En relacion a los servicios catastrales, el costo de cada uno se describe a continuacion, como ya se menciono
el valor de la Unidad de Medida y Actualizacién (UMA) vigente a partir del 1 de febrero de 2026 es de $117.31
pesos diarios.

a)

CERTIFICADO DE CLAVE CATASTRAL: El cobro se realiza de acuerdo ARTICULO 166, FRACC. |
DEL CODIGO FINANCIERO DEL ESTADO DE MEXICO, con un costo de 1.35 UMA, cuyo costo una
vez realizada conversion es de $158.36.

CERTIFICACION DE CLAVE Y VALOR CATASTRAL: El cobro se realiza de acuerdo ARTICULO 168,
FRACC. Il DEL CODIGO FINANCIERO DEL ESTADO DE MEXICO, con un costo de 2.5 UMA, cuyo
costo una vez realizada conversion es de $293.27.

CERTIFICACION DE PLANO MANZANERO: El cobro se realiza de acuerdo ARTICULO 166, FRACC.
Il DEL CODIGO FINANCIERO DEL ESTADO DE MEXICO, con un costo de 2.5 UMA, cuyo costo una
vez realizada conversion es de $293.27.

CONSTANCIA DE IDENTIFICACION CATASTRAL: El cobro se realiza de acuerdo ARTICULO 168,
FRACC. IV DEL CODIGO FINANCIERO DEL ESTADO DE MEXICO, con un costo de 2.5 UMA, cuyo
costo una vez realizada conversion es de $293.27.

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO: El cobro se realiza de acuerdo ARTICULO 166, FRACC. V DEL
CODIGO FINANCIERO DEL ESTADO DE MEXICO, se pagaran derechos conforme a la siguiente:

TARIFA
Rango Superficie de terreno (m?)
Limite Limite superlor Cuota Factor aplicable a
inferior Fija cada rango
| ! 500 J10.00 (0,9900
2 501 2,000 805.00 0.4867
3 2,001 5,000 1,535.00 00,6850
| 5,001 20,000 3,590.00 0,1487
20,001 50,000 5,820.00 0,0805
b 50,001 En adelante 8,235,00 0,0579
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El importe de los derechos a pagar, sera el resultado de sumar a la cuota fija que corresponda de la tarifa, el
resultado de multiplicar el factor aplicable a cada rango por la diferencia que exista entre la superficie de terreno
del inmueble de que se trate y la superficie indicada en el limite inferior del rango relativo.

Una vez programada la fecha para la ejecucion de los trabajos y notificados los propietarios o poseedores de
los inmuebles colindantes, el pago de los derechos correspondientes, surtira sus efectos aun cuando la
diligencia se suspenda por causas no imputables a la autoridad catastral.

f) VERIFICACION DE LINDEROS: El cobro se realiza de acuerdo al ARTICULO 166, FRACC. VI DEL
CODIGO FINANCIERO DEL ESTADO DE MEXICO, se pagaran derechos conforme a la siguiente:

TARIFA
Rango Superficie de terreno (m?2)
Limite Limite superior Cuota Fijo Factor aplicable
inferior a cada Rango
1 1 SO0 26000 0, S<00
2 501 2,000 S3AL.00 2067

-
CODIGO FINANCIERO DEL ESTADO DE MEXICO ¥ MUNICIPIOS
A

=

VEEE T L l:,

5TA DO BE MEXIC ~

Publicada en «l F‘runu.]n:n Oicial G 1ru. r‘L.i rlrl e Dbjtllﬂ 0" el 9 dr marzo de 1999,

s B foe e ¥ N() " v de veinrras afle - r2r5
3 2,001 5,000 A0 0. 3583
= 5,001 20,000 2,005,000 O, 0920
S 20,001 S0, Oy 3,385,000 D.O5SA7T
(&} 50,001 En adelante 5,085,000 O O3

El importe de los derechos a pagar, sera el resultado de sumar a la cuota fija que corresponda de la tarifa, el
resultado de multiplicar el factor aplicable a cada rango por la diferencia que exista entre la superficie de terreno
del inmueble de que se trate y la superficie indicada en el limite inferior del rango relativo.

Los requisitos y el procedimiento para solicitar cualquiera de los servicios ya mencionados, basicamente es el
mismo, a excepcion del Levantamiento Topografico, que se requiere un par de requisitos mas, que en su
momento se mencionaran a detalle, en general los requisitos son los siguientes:

»FORMATO DE SOLICITUD LLENAR TODOS LOS CAMPOS TINTAAZUL
»RECIBO DE PAGO DE PREDIAL VIGENTE
» DOCUMENTO QUE ACREDITE LA PROPIEDAD O POSESION DEL QUE PODRA CONSITIR EN:

v" Testimonio notarial.
v" Contrato privado de compra-venta, cesion o donacion.
v' Sentencia de la autoridad judicial que haya causado ejecutoria.
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v Manifestacion del Impuesto sobre Adquisicion de Inmuebles y otras Operaciones Traslativas de
Dominio de Inmuebles y el recibo de pago correspondiente.

v Acta de entrega, cuando se trate de inmuebles de interés social.

v Cédula de contratacién que emita la dependencia oficial autorizada para la regulacion de la tenencia
de la tierra.

v Titulo, certificado o cesion de derechos agrarios, parcelarios o comunes; asi como la sentencia emitida
por el tribunal agrario o constancia de posesion ejidal expedida por la autoridad correspondiente, en su
caso.

v Inmatriculacion Administrativa o Judicial.

» IDENTIFICACION OFICIAL VIGENTE (INE O PASAPORTE)

» TRASLADO DE DOMINIO con su recibo de pago correspondiente

» PRESENTAR EL ANTECEDENTE DE LA PROPIEDAD

» CROQUIS DE UBICACION

»PLANO DE CONSTRUCCION.

»FOTOGRAFIAS DE LA CONSTRUCCION (interiores y exteriores a color)
» CERTIFICADO DE INSCRIPCION EXPEDIDO POR EL IFREM.
»LICENCIAY TERMINACION DE OBRA.

»REGULARIZACION DE OBRA.

S| EL PREDIO NO CUENTA CON CALLE O NUMERO:
» ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ACTUALIZADO.

EN CASO DE NO SER EL PROPIETARIO:

» CARTA PODER NOTARIAL O SIMPLE ANEXANDO DEL REPRESENTANTE LEGAL, IDENTIFICACIONES
PROPIETARIO Y TESTIGOS

NOTARIAS AUTORIZACION ORIGINAL E IDENTIFICACION DELGESTOR Y NOTARIO.

COPIA SIMPLE A TAMANO REAL Y ORIGINAL PARA COTEJO
Para el Levantamiento Topografico se requiere adicionalmente lo siguiente:

» Solicitud de Levantamiento Topografico.
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“2026. Ano del Humanlsmo Mexlcano en el Estado de México”

SOLICITUD DE LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO CATASTRAL

Que por medio del presente escrito y con fundamento en los articulos 171; fraccion VIl y 172 del
Cddigo Financiero del Estado de México y Municipios y su Reglamento correspondiente, solicito se
lleven a cabo los trabajos de levantamiento topogréfico catastral del iInmueble que corresponde a los
siguientes datos:

Nombre del propietario o poseedor:

Clave Catastral:

Ubicacion:

Pueblo, Localidad o Colonia:

Municipio:

Para los efectos conducentes, me permito anexar a la presente el documento que acredita la
propiedad, el croquis de localizacién, la relacion de los colindantes y sus respectivos domicilios para
recibir notificaciones, asi como el correspondiente comprobante de pago de este servicio,
determinado conforme a la tarifa vigente, establecida en el articulo 166 del Cadigo Financiero del
Estado de México y Municipios.

Méx., a de de 20___

C. '
PRESENTE ‘[ ‘
El que suscribe C. con el caracter de {
» Por mi propio derecho, senalando como domicilio para oir y recibir

todo tipo de notificaciones y documentos el inmueble marcado con el nimero oficial ——_____,dela l
calle , Colonia , Municipio "
-- . Estado de México, Teléfono: , ante usted comparezco (|

Yy expongo: “
|

|

ATENTAMENTE e

(Nombre y firma del solicitante)

V”Mo‘“ $6R8YES ST FFaze: shntaMaTia; Cusutitliy, Mé. €8, 54836
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» Relacion de propietarios o poseedores de los inmuebles colindantes.

no Humaniata
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“2026. Afio del Humanismo Mexicano en el Estado de México" !

Ao Municipal de Andrés Manuel Lopez Obrador
i

RELACION DE PROPIETARIOS O POSEEDORES

DE LOS INMUEBLES COLINDANTES

Nombre del propietario o poseedor:

Domicilio para notificacion:

Pueblo, Localidad o Colonia:

Municipio:

Teléfono:

Nombre del propietario o poseedor:

Domicilio para notificacion:

Pueblo, Localidad o Colonia:

Municipio;

Teléfono:

Nombre del propietario o
poseedor:

Domicilio para notificacion:
Pueblo, Localidad o Colonia:
Municipio:

Teléfano:
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Una vez entregados los documentos y realizado el pago del servicio, se notifica a los colindantes la fecha y
hora, del levantamiento.

Los formatos de solicitud mencionados en los requisitos, se pueden solicitar en las Oficinas de Catastro, estos
no tienen costo alguno.

El procedimiento para la obtencion de los servicios, se describe a continuacion:

@]

o O 0 ©

(@)

Una vez reunida toda la documentacion requerida, se solicita en las oficinas de Catastro, las cuales se
encuentran ubicadas al interior del edificio “B” del Palacio Municipal que se encuentra situado en
Alfonso Reyes S/N, Fracc, Santa Marfa, Cuautitian, Estado de México, C.P. 54820, en un horario de las
9:00 a las 18:00 horas, en dias habiles de lunes a viernes, los formatos de solicitud necesarios, de
acuerdo al tramite a solicitar, los cuales deben ser llenados en tinta azul, cubriendo todos los campos
solicitados.

Se solicita un turno en la barra de tramites y se asigna con la persona encargada de la recepcion de
cada servicio.

Se ingresa la documentacion la cual es revisada en el momento, y se solicita el expediente fisico al
archivo.

Se revisan los documentos con los que cuenta dicho expediente y se ingresan a este los que hagan
falta de los requisitos antes mencionados.

Se entrega una orden de pago, con el monto a pagar por el servicio solicitado.

Se realiza el pago en el area de cajas de la Tesoreria.

Se requiere una copia simple del recibo de pago, la cual se entrega en la barra de tramites.

Se entrega el acuse de su servicio el cual contiene el numero de folio asignado, la fecha de ingreso de
la documentacion, asi como la fecha de entrega, dicho acuse debe presentarse al momento de la
entrega, para que esta se pueda realizar.

El resultado del servicio solicitado se entrega en un plazo de 5 dias habiles.

En cuanto a la integracion de los documentos, en el FORMATO DE SOLICITUD, se pueden solicitar todos los
tramites que requiera, con una sola solicitud, y un solo expediente, es decir, con un solo juego copias de los
requisitos antes mencionados. Tal y como se muestra en la imagen a continuacion.
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MUNICIFIO DE CUAUTITLAN
DIRECCION DE TESQRERIA
JEFATURA DE CATASTRO MUNICTPAL

c‘“““u““ CONFUNDARFE ENIO D IPIFSTO POR 7L ARTICULD 147 DFL CODIGO FHANCIERO NFL ESTANO GF MEXICO Y WMUNIC A0S, £011CTD
CLZRTINCADO DE NO ADCUDO DE PREDIC CERTIFICADD D AGUA
SEATIFIGANO DE APORTAGION A MEIORAS
MANIFESTACION CATASTRAL FOLIO:
€5 (MPORTANTE QUE TODOS LOS CAMPOS SEAN LLENADOS CORRECTAMENTE
LOS CAMPOS SOMDREADNOS SON PARA USO EXCLUSIVO DEL PERSONAL DE CATASTRO FECHA.

SERVICIOS CATASTRALES
CONFURDAMEMIO ENLOS ART 173Y 166 FRALCOINES |11, I, 1 Y VOEL COOIGO FMANTILAO DEL ESTADO U2 MEXICO Y MUNIC A0S SOUCTO:

ACERTIFICACKIN DE CLAVE CATASTRAL D CONSTANCIA DE INFORMACION CATASTRAL
B-CERTIFICACION DE CLAVE Y VALOR CATASTRAL E-LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
C-CERTIFICACION DF PLANG MANZARERG FVERFICACION DE LINDFROS
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Por tltimo, de acuerdo a los articulos 95 de la Ley Organica Municipal del Estado de México; art. 56 del Bando
Municipal de Cuautitlan no es posible proporcionar la informacion de los incisos d) al I); ya que de acuerdo a
las facultades establecidas en los articulos 96. Sexies de la Ley Organica Municipal del Estado de México, 9.5,
fracc. I, del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de Cuautitian, Estado de México,
la autoridad competente para realizar dicho tramite es la Direccion de Desarrollo Metropolitano Sostenible.

Sin otro particular por el momento, quedo a sus 6rdenes para cualquier duda o aclaracion.

PROTESTO LO NECESARIO

CATASTRO MUNIC
LIC. LESLIE MARLEN MANZANO HERNANDEZ
SUBDIRECTORA DE INGRESOS Y CATASTRO

LGLA/LMMH/J @
(®) Alfonso Reyes S/N Fracc. Santa Maria, Cuautitlan, Méx. C.P. 54820
@ 55 2620 7800 / f J' @ Gobierno de Cuautitlan / www.cuautitlan.gob.nyy

J



Gobierno Humanista
2025-2027

#48 Cuautitlan

“2026. Afio del Humanismo Mexicano en el Estado de México”
Afio Municipal de Andrés Manuel Lépez Obrador

DEPENDENCIA: DIRECCION DE DESARROLLO
METROPOLITANO SOSTENIBLE

OFICIO NUMERO: DDMS/0386/2026.

ASUNTO: CONTESTACION A OFICIO NUMERO
OIC/UT/0131/2026, DE SOLICITUD DE INFORMACION
CON NUMERO DE FOLIO 00028/CUAUTIT/IP/2026

Cuautitlan, Estado de México a 27 de marzo del 2026.

C. MIGUEL ANGEL SAMANO FLORES.

TITULAR DE LA UNIDAD DE TRANSPARENCIA

Y ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA MUNICIPAL
PRESENTE

En cumplimiento al oficio OIC/UT/0131/2026, de fecha 06 de marzo de 2026, mediante el cual se envia en la
solicitud de informacion con numero de folio 00028/CUAUTIT/IP/2026 , en el cual solicita lo siguiente:

"Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 8° de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, que consagra el derecho de peticion, por medio de la presente solicito
respetuosamente se me proporcione informacién respecto de los costos correspondientes a
diversos certificados, servicios catastrales y tramites de regularizacién relacionados con el
inmueble ubicado en: AV, ARTURO MONTIEL, MZ. 15, LT. 1, CASA 1 FRACCIONAMIENTO
GALAXIA CUAUTITLAN CUAUTITLAN MEXICO, ESTADO DE MEXICO Clave catastral: 001-06-
516-15-01-0001 La presente solicitud la realizo en mi caracter de copropietario del inmueble
antes referido, conjuntamente con la C. ROCIO DELGADO PEREZ. Lo anterior, con el propésito
de conocer los tramites y costos necesarios para la regularizacion del predio y para la
obtencién de los certificados catastrales correspondientes. En ese sentido, respetuosamente
solicito se me informe cuél es el costo de cada uno de los siguientes certificados y servicios:
« Certificado de no adeudo de predio. « Certificado de aportaciéon de mejoras. * Certificado de
agua. * Inspeccion fisica del inmueble. Asimismo, dentro de los servicios catastrales, solicito
se me informe el costo de los siguientes: a) Certificado de clave catastral. b) Certificacion de
clave y valor catastral. c) Certificado de plano manzanero. d) Constancia de informacion
catastral. e) Levantamiento topogréfico. f) Verificacion de linderos. Asimismo, solicito
atentamente se me informe: a) El fundamento legal aplicable y la tabla de derechos o arancel
municipal vigente que establezca el costo de cada uno de los certificados y servicios antes
mencionados. b) El procedimiento, requisitos y documentacién necesaria para la obtencién
de dichos certificados y servicios catastrales. c) Si es posible que algunos o todos los
certificados antes mencionados puedan integrarse o emitirse dentro de un solo documento o
tramite administrativo, indicando en su caso cuél seria dicho documento y su costo.
Asimismo, solicito atentamente se me informe lo siguiente respecto de los tramites de
regularizacién de ampliaciones de construccion sin licencia dentro del municipio de
Cuautitlan, Estado de México: d) ¢Cual es el monto total al que asciende la multa
administrativa por ampliaciones sin licencia de construccién aplicable al inmueble antes
referido? e) ;Cual es el costo de la Constancia de Uso de Suelo del inmueble senalado? f)
¢ Cuél es el costo por la Licencia de Construccién Extemporanea requerida para regularizar la
ampliacion mencionada? g)¢ Cual es el monto aproximado correspondiente a la elaboracion
de los Planos Arquitectonicos que debera realizar un Director Responsable de Obra (DRO)
para la regularizacién del inmueble?
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h) ¢Cuél es el costo de la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial del inmueble
senalado? i) El procedimiento completo, requisitos y documentacion necesaria para llevar a
cabo la regularizacién de dicha ampliacion. j) El fundamento legal aplicable, asi como la tabla
de derechos o arancel municipal vigente que establezca el costo de los tramites antes
mencionados. k) El método o férmula mediante la cual se determina el monto de la multa
administrativa por ampliaciones sin licencia de construccién en el municipio de Cuautitlan,
Estado de México. I) Si existe actualmente algtin procedimiento administrativo, infraccién o
multa registrada ante el Ayuntamiento de Cuautitlan respecto del inmueble ya referido, con
clave catastral 001-06-516-15-01-0001, relacionado con ampliaciones sin licencia de
construccion. Sin otro particular, agradezco la atencién brindada a la presente y quedo en
espera de su amable respuesta. ATENTAMENTE LIC. RAUL PEREZ REYES Correo electrénico:
raul.perez.reyes@gmail.com Teléfono: 55 37 30 35 55. (SIC)."

Visto el contenido de la solicitud de informacién y una vez realizado el analisis respectivo, esta dependencia le
comunica que conforme a la normatividad aplicable a la materia los montos correspondientes a multas,
derechos y costos por tramites relacionados con ampliaciones sin licencia de construccion no son fijos, ya que
se determinan con base en diversos factores como la superficie construida, el tipo de obra, el uso de suelo, la
zona en la que se ubica el inmueble y el valor vigente de la Unidad de Medida y Actualizacion (UMA), tal y como
lo establece el articulo 18.72 fraccion 1l inciso A) del Codigo Administrativo del Estado de México, que a la letra
dice:

Articulo 18.72. Las autoridades municipales determinaran los montos de
las multas que impongan al titular de la licencia de construccién o a los
Directores responsables de obra y/o Corresponsable de Obra por las
infracciones cometidas, tornando en cuenta la gravedad de Ia
infraccién, las modalidades y demas circunstancias en que la misma se
haya cometido y las condiciones econémicas del infractor, de acuerdo
a los siguientes parametros:

lll. Con multa equivalente del uno al diez por ciento del valor de las
construcciones o instalaciones, de acuerdo al avalio comercial que
emita el Instituto de Investigacion e Informacién Geogréfica, Estadistica
y Catastral del Estado de México, cuando:

A) Se realicen construcciones sin haber obtenido previamente la
licencia de construccion correspondiente;

En este sentido, la multa administrativa por ampliaciones sin licencia se calcula en UMA, considerando la

- gravedad de la infraccion, las caracteristicas de la obra y, en su caso la reincidencia, sin que el pago de la
misma exima de la obligacion de regularizar la construccion. Por su parte, los costos de la Licencia de
Construccion Extemporanea, la Licencia de Uso de Suelo y la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial,
asi como los derechos derivados de dichos tramites, se encuentran establecidos en el articulo 144 fraccion |
inciso B), VIII, IX'y X inciso A) del Cédigo Financiero del Estado de Mexico, que a la letra dice:

Articulo 144.- Por los servicios prestados por desarrollo urbano y obras
publicas municipales, se pagaran los siguientes derechos:
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I Por la expedicion de licencias mynicipales de construccidén, con
vigencia de un afo, en cualquiera de sus tipos de obra nueva,
ampliacién, modificacion, reparacién que no afecte elementos
estructurales, reparacion que afecte elementos estructurales y
la modificacién del proyecto de una obra autorizada, asi como
las prérrogas de las mismas que seran proporcionales al tiempo
solicitado, se pagaran derechos de acuerdo a lo siguiente:

B). Vivienda de interés social, casa habitacion o edificaciones en renta
o condominio, con o sin comercio en planta baja, por metro cuadrado
de construccién o fraccion {(...).

VIII. Por la expedicién de licencias de uso de suelo, con vigencia anual,
se pagara una cuota equivalente a 10.0 veces el valor diario de la Unidad
de Medida

y Actualizacién vigente. En el caso de que para la expedicion de licencia
de uso

del suelo se requiera de inspecciéon de campo, se pagara una cuota
adicional ‘
equivalente a 25.0 veces el valor diario de la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente. Cuando se requiera realizar estudios técnicos, se
pagara una cuota equivalente a 50.0 veces el valor diario de la Unidad
de Medida y Actualizacién vigente. Tratandose viviendas de interés
social, popular y social progresivo, no se pagaran los derechos
previstos en el parrafo primero de esta fraccion.

IX. Cuando la licencia de uso del suelo, se expida por un periodo mayor
al determinado en la fraccién VI, o se emita prérroga, se pagaran
derechos en forma proporcional por el periodo correspondiente.

X. Cuando la licencia de uso de suelo, se expida solamente para el
alineamiento y numero oficial o asignacién de numero oficial, se
pagaran los derechos de acuerdo a la siguiente:

A). Por el alineamiento y numero oficial cuando este no se incluya en la
licencia de uso de suelo, asi como el uso general del suelo en centros
de poblacién no estratégicos:

1. En predios con frente a via publica hasta de 15 metros.
2. Por cada metro excedente o fraccién el 10% de la tarifa anterior (...).

Asimismo, el costo por la elaboracion de planos arquitectonicos debe ser cubierto directamente al ingeniero,
arquitecto o Director Responsable de Obra (DRO) tratandose de un servicio que se contrata con un particular,
cuyos honorarios son pactados con el interesado y el profesionista contratado, ademas dependen del proyecto
y la superficie a regularizar; siendo oportuno comentar que esta Direccion no cuenta con facultades para la
prestacion de dicho servicio.
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En cuanto al procedimiento para la regularizacion de la ampliacion de la construccion, se tendra que requisitar

de conformidad a la Normatividad Aplicable a la Materia de la  siguiente documentacion:

1. Documento que acredite la personalidad del solicitante: Identificacion oficial con fotografia y
firma vigente. (INE, Pasaporte, Cartilla de identidad del SMN, FM3).

2. Formato Unico de Solicitud de Tramites debidamente requisitado y firmado por el solicitante
en su calidad de propietario o poseedor.

3. Documento que acredita la propiedad del predio: A) Escritura Publica, B) Sentencia o
resolucién judicial y auto que contenga la declaratoria que aquella haya causado
ejecutoria, C) Certificado de inscripcion otorgado por el Instituto de la Funcion Registral
del Estado de Meéxico; D) Certificado de inscripcién de Personas Juridicas que otorga el
Instituto de la Funcion Registral del Estado de México; E) Certificado de Gravamenes en. el que
consten todos los asientos vigentes y los avisos definitivos que no se hayan convertido en
inscripcion.

4. Poder Notarial o Carta Poder en caso de designar representante legal (acompafiada de las

identificaciones oficiales del otorgante, el apoderado y testigos

Recibo de pago predial

6. Croquis de localizacién del predio objeto del tramite, debiendo incluir los nombres de las calles
que delimitan la manzana y en su caso la orientacion a través de cualquier reproduccion de
imagen y herramientas que aporte la ciencia o la  tecnologia (ejemplo aplicaciones de
georreferenciacion Google-Maps, Google Earth, etc.)

7. En su caso, verificacion de'linderos catastral (cuando no existe frente a via publica y/o se
presenten irregularidades)-

8. Licencia de uso de suelo emitida de acuerdo al Plan Municipal de Desarrollo Urbano vigente.

. Constancia de alineamiento y numero oficial

10. Planos arquitectonicos del proyecto, firmado por el Director Responsable de Obra y/o
Corresponsable de Obra.

11. Planos y memoria de catente de las instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas especiales
firmadas por el director Responsable de. Obra y/o Corresponsable .de Obra., cuando
correspondan.

12. Registro de inscripcion vigente ante la Secretaria de Infraestructura del Director Responsable
de Obra y/o Corresponsable de Obra, Obra y/o Corresponsable de Obra.

13. Planos estructurales y memoria firmados por el Director Responsable de Obra y/o
Corresponsable de Obra.

14. Bitacora de Obra firmada por el Director Responsable de Obra

15. En su caso Evaluacion de Impacto Estatal emitido por la Comision de Impacto Estatal. Cualquier
uso diferente al habitacional que implique un coeficiente de utilizacién de mas de tres mil metros
cuadrados u ocupen predios de mas de seis mil metros cuadrados de superficie; Gaseras,
gasoneras, gasolineras y otras plantas para el almacenamiento, procesamiento o distribucion
de combustibles; Helipuertos, Aerédromos Civiles y Aeropuertos; Conjuntos Urbanos;
Condominios que prevean el desarrollo de treinta o mas viviendas; Treinta o mas viviendas en
un predio o lote y Aquellos usos y aprovechamientos de suelo de impacto urbano sefialados por
otras disposiciones juridicas estatales y municipales aplicables.

16. En su caso Evaluacion técnica de impacto en materia de agua, drenaje, alcantarillado y
tratamiento de aguas residuales o documento que acredite la existencia y dotacion de agua.
potable para el desarrollo que se pretende, asi como incorporacion a los sistemas de agua
potable y alcantarillado el cual sera emitido por la comisiéon del Agua del Estado de México o

autoridad competente en su caso.
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17. En caso de conjuntos urbanos, condominios y lotificaciones de -vivienda, industriales,
comerciales, -de servicios y mixtos, la evaluacion técnica de impacto de agua, drenaje,
alcantarillado y tratamiento de aguas residuales sera exigiole para la asignacion de obligaciones
de materia de infraestructura, vinculantes a la autorizacion que emita la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras, conforme a lo dispuesto por el Libro Quinto del Cédigo y su Reglamento, asi
como la Ley del Agua para el Estado de México. y Municipios.

Por lo anteriormente expuesto también, es preciso mencionar que la existencia de algin procedimiento
administrativo, infraccion o multa registrada respecto del inmueble con “clave catastral 001-06-516-15-01-
0001", debera ser solicitado por escrito a la autoridad competente e ingresado por la oficialia de partes de esta
municipalidad adjuntando los documentos respectivos que lo acrediten como tercero interesado dentro del
procedimiento administrativo, ya que los datos contenidos en los procedimientos administrativos comunes,
infracciones y/o multas, estan bajo proteccion, conforme a lo establecido en la Ley De Proteccion De Datos
Personales En Posesién De Sujetos Obligados Del Estado De México Y Municipios.

Sin otro particular por el momento, quedo a sus ordenes para cualquier duda o aclaracion.
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IN A—’ABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA
DIRECTO DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
DEL AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO.
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