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Al transmitirle un cordial saludo, al tiempo que me refiero a la propuesta de modificacion
del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Cuautitlan publicado en Gaceta de Gobierno
del Estado de México #46, el 4 de septiembre de 2008, inscrito en el IFREM , el cual se
encuentra en tramite, por lo que con fundamento en lo dispuesto por el articulo 5.31 del
Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y considerando los principios
aplicables las politicas y estrategias del Plan Estatal de Desarrollo Urbano y del Plan
Regional del Valle de Cuautitlan- Texcoco, y una vez cumplidos todos los lineamientos
establecidos en los articulos 33, 34 y 35 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México y concluida la consulta publica, la cual inicio el dia
16 de junio y concluyo el 17 de julio del presente realizando 2 audiencias; Es por lo que le
solicito tenga a bien expedir el Dictamen de Congruencia una vez cumplidas todas y cada
una de las formalidades.

Anexo: Fe de hechos que acreditan la consulta publica mediante instrumento notarial,
cartografia, tabla y documento producto de la consulta publica y acta de mejora
regulatoria.

Sin otro particular, quedo de usted.
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“2023. Afio del Septuagésimo Aniversario del Reconocimiento del Derecho al Voto de las Mujeres en México”,

Toluca, Estado de México, a 31 de julic de 2023.
Oficio No. 22400001A000000/385/2023.
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En atencion al oficio no. PRES/129/2023, recibido en esta Direccion el 20 de Julio de 2023, a través del
cual solicita se expida el Dictamen de Congruencia de la Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Cuautitlan, México. Al respecto le comento que, con base en las politicas y estrategias del
Plan Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de México (PEDUEM); y

CONSIDERANDO

Que esta Direccion General es competente para emitir el presente dictamen de congruencia, en
términos de los articulos 26, 115 fraccion V, inciso A), de la Constitucion Palitica de los Estadas Unidos
Mexicanos; 10 fraccion VII, 23 fraccién IV y V,40,42,43,44,45 y 46 de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 15 y 139 de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de México; 19 fraccion VIl y 31, fracciones lll, IV y V de la Ley Orgéanica de la
Administracion Publica del Estado de México; 5.9 fraccion I, 5.17 fraccion lIl, 5.18, 5.19, 5.20 fraccion
Iy 5.31 y 5.32 del Codigo Administrativo del Estado de México; 35 y 36, y demas relativos del
Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México; y 11 fraccion IV del
Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra.

Que el H. Ayuntamiento de Cuautitlan en el ejercicio de lo previsto en el numeral 5.10 fraccién | del
Cédigo Administrativo del Estado de México, llevo a cabo la consulta publica de la modificacion del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Cuautitlan, en el periodo comprendido del 16 de junio del 2023 al 17
de julio de 2023; asimismo, celebrd las audiencias publicas correspondientes, los dias 26 de junio y 03
de julio del 2023, para recabar la opinion y comentarios de la poblacion de ese municipio respecto a la
modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Cuautitién, conforme lo senala el aviso del
proceso de consulta publica y las constancias que de dicho proceso emanan.

Que, en el contenido del citado Plan, se han observado los objetivos, politicas y estrategias de
ordenamiento urbano y de poblacion, establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano (PEDUEM)
para este municipio, resumiéndose en o siguiente:
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“2023. Ano del Septuagésimo Aniversario del Reconocimiento del Derecho al Voto de las Mujeres en México”.
DEL MARCO JURIDICO

El marco juridico establecido en el plan analizado es congruente con la normatividad vigente, habiéndose
considerado:

La competencia de las autoridades estatales y municipales; el Sistema Estatal de Planes de Desarrollo
Urbano; la obligacion de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano a sujetarse a los objetivos,
politicas y estrategias del Plan Estatal de Desarrollo Urbano; y las normas para la elaboracion,
modificacion, aprobacion, publicacion e inscripcion de los Planes de Desarrollo Urbano.

DEL LIMITE MUNICIPAL

Corresponde al que se determina en la divisién politica administrativa del Estado de México, de
conformidad con el Articulo 7 de la Ley Organica Municipal del Estado de México.

CONGRUENCIA CON INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION NACIONAL Y ESTATAL

El Proyecto de la Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Cuautitian, retoma
lineamientos del Plan Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de México 2019, en lo concerniente al
Sistema Urbano del Estado de México, correspondiendo su clasificaciéon como municipio “Urbano
Grande”; define sus Areas de Ordenamiento y Regulacidn (AOR), identificando sus caracteristicas
basicas y potencialidades que se emplean para formar ejes estructuradores, alinedndose a sus politicas,
estrategias, programas e instrumentos.

DEL ESCENARIO PROGRAMATICO POBLACIONAL

El proyecto de la modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Cuautitlan presenta
proyecciones demograficas al ano 2040, en las cuales se identifican tendencias en cuanto a distribucion
de la poblacion y a requerimientos de suelo, vivienda, equipamiento y servicios basados en informacion
del Plan Estatal de Desarrollo Urbano 2019 por lo que las proyecciones son congruentes con el
instrumento de nivel estatal.

IMAGEN OBJETIVO

La imagen objetivo, prevista para el municipio de Cuautitlan estara enfocada en mejorar y ordenar los
asentamientos humanos dotando de equipamiento, vivienda, servicios, infraestructura y transporte
publico a las localidades del municipio, buscando mejorar la calidad de vida de la poblacién. También
se busca el reconocimiento del municipio de Cuautitlan a nivel regional y metropolitano dentro de la
zona metropolitana del Valle de México pues tiene una conectividad privilegiada en la zona norte.

A través de acciones como la rehabilitacion de viviendas en las zonas de mayor indice de marginacion,
la ampliacion de servicios de agua potable, drenaje y dotacion de servicios de energia eléctrica, asi
como la creacion de un sistema de localidades para la correcta integracién en el desarrollo
cioeconomico y la interrelacion gubernamental entre las dependencias relacionadas con el desarrollo
ano se podra obtener la imagen objetivo deseada para el municipio.
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DE LOS OBJETIVOS
Objetivos de Ordenamiento Territorial

e Plantear un corredor urbano comercial y de servicios para el desarrollo de actividades
economicas.

e |mpulsar el crecimiento a través de un centro de logistica en la zona norte del municipio de
Cuautitian, que cuente con la infraestructura y equipamiento necesario para su 6ptimo
funcionamiento.

e Orientar mediante los usos de suelo el desarrollo en las areas urbanas y urbanizables.

e Promover el ordenamiento territorial del municipio, a través de acciones que disminuyan los
asentamientos humanos irregulares y orienten el crecimiento urbano a zonas aptas para el
desarrollo urbano.

e Priorizar acciones encaminadas a conservar las areas naturales y agricolas del municipio,
mediante la coordinacion intergubernamental federal, estatal y municipal.

e armonizacion con la normatividad ambiental del Area Natural Protegida de la Laguna de
Zumpango

Objetivos de Ordenamiento Urbano e Imagen Urbana

e Implementar la rehabilitacion de la imagen urbana de la zona centro del municipio, promoviendo
la homologacion de fachadas.

e Realizar acciones de preservacion, conservacion y mantenimiento de los bienes inmuebles
historicos municipales.

e Fortalecer los espacios publicos dando mantenimiento y dotandolos del mobiliario necesario
para el mejoramiento de la imagen urbana de la zona centro.

e Promover la conectividad de los nodos y centros méas importantes del municipio a través de la
movilidad sustentable, mejorando asi las condiciones de los desplazamientos de la poblacion a
traves de las redes de infraestructura y trasporte publico.

e Establecer acciones que promuevan el crecimiento vertical en el municipio, evitando la
expansion de las zonas urbanas hacia las zonas de vulnerabilidad ambiental.

e Proveer de un entorno adecuado en cuanto a normas y usos de suelo congruentes con el
desarrollo urbano.

e Incrementar la oferta de servicios publicos en el municipio, analizando las zonas con mayor
factibilidad para su dotacion.

Objetivos de Ordenamiento Sectorial

e Generar espacios publicos atractivos y seguros para la poblacion, mejorando las condiciones
de habitabilidad y calidad de vida de la poblacion.

e Mejorar las condiciones de los espacios publicos existentes en el municipio, de manera que
sean percibidos como entornos seguros y se eviten las conductas antisociales y de violencia.

e Aprovechar los vacios urbanos de propiedad publica en el municipio, de manera que se

promueva la creacion de espacios publicos y equipamiento urbano.
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e Plantear un programa de mejoramiento vial en las principales avenidas del municipio de
Cuautitlan, México, para evitar nodos de conflicto vial.

e Promover la movilidad urbana sustentable en el municipio, a través de la generaciéon de
infraestructura ciclista que se adecue a las necesidades de la poblacién al mismo tiempo que
se impulsa la seguridad vial para los usuarios de la bicicleta como medio de transporte.

o Mejorar los estéandares de la dotacion del servicio de agua potable y saneamiento, de manera
que este sea de calidad y eficiente.

e Analizar las zonas del municipio en donde es factible la implementacion de nuevas redes de
infraestructura hidraulica, con el fin de que se brinde el acceso a este servicio en zonas que
actualmente carecen de este servicio.

e Consolidar las zonas urbanas mediante del equipamiento urbano que permita conectar las
distintas localidades de la poblacion y que a su vez este sea accesible para toda la poblacion.

e Actualizar el atlas de riesgos municipal, para tener en consideracion los peligros que pueden
afectar a la poblacion permitiendo de esta forma tener una planeacion del desarrollo municipal.

o Fomentar entre la poblacién las acciones de separacion, retiso y reduccion de los residuos
solidos para disminuir la generacion de estos con la finalidad de evitar el deterioro ambiental.

e Promover campanas de reforestacion en las areas sobreexplotadas, incrementando la cantidad
de espacios verdes y preservando las areas naturales.

e Fortalecer la productividad y eficiencia del municipio como eje del crecimiento econdémico en el
sector agricola.

e Fortalecer las actividades econémicas industriales no contaminantes.

DE LAS POLITICAS

Politicas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Orientado al Transporte
Cuautitlan al ser un municipio Urbano Grande cuenta con Politicas de:

De Impulso: Aplicable a los centros de poblacion que presenten condiciones favorables para
incidir o reforzar un proceso acelerado de desarrollo, asi como de répido crecimiento
demografico, bajo el supuesto de una importante concentracion de recursos. Esta politica se
establecera en las zonas del municipio donde se prevé el crecimiento urbano, siendo estas
zonas urbanizables y aptas para el desarrollo urbano. Para ello se debera aprovechar la
infraestructura instalada a manera que se reduzcan los costos del desarrollo.

De Consolidacién: Aplicable en centros de poblacion que requieran mejorar y aprovechar su
estructura urbana, sin afectar su dinamica de crecimiento, a efecto de ordenar la concentracion
urbana. A través de esta politica se busca promover el incremento de densidades en aquellas
zonas del municipio que cuenten con infraestructura instalada y servicios necesarios a fin de
consolidar dichas areas.

De Control: Aplicable en centros de poblacion que requieran disminuir o desalentar el ritmo de
crecimiento por presentar problemas de saturacion o insuficiencia de servicios, por carecer de
suelo apto para su expansion, o por tener limitaciones en la disponibilidad de agua e
infraestructura urbana, lo gue obliga a orientar su desarrollo al interior de la estructura urbana
existente. FEsta politica sera aplicable en aquellas éreas urbanas como lo es la cabecera
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municipal, la localidad de San Mateo Ixtacalco y Santa Maria Huecatitla, buscando evitar el
crecimiento hace las areas de valor ambiental, zonas con potencialidad agricola y zonas de
vulnerabilidad de riesgos, controlando el crecimiento urbano y evitando su expansion hacia
zonas no aptas para el desarrollo urbano.

Politicas de Ordenamiento Urbano e Imagen Urbana

e Politica de Mejoramiento Urbano: esta pretende mejorar las condiciones del entorno urbano
proximo a la vivienda, incrementando la dotacion de infraestructura, servicios publicos.

e Politica de Mejoramiento a la vivienda: mediante esta se busca disminuir las condiciones de
rezago de las zonas habitacionales del municipio, promoviendo la vivienda digna y la
disminucioén del hacinamiento

e Politica de Regeneracion: busca considerar los vacios urbanos, edificios en situacion de
abandono, que puedan ser utilizados y aprovechados. Ademas de revitalizar el suelo urbano
actual, evitando la expansion de la mancha urbana.

e Politica de Reciclamiento: esta pretende incidir en las zonas urbanas que se encuentran en
situacion de deterioro o con baja intensidad de uso de suelo, impulsando el desarrollo urbano,
redensificacion y promoviendo mezclas de uso de suelo.

o Politica de Densificacion: a través de esta se busca incrementar el nimerc de habitantes por
unidad de superficie, promoviendo centros de poblacién compactos, aprovechando la
infraestructura instalada y el eguipamiento urbano; ocupando predios intraurbanos y lotes
vacantes e incrementar el nimero de viviendas por lote. Ademas, esta politica pretende
incrementar la densidad de poblacion sin afectar las condiciones de habitabilidad considerando
areas verdes, equipamiento urbano, servicios basicos, transporte publico, entre otras, asi como
promover usos de suelo mixtos.

o Politica de Regularizacion del suelo: enfocada en disminuir los asentamientos humanos
irregulares, dando cumplimiento a la normatividad existente en cuanto a la ocupacion de suelo
en zonas aptas. Ademas, se deberan plantear acciones que promuevan la regularizacion de
predios.

e Politica de Crecimiento urbano: mediante esta se busca ordenar el crecimiento urbano y
orientarlo en zonas aptas para el desarrollo urbano, evitando los asentamientos humanos en
zonas con vulnerabilidad de riesgos, areas naturales y zonas con potencialidad agricola.

Promoviendo el crecimiento urbano en areas en donde se requiera una menor inversion para la
dotacion de infraestructura y equipamiento.

Politicas de Ordenamiento Sectorial

e Espacio Publico: esta politica se enfocara en mejorar y ampliar los espacios publicos en el
municipio, dotando de mobiliario adecuado para la poblacion, incrementando las areas verdes
a traves de la arborizacion en banquetas, parques y jardines, haciendo que los espacios
publicos se vuelvan mas atractivos y seguros.

* Movilidad urbana sustentable: esta politica buscara gestionar un financiamiento con la figura

competente para el desarrollo de una nueva estacion en la localidad de San Mateo del Tren

Sub-urbano, incrementando la conectividad del municipio de manera local y regional. Plantea

acciones que promuevan la conectividad vial intermunicipal y regional. En la zona central del

municipio se fomentara la movilidad sustentable, a través del desarrollo y gestion de ciclovias.
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s ADas!o de agua potable y saneamiento: a traves de esta politica se pretende incrementar la
cabertura de agua paotable, con el fin de garantizar a la poblacian el acceso a este recurso; se
deberan considerar prncipaimente aquellas zonas en donde exista mayor factibiidad de
dotacion de infrassiructura que no genere altos costos para su implementacion. Ademas, se
pretende mejorar las condiciones de la infraestructura actual,

e Equipamiento urbano: busca una adecuada dotacion de equipamienio en e municipio y
priafizara aqueilas zonas donde exista un déficit respecto al equipamiento cnentado a fa salud,
educacion, recreacion, deporte, y cultura, asimismo, busca mejporar las condiciones del
equipamiento urbano aclual. Finaimente se prelende incrementar el nUMero de equipamientos
urbanos de cobertura regional.

e Riesgos naturales y resiliencia urbana: esta onentada a dingir 1a mancha urbana en areas que
no rapresenten un iMmpacto en al suelo de ipo agricola, asi cComo coordinar con la subcireccion
de proteccion ambiental, algun programa de proteccion de proteccion a la biodiversidad y
desarrollo sustantable, y desarrollar planes de manejo de areas naturales protegidas.

e Residuos sdlidos: busca eficientar el servicio de residuos solidos planteando una gestion integral
de los mismos, desde su racoleccion hasta su disposicion final, se deberan crear programas
que promuevan [a separacion, reduccidn y disminuc:on de estos.

e Medio ambiente y sustentabilidad: se pretende proteger las dreas de conservacion ecoldgica o
productiva del municipio, evilando el crecimiento urbano en aquellas zonas vulnerables (areas
naturales y agricolas). También, se debera promaover el uso eficiente de los recursos naturales,
asi como establecer acciones para combatir el cambio climatico y disminuir las afectaciones de
este, para ellc se debera incluir a la poblacion en la preservacion y cuidado del medio ambiente.
Finamente se busca reducir [as emisiones de didxido de carbono entre otros gases
contaminantes, reahzando acciones en pro de una movilidad urbana sustentable. Ademas, para
coadyuvar a la reduccion de la contaminacion se incentivaran programas de arborizacion.

e Soporte al desarrolio integral; en esta politica busca potencializar la compaetitividad del muncipio
en la ragion, Ademas, se fortalgceran las actividades industriales y se buscara incrementar las
oportunidades para ei desarrollo economico en donce sea viable.

DE LAS ESTRATEGIAS

En materia de Ordenamiento Territorial.

Acorde a lo previsto en el Plan Estatal de Desarrolio urbano 2019, la estrategia de desarrolio temitorial
previsia para el municipio de Cuautitian estara enfocada a mejorar las condiciones de habitabiidad para
la poblacion del municipio, incidiendo especiaimente an los rubros de control de los asentamientos
rregulares, dotacion de servicios, conservacion del medio ampente, asi como en el recrdenamiento del
MUNICIO

La formulacion de las estrategias del Sistema de Ordenamiento Territonal (SOT) se realiza conforme a
lo establecido en el PEDUEM (2019). EI SOT es una estrategia de planificacion del desarrolio que regula
el uso, aprovechamiento y ocupacion del termtorio, tomando en cuenta las AOR:

Pagina6de 9

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRA
DIRECCION GENERAL DE PLANEACION URBANA



A

EDOMEX

GOBIERNO DEL E D OA\ Ex

ESTADO DE MEXICO DECISIONES FIRMES, RESULTADOS FUERTES

“2023. Afo del Septuagésimo Aniversario del Reconocimiento del Derecho al Voto de las Mujeres en México”.

Area Urbana
e Desarrollar nuevas centralidades urbanas que permitiran consolidar las actividades economicas
del municipio y mejorar las condiciones de vida de la poblacion en la cabecera municipal y en
las localidades mas importantes del municipio.
« Oferta de vivienda digna con acceso a servicios publicos y equipamiento publico de calidad, asi
como espacios publicos dignos y seguros con acceso a transporte publico.

Sistema de Ejes de Desarrolio

e Consolidar el eje generado por las autopistas Meéxico-Querétaro y el Circuito Exterior
Mexiquense, como la principal via para detonar actividades industriales en norte del municipio

e Incentivar la redensificacion y el aprovechamiento de los predios intraurbanos sobre vialidades
regionales y primarias.

e Aprovechar y consolidar el eje de desarrollo formado sobre el Tren Suburbano.

e Fomentar el uso de calles compartidas, principalmente en calles locales o avenidas de gran
importancia como el libramiento la Joya.

En materia de Ordenamiento Urbano.

En cuanto a las estrategias de ordenamiento urbano se pretende detonar y equilibrar el desarrollo, por
medio de elementos territoriales y de conectividad para la conformacion de un sistema de ciudades
municipal, con el que se buscara lograr la integracion municipal y la consolidacién entre el municipio y
sus centros de poblacién.

e Se buscara la instalacion de industria no contaminante, de bajo consumo de agua y suelo e
intensiva en mano de obra con la finalidad de crear los medios de vida y los empleos suficientes
para permitir el arraigo de la poblacion a la zona y cercania a las zonas habitacionales.

o Generar estrategias de desarrollo econémico que impacten en la diminucion de la pobreza,
desempleo y demas desigualdades economicas, impulsadas por los sectores publico y privado.

o Mejorar el esquema de gobierno local en su funcionamiento y trabajo, asi como la capacidad
tecnica y administrativa para volver eéste mas eficiente, analitico y productivo.

e Fortalecer los mecanismos de planeaciéon urbana, orientando su enfoque a la planificacion
estratégica, que contribuya a la toma de decisiones y a la competitividad urbana a nivel local y
metropalitano.

o Mejorar la calidad y accesibilidad de los servicios publicos dirigidos a atender las necesidades
basicas de la poblacion.

e Promover y apoyar las actividades economicas locales para que puedan trascender a mercados
mas amplios y traigan consigo beneficios a sus habitantes, a sus localidades, ciudades y por
ende a la region.

e Fomentar la innovacion, creatividad y diseno en procesos productivos, actividades economicas,
espacios publicos, académicos y administrativos.

e Construccion, adecuacion y remodelacion de plazas, jardines y espacios abiertos, asi como su
reforestacion.

e Rehabilitar los sitios de interés turistico que le dan identidad al lugar e integrarlos plenamente
como parte de |os atractivos del municipio; areas naturales y arquitectura civil y religiosa.
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e Crear un organismo de participacion ciudadana para el mejoramiento y conservacion de la
imagen urbana del municipio.

En materia de Ordenamiento Sectorial.

El desarrollo de Cuautitlan debera ser autosuficiente, a través de la construccion de una “ciudad integral”
que contemple no solo los usos habitacionales sino aquellos productivos, asi como de servicios que
atiendan la totalidad de las actividades de sus habitantes, siendo congruentes con la politica
metropolitana.

e Mejorar al equipamiento existente en lo referente a las instalaciones, asi como el mobiliario para
que cubra las necesidades de la poblacion.

e Dotar de la infraestructura y servicios necesarios a las zonas urbanizables, con la finalidad de
consolidarlas como receptoras de poblacion.

e Consolidar las zonas urbanas mediante la redensificacion a las éreas existentes, con el objetivo
de aprovechar los espacios disponibles que cuenten con servicios publicos y eguipamientos
subutilizados.

e Conducir el desarrollo urbano del municipio mediante la ocupacion de baldios, la incorporacion
de zonas con vocacion urbana y la estructuracion del territorio.

e Mejorar las condiciones de los servicios basicos en aquellas zonas que actualmente presentan
los mayores rezagos. Esta estrategia estara ligada con la propuesta de usos del suelo, en
terminos de buscar la redensificacion de las distintas zonas en funcion de la capacidad de
infraestructura instalada.

 Ampliacién y mantenimiento de la red de agua potable y drenaje en el area urbana actual.

e Construccion de un sistema de tratamiento terciario de aguas residuales, mediante la
construccion de una planta tratadora y un colector de aguas negras.

e Ampliacién de la red de alumbrado publico a las localidades del norte del municipio, incluyendo
a las areas de futuro crecimiento. Asi como mejorar y dar mantenimiento al sistema existente.

* Creacion de infraestructura y subestaciones eléctricas para abastecer a corto y mediano plazo
la demanda de la zona.

¢ Actualizar el Atlas de Riesgos Municipal.

e Conservar el medio ambiente sostenible, a través de la concientizacion de la poblacion, evitando
asentamientos humanos irregulares y desarrollando acciones de preservacion.

e Mejorar la calidad del aire, suelo y agua, a través de la ejecucion de programas y acciones que
contribuyan a la proteccion y restauracion de suelos, areas verdes, aguas y la atmosfera en
armonizacion con el Programa de Manejo Ambiental de la ANP de la Laguna Zumpango.

e Implementar mecanismos actualizados para el tratamiento de residuos sdlidos urbanos,
incluyendo su acopio, tratamiento, y disposicion final.

e Prohibir el crecimiento del municipio hacia areas rurales de produccion agropecuaria
(principalmente al norte del municipio), para evitar la pérdida de insumos primarios y de la
cubierta vegetal existente.
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DICTAMEN

PRIMERO.- Se emite el Dictamen de Congruencia para la Modificacion del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Cuautitlan, México, el cual es congruente con los objetivos,
politicas y estrategias establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente.

SEGUNDO.- Para validez juridica de la Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Cuautitlan, México, conforme a lo dispuesto en el articulo 5.20 fracciones Il y lll del Libro
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y 35 fraccion IV de su
Reglamento, el presente Dictamen de Congruencia debera integrarse textuaimente a
su contenido, en su publicacion en la Gaceta del Gobierno del Estado de México.

TERCERO.- De conformidad a lo previsto en el articulo 1.15 fraccion Il del Cédigo Administrativo del
Estado de México, el Dictamen de Congruencia queda sujeto a la realizacion de la
condicion suspensiva que dentro del plazo de diez dias siguientes a la recepcién del
presente, la Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Cuautitléan sea
aprobado en sesion de Cabildo, consecuentemente, la falta de realizacion de la
modalidad establecida tendré como efecto la extincion del presente acto administrativo.

CUARTO - El H. Ayuntamiento de Cuautitlan solicitara la publicacion de la Madificacion del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Cuautitlan, México, a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obra, para lo cual remitira la Modificacion del Plan con todos sus
antecedentes y anexos graficos, en documento electronico y en dos versiones fisicas,
anexando copia certificada del acta de sesion de Cabildo en el que conste su
aprobacion, en virtud de lo establecido por el articulo 33 fraccion VIII.

El presente Dictamen de Congruencia se emite en la ciudad de Toluca Estado de México, a los treinta

un dias del mes de julio de dos mil veintitrés, LLO
y J 0@6’&‘“0 URB"'A/O

C.c.p. Lic. Alfredo del Mazo Maza.- Gobernador Constitucional del Estado de México.
C. Luis Felipe Puente Espinosa.- Secretario General de Gobierno.

Lic. Rafael Diaz Leal Barrueta.- Secretario de Desarrollo Urbano y Obra.

Urb. Rodrigo Alonzo Muiiz.- Director de Planeacion Urbana y Regional
Archivo.
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i 2023 Afo del Septuageésime Antversario del Reconocimiento del
Derecho ol Voto de las Mujeres an México ™
CUAUTTTIAN DEPENDENCIA: SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO
Al A
e~ iy NO. DE OFICIO: SHA /1 202/2023

ASUNTO: Noliicacan de punio de ocuerdo de Cabildo.
Cuoutitian, Estado de México, a 07 de ogosto de 2023

LIC. VICTOR MIGUEL SANCHEZ CAMPOS
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO

Por medic de! presente, reciba un cordial y otento saludo, me dirije a usted en esta ocasion
aervado de ko aprobacion del punto cuatro del arden del dia de la Vigésima Tercera Sesion
Extroordinaria de Cabllde con nimero conseculivo Sexagésima Cuarta, an la que el Honorable
Ayuniamiento aprobé el siguiente acuerde de cobido:

PUNTO | Comsideracion y en su caso aprobacidn de lo “*Modificacién del Plan Munlclpol
CUATRC | de Desarrolio Urbano de Cuautitién, Estado de México™.

Sobre el particular y con fundamento en kos articulos 91 fracciones |, X y XIV de la Ley Orgénica
Municipal del Estado de México; 67 y 68 del Bando de Policia y Goblemo 2023; 43, 44 fracclién
| y 45 del Reglamento Interno de Sesiones de Cablldo del H. Ayuntamiento de Cuautitian,
México, da manera respetuosa me permita envier debidamente certificado el punto de
acuverdo de catido antedormente mencionado pore que en cumplimiento a las indicociones
del Contador POblico Aldo Lledezma Reyna, Presidente Municipal Constitucional, se reaficen los
tramites administrativos a los que haya lugar.

Sin mas por el momento, ogradezco su afencion y seguro que de mi parte habrd reciprocidod
en casos andlogos, me reitero a sus drdanes

C. Julio C »4ramo Mascote
Doctor en Administracion Publica
Secrelario H. Ayuniamiento

|
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CUAUTTTIAN

e — W r——
B el

DEPENDENCIA: PRESIDENCIA

NO. DE OFICIO: PRES/139/2023

ASUNTO: PUBLICACION DEL PMDU DEL MUNICIPIO
DE CUAUTITLAN EN GACETA DE GOBIERNO

Cuaulitidn Estado de Mé&sico a 07 de agosto de 2023

MTRA. NINA CAROLINA IZABAL MARTINEZ
DIRECTORA GENERAL DE PLANEACION URBANA

DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRA
DEL ESTADO DE MEXICO.

PRESENTE

Al transmitrle un cordial saludo. con base en lo dispuesto en el arficulo 5.20 del Libro Quinto del
Codigo Administrativo del Estado de México y considerando ios principios aplicables a los
politicas y esfrategios del Plon Estatal de Desamolio Urbano, ung vez cumplidos todos los
ineamientos establecidos en el Reglamento del Libro GQuinto, concuida la corsulta pubica la
cual inicio el 16 de junio y concluyo ef 17 de julio Gel presente reagizando 2 audiencias. solicitando
éxpedir Dictamen de Congruencia el dia 20 de julio del afio en curso del prasente y una vez
cumplidas todas y cada una de los formalidades.

En alcance a la Vigésma Tercera Sesidn Extraordinariao de Cabildo con numero corseculivo
Sexagésima Cuarla de fecha 4 de agosio de 2023 en el punto Cuatro del orden del dig,
medionte el cual se aprobd el proyecto de Modificacion ol Plan Municipal de Desarrolio Urbano
de Cuoutitian y en cumplimiento al arficulo 5.20 fraccién Il del Cédigo Administrativo del Estado
de México, articulo 33 fraccion Vill del Reglamento del Ubre Quinto del Cédigo Administrativo del |
Estado de México y demdas disposiciones que resulten aplicables. /

Por este meadio me permito ramitr los siguiantas antecedentas y ane xos graficos: J

f

v
Disco 1: Archivos Originales editables: Anexcs grdficos en SIG. Documento enWord, tablka ge usos
de suelo en Excel. |Oficio de Solicitud de publicacien, Acia de Cabildo, y Dictamen de
Congrvencia en formato PDF.)

Disco 2: Archivos en PDF: Archivos Cartograficos en SIG, Documento, Tebio de usos de suelo
(Oficio de Solicitud de publicocion, Acta de Cabildo, vy Dictamen de Congruencia en formato
PDF.|
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Disco 3: Archives en Word: Acta de Cobido, oficio de Solicitud de publicacion y Dictamen de
Congruencia, documento y anexos graficos para ser enviado al Periédico Oficial Gaceta de

Gabierno del Estodo da México (2 discos)

Anexo 1: Tres carpetas impresas del documenta (proyecto de Modificacién al Pian municioal de
Desarrolio Urcano de Cuautitian),

Ansne li @riginal da Asvarde da Sandda,

Anexo 2: Copia del Dictamen de Congruencia

Anexo 3: Dictamen de Mejora Regulatona

Anexv 4. ReCilo de Mago Jde Cuceta

Anexo 5: Cartogrofia Anexos Graficos

Por 1o antes expuesto le sofcito framitar la publicacidn en el Periddico Oficial Gaceta de
Goblemo y postenor Inscripcion en el Instituto de la Funcidn Registral del Estado de México ay
como ko corespondente remisdn ol Sistema Estatal de Planes de Descrrolo Urbano.

B presente se fundamenta en los articulos 8, 14, 16 y 115 froccion V de la Constitucion Poltica de
o5 Estados Unidos Mexicanos; 1, 11, 12, 3] fraccion XX, 48 fraccicn XXV, 49 vy 50 de ko Lay
Orgénica Municipal del Estado de México; 30 del Bondo de Policia w Gobierno 2023.

Sin ofro particulor, quedo de usted.

PRESIDENTE

L. ANed0 g AMaz0 Ma0 - Gobemoodr Contiucional del E2000 08 MAco - POro S0 conacimianio
Le. Lus Felpe Puama Sondsd. - Seceioio Cangral 38 Coiemd.- Por S COMOCHMRn,
e fofoe O Ll Borrmic S0 00 (8 Desdnalit Uriane v OO0 - Fid so CondCrmienia
. Vichkr Mgus Sencha: Corvgacn - Dasctor De Dusnolo Utond - Poarg w conacmaria
ArchWe- Mnuroro
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| INTRODUCCION

El crecimiento poblacional del municipio de Cuautitldn se ha acompafiado de demanda de suelo para
vivienda, servicios basicos de agua, drenaje, energia eléctrica, vialidades y transporte, equipamiento vy
servicios publicos municipales como la recoleccion de basura, alumbrado publico entre otros, por ellos es
importante tener un manejo adecuado del crecimiento y ordenarlo hacia zonas aptas que cumplan con las
condiciones necesarias para construir espacios que ofrezcan una buena calidad de vida.

Estos asentamientos humanos han dado pauta a que el municipio se perfile como un espacio atractivo para la
inversion publica y privada, los cuales se establecieron sobre las principales arterias viales, haciendo notorio
la falta de vialidades alternas que permitan el flujo vehicular que responda a la demanda de movilidad.

Es importante sefialar la influencia que han tenido las vialidades regionales para estructurar el area urbana
actual en diversas zonas: la Cabecera Municipal, la cual se ha consolidado como el nucleo municipal original
con mezcla de usos de suelo, como el habitacional, comercial y de servicios, caracterizdndose por la
concentracion de equipamiento de cobertura municipal.

Sin embargo, también dicho incremento poblacional ha generado la polarizacidon en cuanto a la distribucion
de equipamiento de salud, educacion, comercios y servicios, servicios bdsicos, los cuales se concentran
principalmente en las zonas consolidadas, sobresaliendo la Cabecera Municipal, lo que conlleva a la poblacién
de las diferentes localidades del municipio a acudir a esta zona para cubrir sus necesidades bdsicas.

Es asi que el presente PMDU pretende integrar todas las localidades del Municipio, no solamente la cabecera
municipal, de esta manera, el ordenamiento territorial propuesto tendra mayor congruencia vy, por lo tanto,
mayores posibilidades de ser llevado a la practica, con la intervencidén de los gobiernos federal, estatal y
municipal, asi como con la participacion constante y decidida de la poblacion.

Asimismo, la actualizacidon del Plan establecerd las normas que se deberan aplicar en la regulacién de los usos
del suelo, asi como los trabajos que deben llevarse a cabo para promover ordenadamente las acciones e
inversiones en materia de infraestructura, equipamiento y vivienda.

Finalmente, es un instrumento que servird para vincular los proyectos de desarrollo Municipal, Regional y
Estatal en materia de ordenamiento urbano, ambiental e impulso econdémico que tengan un impacto
significativo en la estructura territorial del Municipio.

Es a partir de esta situacidon que el presente PMDU ha sido realizado mediante la coordinacion entre la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra y el Ayuntamiento de Cuautitlan. Buscando la manera mas eficiente
de garantizar la existencia de mecanismos de planeacién que se adecuen a la dindmica econdmica, social,
demogréfica y urbano territorial del municipio.
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Il PROPOSITOS Y ALCANCES DEL PLAN:

A) FINALIDAD DEL PLAN.

Los alcances del Plan se han estructurado en dos niveles de revisién, andlisis del diagndstico y propuesta; es
decir, se realiza un estudio para el dmbito municipal que incorpora, a una escala puntual, el andlisis urbano
de la cabecera municipal y del resto de las localidades, conforme a la siguiente estructura:

. Introduccion.
Il. Propdsitos y alcances del plan:
A) Finalidad del plan.
B) Los limites territoriales del municipio conforme a lo establecido en la divisién politico-
administrativa del Estado de México, como lo determina la Ley Orgdnica Municipal del Estado de
México.
[Il. Marco juridico.
IV. Congruencia con otros niveles de planeacion:
A) Nacionales.
B) Estatales.
C) Metropolitanos
V. Diagndstico:
A) Aspectos fisicos.
B) Aspectos sociales.
C) Aspectos econémicos.
D) Aspectos territoriales.
E) Aspectos urbanos e imagen urbana.
F) Aspectos sectoriales.
VI. Sintesis del diagndstico (andlisis territorial FODA).
VII. Prondstico:
A) Escenario tendencial.
B) Escenario programatico.
C) Imagen Objetivo
VIII. Objetivos:
A) De ordenamiento territorial.
B) De ordenamiento urbano e imagen urbana.
C) De ordenamiento sectorial.
IX. Politicas:
A) De ordenamiento territorial y desarrollo orientado al transporte.
B) De ordenamiento urbano e imagen urbana.
C) De ordenamiento sectorial.
X. Estrategias:
A) De ordenamiento territorial:
1. Sistema de ordenamiento territorial y ambiental.
B) De ordenamiento urbano:
1. Sistema urbano, y
2. Sistema de ejes de desarrollo
C) De ordenamiento sectorial:
1. Sistema de planeacion para el fortalecimiento territorial y urbano;
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2. Sistema de planeacién del suelo y la vivienda, con énfasis en la de tipo social progresivo,
interés social y popular;

3. Sistema de planeacién para la modernizacién y ampliacién de la infraestructura y la movilidad
sustentable;

4. Sistema de planeacién para la modernizacion y ampliacién del equipamiento;

5. Sistema de planeacién para la resiliencia urbana, identificacién de zonas de riesgos para el
asentamiento humano, prevencién de desastres y acciones de mitigacién;

6. Sistema de planeacién para la prevencién del entorno ambiental, y

7. Las consideraciones sobre la movilidad que se encuentran contenidas en el articulo 5.57 ter
del Codigo.

XI. Programas y proyectos estratégicos:
A) De ordenamiento territorial;
B) De ordenamiento urbano e imagen urbana, y
C) De ordenamiento sectorial.

Xll. Instrumentos:

XIll. Anexo cartografico.

XIV. Epilogo.

Los objetivos del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Cuautitlan son los
siguientes:

o Realizar un diagndstico de la situacion actual que guarda el Municipio en los aspectos territoriales,
urbanos, sociales ambientales y econémicos, para conocer la problematica actual y poder con ello,
ofrecer propuestas que sean acordes a la realidad.

« Consolidary fortalecer los usos del suelo habitacionales del municipio a través del disefio de la
estructura urbanay la normatividad de usos y destinos del suelo que respondan a la necesidad de
proporcionar el ordenamiento urbano que garantice el bienestar social.

o Ajustar la normatividad urbana en materia de regulaciéon de usos de suelo y destinos de los mismos,
para garantizar un desarrollo urbano ordenado.

« ldentificar las zonas aptas y no aptas al desarrollo urbano de acuerdo a las condiciones geoldgicas,
edafoldgicas y topograficas del territorio municipal, con el fin de evitar asentamientos en zonas que
presenten vulnerabilidad al desarrollo urbano.

e Proponer los incentivos y estimulos que, en su conjunto, coadyuven a la consolidacién de la
estrategia de desarrollo urbano.

o Establecer los diferentes derechos de via y restricciones de la infraestructura carretera del municipio,
las redes de energia eléctrica de alto voltaje y las de infraestructura hidraulica, como son los canales,
ademads de las corrientes de agua y barrancos.

« Definir, basado en los resultados del diagndstico, estrategias que permitan elevar la cobertura de los
servicios de agua potable, energia eléctrica, alumbrado publico y drenaje y alcantarillado.

e Proponer un catdlogo de proyectos, obras y acciones, de acuerdo a los déficits encontrados en el
apartado de diagndstico, para corto, mediano o largo plazo.
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B) EVALUACION DEL PLAN VIGENTE.

Algunos de los factores que han determinado la modificacién al PMDU de Cuautitlan, se encuentran los
siguientes:

o Operatividad en materia de desarrollo urbano

e Problemas de compatibilidad de usos del suelo.

o Ocupacion irregular del suelo.

« No se aprovecha potencial para desarrollo econdmico (nodo del circuito exterior mexiquense).
e Problemas con traza vial.

» Vialidades o derechos de via invadidos.

o Asentamientos en zonas de riesgo.

« Tendencia de ocupacién hacia zonas agricolas.

« Desaprovechamiento de potencial generado por la existencia de Estacién del Tren Suburbano.

Esquema 1. Problematicas

Territorio fragmentado:
Zonificacion desequilibrada
vy mezcla de usos del suelo
no compatibles entre las
actividades.

Carencia de infraestructuray
servicios: por la dispersion.

Perdida de imagen
urbana: contaminacioén
visual, ademas de la
mezcla de usos y
actividades.

Crecimiento horizontal:
El plan vigente ha
restringido la ocupacién
vertical.

Ocupacion de areas naturales:
Principalmente hacia la zona
norte (ejidal).

Problemas de movilidad
urbana: Transporte publico
desarticulado. No ha
considerado nuevos
esquemas de movilidad.

Escasos nlicleos concentradores
de servicios: Falta de equipamiento
urbano.

Fuente: Elaboracién Propia
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Desvinculacién y analisis grafico de los usos del suelo previstos en el PMDU:

1. Zonas habitacionales con uso del suelo industrial.

Fuente: Elaboracién Propia

2. Redefinir zonas establecidas como Plan Parcial.
Por su ubicacion estratégica se prevé su uso para actividades industriales y de logistica.
Se requiere reconocer asentamientos humanos existentes en dicha zona.

Esquema 3. Zonas con potencial industrial.
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3. Redefinir zonas de equipamiento con usos reales (habitacionales, comerciales e industriales).
Esquema 4. Zonas con potencial para equipamiento.

Fuente: Elaboracién Propia

4. Serequiere eliminar la restriccion prevista en el Plan Vigente (pasos a desnivel y adecuaciones viales).

Actualmente ya se encuentran construidas
Esquema 5. Estado actual en el aspecto vial.

10 ¢!
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Fuente: Elaboracién Propia
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Fuente: Elaboracidn Propia

6. Se requiere revisar el trazo de diversas vialidades (regionales, primarias y secundarias), debido a que
en alguno de sus tramos ha sido ocupado el derecho de via.

Esquema 7. Invasion de Derecho de Via.
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Fuente: Elaboracion Propia
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7. Se requiere RECONOCER los usos del suelo EXISTENTES, las dreas urbanas, areas urbanizables, dreas
susceptibles a urbanizar y colindantes a las dreas urbanas gue se encuentran dentro de conformidad
con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano que considera al municipio de Cuautitldn como una zona
con potencial para el desarrollo de actividades productivas

Actualmente existen conjuntos urbanos, localidades y zonas productivas (industriales, comerciales y
de servicios) dentro de esta zona.

C) LOS LIMITES TERRITORIALES.

El Municipio de Cuautitlan, cuenta con una superficie total de 4,061.40 Ha.Se localiza en la parte norte-
central del Estado de México, en la region Cuautitlan - Texcoco del Valle de México, y forma parte de la
Regidn XVI Tultitlan.

Sus colindancias son las siguientes:

e AL NORTE: Con los municipios de Teoloyucan, Zumpango;

e AL ESTE: Con los municipios de Nextlalpan, Melchor Ocampo y Tultepec;
e AL SUR: Con los municipios de Tultitlan y Cuautitlan Izcalli;

e AL OESTE: Con Cuautitlan Izcalli y Tepotzotlan.

Mapa 1 Localizacién del municipio de Cuautitlédn, 2018
ZUMPANG O
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Fuente: Elaboracion propia.
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La Regién XIV Tultitldn se localiza al oriente del Estado de México y se encuentra integrada por seis
municipios, entre ellos, Coacalco de Berriozabal, Cuautitldan, Melchor Ocampo, Teoloyucan, Tultepec y
Tultitlan. Asimismo, al norte colinda con las Regiones IV Cuautitlan Izcalli y XVI Zumpango; al sur con la Region
Xl Tlalnepantla, con el Distrito Federal (DF) y con la Regién V Ecatepec; al oriente con la Regidon V Ecatepecyy,
finalmente, al poniente con la Regién IV Cuautitldn Izcalli. Cabe destacar que la Region XIV forma parte de la

Zona Metropolitana del Valle de México (ZMVM).

Mapa 2.Regiones del Estado de México. 2018
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Las coordenadas geograficas extremas del municipio son las siguientes:

Latitud Norte Longitud Oeste
Del Paralelo al Paralelo Del Meridiano al Meridiano
19°38°33"” 19°45’'57” 99°12°017.99° 12’ 01”.
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1. MARCO JURIDICO.

A) LEGISLACION FEDERAL.

La legislacion vigente determina la obligatoriedad de formular, decretar, ejecutar, evaluar y actualizar los
planes y programas de desarrollo urbano; siendo éstos los instrumentos juridicos encargados de sustentar el
presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Cuautitlan.

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

Articulo 26.- El Estado organizard un sistema de planeacion democratica del desarrollo nacional que imprima
solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al crecimiento de la economia para la
independencia y la democratizacion politica, social y cultural de la nacién.

Articulo 27.-La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio nacional,
corresponde originariamente a la Nacién, la cual ha tenido y tiene el derecho de transmitir el dominio de
ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 115. Los estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno republicano,
representativo, democratico, laico y popular, teniendo como base de su division territorial y de su
organizacion politica y administrativa, el municipio libre, conforme a las bases siguientes:

Fraccion IV. Los municipios administraran libremente su hacienda, la cual se formard de los rendimientos de
los bienes que les pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros ingresos que las legislaturas
establezcan a su favor, y en todo caso

a) Percibiran las contribuciones, incluyendo tasas adicionales, que establezcan los Estados sobre la propiedad
inmobiliaria, de su fraccionamiento, division, consolidacion, traslacion y mejora asi como las que tengan por
base el cambio de valor de los inmuebles. Los municipios podran celebrar convenios con el Estado para que
éste se haga cargo de algunas de las funciones relacionadas con la administracion de esas contribuciones.

b) Las participaciones federales, que seran cubiertas por la Federacion a los Municipios con arreglo a las
bases, montos y plazos que anualmente se determinen por las Legislaturas de los Estados.

c) Los ingresos derivados de la prestacién de servicios publicos a su cargo

Fraccién V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estaran facultados
para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal, asi como los
planes en materia de movilidad y seguridad vial;

b) Participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en concordancia con
los planes generales de la materia. Cuando la Federacidén o los Estados elaboren proyectos de desarrollo
regional deberan asegurar la participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;
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g) Participar en la creacién y administracién de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracién y aplicacion
de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacion de programas de transporte publico de pasajeros cuando aquellos
afecten su ambito territorial; e

i) Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales.

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano

Articulo 1. La presente Ley es de orden publico e interés social y de observancia general en todo el territorio
nacional. Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto:

. Fijar las normas bdsicas e instrumentos de gestién de observancia general, para ordenar el uso del territorio
y los Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a los derechos humanos, asi como el
cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado para promoverlos, respetarlos, protegerlos vy
garantizarlos plenamente;

Il. Establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones Territoriales para la planeacién, ordenacion y regulacién de los Asentamientos Humanos en
el territorio nacional

[Il. Fijar los criterios para que, en el &mbito de sus respectivas competencias exista una efectiva congruencia,
coordinacién y participacion entre la Federacion, las entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones Territoriales para la planeacion de la Fundacién, Crecimiento, Mejoramiento, consolidacion y
Conservacion de los Centros de Poblacidn y Asentamientos Humanos, garantizando en todo momento la
proteccién y el acceso equitativo a los espacios publicos;

IV. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de dareas y
predios que regulan la propiedad en los Centros de Poblacion, y

V. Propiciar mecanismos que permitan la participacion ciudadana en particular para las mujeres, jovenes y
personas en situacién de vulnerabilidad, en los procesos de planeacién y gestion del territorio con base en el
acceso a informacion transparente, completa y oportuna, asi como la creacion de espacios e instrumentos
qgue garanticen la corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania en la formulacion, seguimiento vy
evaluacién de la politica publica en la materia.

Articulo 11.-Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de
Centros de Poblacién y los demds que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia,
coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como
evaluar y vigilar su cumplimiento;

IIl. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios, asi como las zonas de
alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del municipio;

[Il. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del
municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los demas que de éstos
deriven;
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IV. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la Conservacién, Mejoramiento y
Crecimiento de los Centros de Poblacion, considerando la igualdad sustantiva entre hombres y mujeres v el
pleno ejercicio de derechos humanos;

VI. Impulsar y promover la conformacién de institutos metropolitanos de planeacion junto con los municipios
gue conforman una zona metropolitana determinada, asi como participar en la planeacion y regulacién de las
zonas metropolitanas y conurbaciones, en los términos de esta Ley y de la legislacién local;

Articulo 40.-Los planes y programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran las acciones especificas
necesarias para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion, asimismo
estableceran la Zonificacion correspondiente. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del centro de poblacién respectivo, dichas acciones especificas y la Zonificacion aplicable
se contendran en este programa.

Ley de Planeacion

Articulo 3.-Para los efectos de esta Ley se entiende por planeacién nacional de desarrollo la ordenacion
racional y sistematica de acciones que, en base al ejercicio de las atribuciones del Ejecutivo Federal en
materia de regulacion y promocién de la actividad econdmica, social, politica, cultural, de proteccién al
ambiente y aprovechamiento racional de los recursos naturales asi como de ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y desarrollo urbano, tiene como propdsito la transformacion de La realidad del pais,
de conformidad con las normas, principios y objetivos que la propia Constitucion y la ley establecen.

Mediante la planeacién se fijaran objetivos, metas, estrategias y prioridades, asi como criterios basados en
estudios de factibilidad cultural; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucidén, se
coordinardn acciones y se evaluaran resultados.

Articulo 34.-Para los efectos del articulo anterior, el Ejecutivo Federal podra convenir con los gobiernos de las
entidades federativas:

.- Los procedimientos de coordinacion entre las autoridades de todos los drdenes de gobierno para
propiciar la planeacion del desarrollo integral de cada entidad federativa y de los municipios, y su
congruencia con la planeacion nacional, asi como para promover la participacién de los diversos
sectores de la sociedad en las actividades de planeacion;

V. La ejecucion de las acciones que deban realizarse en cada entidad federativa, y que competen a
ambos ordenes de gobierno, considerando la participacion que corresponda a los municipios
interesados y a los sectores de la sociedad.

Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente

Articulo 8.-Corresponde a los Municipios, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley y las leyes locales en la
materia, las siguientes facultades:

.- La formulacion, conduccion y evaluacién de la politica ambiental municipal;

IV.- La aplicacién de las disposiciones juridicas relativas a la prevencidon y control de los efectos sobre el
ambiente ocasionados por la generacién, transporte, almacenamiento, manejo, tratamiento y disposicién
final de los residuos sélidos e industriales que no estén considerados como peligrosos;
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V.- La creacion y administracion de zonas de preservacion ecoldgica de los centros de poblacién, parques
urbanos, jardines publicos y demas areas andlogas previstas por la legislacion local,

VIIl.- La formulacién y expedicién de los programas de ordenamiento ecoldgico local del territorio a que se
refiere el articulo 20 BIS 4 de la Ley, en los términos en ella previstos, asi como el control y la vigilancia del
uso y cambio de uso del suelo, establecidos en dichos programas;

IX.- La preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente en los centros de
poblacion, en relacion con los efectos derivados de los servicios de alcantarillado, limpia, mercados, centrales
de abasto, panteones, rastros, transito y transporte locales, siempre y cuando no se trate de facultades
otorgadas a la Federacidn o a los Estados en la presente Ley;.

Articulo 20 BIS 4.- Los programas de ordenamiento ecoldgico local seran expedidos por las autoridades
municipales, y en su caso por las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, de conformidad con las
leyes locales en materia ambiental, y tendran por objeto:

|.- Determinar las distintas areas ecoldgicas que se localicen en la zona o regidon de que se trate, describiendo
sus atributos fisicos, bidticos y socioecondmicos, asi como el diagndstico de sus condiciones ambientales, y
de las tecnologias utilizadas por los habitantes del area de que se trate;

Il.- Regular, fuera de los centros de poblacidn, los usos del suelo con el propdsito de proteger el ambiente y
preservar, restaurar y aprovechar de manera sustentable los recursos naturales respectivos,
fundamentalmente en la realizacién de actividades productivas y la localizacion de asentamientos humanos,

y

lll.- Establecer los criterios de regulacion ecoldgica para la proteccién, preservacion, restauracion y
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales dentro de los centros de poblacién, a fin de que sean
considerados en los planes o programas de desarrollo urbano correspondientes.

Articulo 20 BIS 5.- Los procedimientos bajo los cuales serdn formulados, aprobados, expedidos, evaluados y
modificados los programas de ordenamiento ecolégico local, serdn determinados en las leyes de las
entidades federativas en la materia, conforme a las siguientes bases:

|.- Existird congruencia entre los programas de ordenamiento ecoldgico marinos, en su caso, y general del
territorio y regionales, con los programas de ordenamiento ecolégico local;

Il.- Los programas de ordenamiento ecoldgico local cubrirdn una extensién geografica cuyas dimensiones
permitan regular el uso del suelo, de conformidad con lo previsto en esta Ley;

lll.- Las previsiones contenidas en los programas de ordenamiento ecoldgico local del territorio, mediante las
cuales se regulen los usos del suelo, se referirdn Unicamente a las dreas localizadas fuera de los limites de los
centros de poblacién. Cuando en dichas areas se pretenda la ampliacién de un centro de poblacién o la
realizacion de proyectos de desarrollo urbano, se estard a lo que establezca el programa de ordenamiento
ecoldgico respectivo, el cual sélo podrad modificarse mediante el procedimiento que establezca la legislacidn
local en la materia;
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IV.- Las autoridades locales haran compatibles el ordenamiento ecoldgico del territorio y la ordenacién vy
regulacion de los asentamientos humanos, incorporando las previsiones correspondientes en los programas
de ordenamiento ecoldgico local, asi como en los planes o programas de desarrollo urbano que resulten
aplicables.

Asimismo, los programas de ordenamiento ecoldgico local preveran los mecanismos de coordinacién, entre
las distintas autoridades involucradas, en la formulacién y ejecucion de los programas;

V.- Cuando un programa de ordenamiento ecoldgico local incluya un drea natural protegida, competencia de
la Federacién, o parte de ella, el programa sera elaborado y aprobado en forma conjunta por la Secretaria y
los Gobiernos de las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de
México, segln corresponda;

VI.- Los programas de ordenamiento ecoldgico local regulardn los usos del suelo, incluyendo a ejidos,
comunidades y pequefias propiedades, expresando las motivaciones que lo justifiquen;

VIl.- Para la elaboracién de los programas de ordenamiento ecoldgico local, las leyes en la materia
estableceran los mecanismos que garanticen la participacién de los particulares, los grupos y organizaciones
sociales, empresariales y demas interesados. Dichos mecanismos incluirdn, por lo menos, procedimientos de
difusién y consulta publica de los programas respectivos. Las leyes locales en la materia, estableceran las
formas vy los procedimientos para que los particulares participen en la ejecucién, vigilancia y evaluacion de los
programas de ordenamiento ecoldgico a que se refiere este precepto, y

VIIl.- El Gobierno Federal podra participar en la consulta a que se refiere la fraccién anterior y emitira las
recomendaciones que estime pertinentes.

Articulo 23.-- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del desarrollo
urbano y la vivienda, ademads de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 constitucional en materia de
asentamientos humanos, considerara los siguientes criterios:

|.- Los planes o programas de desarrollo urbano deberan tomar en cuenta los lineamientos y estrategias
contenidas en los programas de ordenamiento ecoldgico del territorio;

Il.- En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los mismos y se
evitard el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la suburbanizacion
extensiva;

[ll.- En la determinacion de las dreas para el crecimiento de los centros de poblacion, se fomentara la mezcla
de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la salud de la poblaciény

se evitard que se afecten dreas con alto valor ambiental,

IV.- Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo y otros medios de alta
eficiencia energética y ambiental
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Ley Agraria

Articulo 2.-El ejercicio de los derechos de propiedad a que se refiere esta ley en lo relacionado con el
aprovechamiento urbano y el equilibrio ecoldgico, se ajustard a lo dispuesto en la Ley General de
Asentamientos Humanos, la Ley del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente y demas leyes aplicables.

Articulo 87.-Cuando los terrenos de un ejido se encuentren ubicados en el drea de crecimiento de un centro
de poblacién, los nucleos de poblacion ejidal podran beneficiarse de la urbanizacion de sus tierras. En todo
caso, la incorporacion de las tierras ejidales al desarrollo urbano debera sujetarse a las leyes, reglamentos y
planes vigentes en materia de asentamientos humanos.

Articulo 88.-Queda prohibida la urbanizacién de las tierras ejidales que se ubiquen en dreas naturales
protegidas, incluyendo las zonas de preservacion ecolégica de los centros de poblacion, cuando se
contraponga a lo previsto en la declaratoria respectiva.

Articulo 89.-En toda enajenacion de terrenos ejidales ubicados en las areas declaradas reservadas para el
crecimiento de un centro de poblacién, de conformidad con los planes de desarrollo urbano municipal, en
favor de personas ajenas al ejido, se debera respetar el derecho de preferencia de los gobiernos de los
estados y municipios establecido por la Ley General de Asentamientos Humanos.

Articulo 93.- Los bienes ejidales y comunales podran ser expropiados por alguna o algunas de las siguientes
causas de utilidad publica:

l. El establecimiento, explotacion o conservacion de un servicio o funcion publicos;

Il. La realizacion de acciones para el ordenamiento urbano y ecoldgico, asi como la creacién y ampliacion de
reservas territoriales y dreas para el desarrollo urbano, la vivienda, la industria y el turismo;

lll. La realizacién de acciones para promover y ordenar el desarrollo y la conservaciéon de los recursos
agropecuarios, forestales y pesqueros;

IV. Explotacion del petrdleo, su procesamiento y conduccién, la explotacion de otros elementos naturales
pertenecientes a la Nacién y la instalacién de plantas de beneficio asociadas a dichas explotaciones;

V. Regularizacion de la tenencia de la tierra urbana vy rural;

VI. Creacién, fomento y conservacion de unidades de produccién de bienes o servicios de indudable beneficio
para la comunidad;

VII. La construccidn de puentes, carreteras, ferrocarriles, campos de aterrizaje y demads obras que faciliten el
transporte, asi como aquellas sujetas a la Ley de Vias Generales de Comunicacién y lineas de conduccién de
energia, obras hidraulicas, sus pasos de acceso y demads obras relacionadas; y

VIII. Las demds previstas en la Ley de Expropiacion y otras leyes.

Ley de Aguas Nacionales

Articulo 46. "La Autoridad del Agua" podra realizar en forma parcial o total, previa celebracidén del acuerdo o
convenio con los gobiernos de los estados o del Distrito Federal y, a través de éstos, con los gobiernos de los
municipios correspondientes, las obras de captacion o almacenamiento, conduccién vy, en su caso,
tratamiento o potabilizacion para el abastecimiento de agua, con los fondos pertenecientes al erario federal
o con fondos obtenidos con aval o mediante cualquier otra forma de garantia otorgada por la Federacion,
siempre y cuando se cumplan los siguientes requisitos:
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IV. Que en su caso los estados, el Distrito Federal y municipios respectivos, y sus entidades paraestatales o
para municipales, o personas morales que al efecto contraten, asuman el compromiso de operar, conservar,
mantener y rehabilitar la infraestructura hidrdaulica, y

V. Que en el caso de comunidades rurales, los beneficiarios se integren a los procesos de planeacion,
ejecucién, operacion, administraciéon y mantenimiento de los sistemas de agua potable y saneamiento.

En los acuerdos o convenios respectivos se estableceran los compromisos relativos.

Articulo 47 BIS. “La Autoridad del Agua" promoverd entre los sectores publico, privado y social, el uso
eficiente del agua en las poblaciones y centros urbanos, el mejoramiento en la administracion del agua en los
sistemas respectivos, y las acciones de manejo, preservacidn, conservacién, rehusd y restauracion de las
aguas residuales referentes al uso comprendido en el presente Capitulo.

Ley General de Cambio Climatico
Articulo 2. Esta ley tiene por objeto:

|. Garantizar el derecho a un medio ambiente sano y establecer la concurrencia de facultades de la
federacion, las entidades federativas y los municipios en la elaboraciéon y aplicacién de politicas publicas para
la adaptacion al cambio climatico y la mitigacién de emisiones de gases y compuestos de efecto Invernadero.

Articulo 5.- La federacidén, las entidades federativas y los municipios ejerceran sus atribuciones para la
mitigacion y adaptacion al cambio climético, de conformidad con la distribucion de competencias prevista en
esta ley y en los demas ordenamientos legales aplicables

Articulo 9.-Corresponde a los municipios, las siguientes atribuciones:

|. Formular, conducir y evaluar la politica municipal en materia de cambio climatico en concordancia con la
politica nacional y estatal;

Il. Formular e instrumentar politicas y acciones para enfrentar al cambio climatico en congruencia con el Plan
Nacional de Desarrollo, la Estrategia Nacional, el Programa, el Programa estatal en materia de cambio
climatico y con las leyes aplicables, en las siguientes materias:

a) Prestacion del servicio de agua potable y saneamiento;

b) Ordenamiento ecoldgico local y desarrollo urbano;

c) Recursos naturales y protecciéon al ambiente de su competencia;

d) Proteccidn civil;

e) Manejo de residuos sélidos municipales;

f) Transporte publico de pasajeros eficiente y sustentable en su dmbito jurisdiccional;

IV. Desarrollar estrategias, programas y proyectos integrales de mitigacion al cambio climatico para impulsar
el transporte eficiente y sustentable, publico y privado;

V. Realizar campafias de educacion e informacion, en coordinacién con el gobierno estatal y federal, para
sensibilizar a la poblacion sobre los efectos adversos del cambio climatico;

VI. Promover el fortalecimiento de capacidades institucionales y sectoriales para la mitigacién y adaptacion;
VII. Participar en el disefio y aplicacion de incentivos que promuevan acciones para el cumplimiento del
objeto de la presente ley;

Articulo 34.- Para reducir las emisiones, las dependencias y entidades de la administracion publica federal, las
Entidades Federativas y los Municipios, en el ambito de su competencia, promoveran el disefio y la
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elaboracién de politicas y acciones de mitigacidn asociadas a los sectores correspondientes, considerando las
disposiciones siguientes:

|. Reduccion de emisiones en la generacién y uso de energia:

[l. Reduccién de emisiones en el Sector Transporte:

[ll. Reduccién de emisiones y captura de carbono en el sector de agricultura, bosques y otros usos del suelo y
preservacion de los ecosistemas vy la biodiversidad:

IV. Reduccién de emisiones en el sector residuos

Ley general para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos

Articulo 6.-La Federacidn, las entidades federativas y los municipios, ejerceran sus atribuciones en materia de
prevencion de la generacion, aprovechamiento, gestién integral de los residuos, de prevencion de la
contaminacion de sitios y su remediacion, de conformidad con la distribucién de competencias prevista en
esta Ley y en otros ordenamientos legales.

Articulo 10.-Los municipios tienen a su cargo las funciones de manejo integral de residuos sdlidos urbanos,
gue consisten en la recoleccidn, traslado, tratamiento, y su disposicién final, conforme a las siguientes
facultades:

I. Formular, por si 0 en coordinacion con las entidades federativas, y con la participacion de representantes
de los distintos sectores sociales, los Programas Municipales para la Prevencion y

Gestion Integral de los Residuos Sdélidos Urbanos, los cuales deberdn observar lo dispuesto en el

Programa Estatal para la Prevencion y Gestidn Integral de los Residuos correspondiente;

Il. Emitir los reglamentos y demas disposiciones juridico-administrativas de observancia general dentro de sus
jurisdicciones respectivas, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en la presente Ley y en las disposiciones
legales que emitan las entidades federativas correspondientes;

[ll. Controlar los residuos sdlidos urbanos y, en coordinacién con las entidades federativas, aprovechar la
materia organica en procesos de generacion de energia;

IV. Prestar, por si o a través de gestores, el servicio publico de manejo integral de residuos sélidos urbanos,
observando lo dispuesto por esta Ley y la legislacion estatal en la materia;

V. Otorgar las autorizaciones y concesiones de una o mas de las actividades que comprende la prestacion de
los servicios de manejo integral de los residuos sélidos urbanos;

VI. Establecer y mantener actualizado el registro de los grandes generadores de residuos sélidos urbanos;

VII. Verificar el cumplimiento de las disposiciones de esta Ley, normas oficiales mexicanas y demas
ordenamientos juridicos en materia de residuos sélidos urbanos e imponer las sanciones y medidas de
seguridad que resulten aplicables;

VIII. Participar en el control de los residuos peligrosos generados o manejados por micro generadores, asi
como imponer las sanciones que procedan, de acuerdo con la normatividad aplicable y lo que establezcan los
convenios que se suscriban con los gobiernos de las entidades federativas respectivas, de conformidad con lo
establecido en esta Ley;

IX. Participar y aplicar, en colaboracion con la federacidn y el gobierno estatal, instrumentos econdmicos que
incentiven el desarrollo, adopcién y despliegue de tecnologia y materiales que favorezca el manejo integral
de residuos solidos urbanos;

X. Coadyuvar en la prevencién de la contaminacién de sitios con materiales y residuos peligrosos y su
remediacion;

XI. Efectuar el cobro por el pago de los servicios de manejo integral de residuos sdélidos urbanos y destinar los
ingresos a la operacién y el fortalecimiento de los mismos, y
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XIl. Las demds que se establezcan en esta Ley, las normas oficiales mexicanas y otros ordenamientos juridicos
que resulten aplicables.

Ley General para la Inclusién de Personas con Discapacidad

Articulo 1. Las disposiciones de la presente Ley son de orden publico, de interés social y de observancia
general en los Estados Unidos Mexicanos. Su objeto es reglamentar en lo conducente, el Articulo 1o. de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos estableciendo las condiciones en las que el Estado
deberd promover, proteger y asegurar el pleno ejercicio de los derechos humanos y libertades
fundamentales de las personas con discapacidad, asegurando su plena inclusion a la sociedad en un marco de
respeto, igualdad y equiparacién de oportunidades. De manera enunciativa y no limitativa, esta Ley reconoce
a las personas con discapacidad sus derechos humanos y mandata el establecimiento de las politicas publicas
necesarias para su ejercicio.

Articulo 4. Las personas con discapacidad gozaran de todos los derechos que establece el orden juridico
mexicano, sin distincién de origen étnico, nacional, género, edad, o un trastorno de talla, condicion social,
econdmica o de salud, religién, opiniones, estado civil, preferencias sexuales, embarazo, identidad politica,
lengua, situacién migratoria o cualquier otro motivo u otra caracteristica propia de la condicién humana o
que atente contra su dignidad. Las medidas contra la discriminacién tienen como finalidad prevenir o corregir
gue una persona con discapacidad sea tratada de una manera directa o indirecta menos favorable que otra
gue no lo sea, en una situacion comparable.

Articulo 16. Las personas con discapacidad tienen derecho a la accesibilidad universal y a la vivienda, por lo
gue se deberdn emitir normas, lineamientos y reglamentos que garanticen la accesibilidad obligatoria en
instalaciones publicas o privadas, que les permita el libre desplazamiento en condiciones dignas y seguras.

Articulo 18. Las personas con discapacidad tienen derecho a una vivienda digna. Los programas de vivienda
del sector publico o sector privado deberdn incluir proyectos arquitecténicos de construcciones que
consideren sus necesidades de accesibilidad. Las instituciones publicas de vivienda otorgaran facilidades para
recibir créditos o subsidios para la adquisicion, redencion de pasivos y construccién o remodelacién de
vivienda.

B) LEGISLACION ESTATAL

Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México.
Articulo 77.- Son facultades y obligaciones del Gobernador del Estado:

VI. Planear y conducir el desarrollo integral del Estado; formular, aprobar, desarrollar, ejecutar, controlar y
evaluar el Plan Estatal de Desarrollo, planes sectoriales, metropolitanos y regionales, y los programas que de
éstos se deriven. En los procesos de planeacion metropolitana y regional debera consultarse a los
ayuntamientos.

XXXIX. Convenir con los municipios, para que el Gobierno del Estado, de manera directa o a través del
organismo correspondiente, se haga cargo en forma temporal del ejercicio de funciones o de la prestacion de
servicios publicos municipales, o bien se presten o ejerzan coordinadamente por el Estado y el propio
municipio;
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Articulo 122.-Los ayuntamientos de los municipios tienen las atribuciones que establecen la Constitucion
Federal, esta Constitucion, y demas disposiciones legales aplicables.

Los municipios tendran a su cargo las funciones y servicios publicos que sefiala la fraccion Ill del articulo 115
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Los municipios ejerceran las facultades sefialadas en la Constitucién General de la Republica, de manera
coordinada con el Gobierno del Estado, de acuerdo con los planes y programas federales, estatales,
regionales y metropolitanos a que se refiere el articulo 139 de este ordenamiento.

Articulo 139.-El desarrollo de la entidad se sustenta en el Sistema Estatal de Planeacién Democratica, que
imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al crecimiento de la economia para la
libertad y la democratizacion politica, social y cultural del Estado y que tiene como base el Plan de Desarrollo
del Estado de México:

I. El Sistema Estatal de Planeacion Democratica se integra por los planes y programas que formulen las
autoridades estatales y municipales y considerara en su proceso: El planteamiento de la problematica con
base en la realidad objetiva, los indicadores de desarrollo social y humano, la proyeccién genérica de los
objetivos para la estructuracién de planes, programas y acciones que regiran el ejercicio de sus funciones
publicas, su control y evaluacidén. Las Leyes de la materia proveeran la participacion de los sectores publico,
privado y social en el proceso y el mecanismo de retroalimentacién permanente en el sistema.

Los planes, programas y acciones que formulen y ejecuten los ayuntamientos en las materias de su
competencia, se sujetaran a las disposiciones legales aplicables y serdn congruentes con los planes vy
programas federales, estatales, regionales y metropolitanos, en su caso.

Los ciudadanos del Estado, individualmente o a través de agrupaciones legalmente constituidas podran
participar en el proceso de planeacién democratica en los términos establecidos por las leyes para la
formulacion de planes y programas estatales, municipales, regionales y metropolitanos para la integracion
social de sus habitantes y el desarrollo de las comunidades.

Ley de Planeacién del Estado de México y Municipios
Articulo 1.-La presente ley es de orden publico e interés social y tiene por objeto, establecer las normas:

l. Del Sistema de Planeacién Democratica para el Desarrollo del Estado de México y Municipios;

IIl. De la participacion democratica de los habitantes del Estado de México, grupos y organizaciones sociales y
privados en la elaboracion, ejecucién y evaluacion del Plan de Desarrollo del Estado de México y los planes de
desarrollo municipales, asi como de los programas a que se refiere esta ley;

[ll. De la coordinacién de acciones de planeacién democratica para el desarrollo con el Gobierno Federal y los
gobiernos municipales;

IV. De la formulacion, instrumentacién, colaboracién, concertacién, control y seguimiento de la ejecuciény la
evaluacién de la estrategia de desarrollo contenida en el Plan de Desarrollo del Estado de México y en los
planes de desarrollo municipales.

V. Del equilibrio de los factores de la produccién, que proteja y promueva el empleo; en un marco de
estabilidad econémica y social que garantice la competitividad y privilegie el eficiente, transparente y racional
ejercicio de los recursos publicos.
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Articulo 7.-El proceso de planeacion democratica para el desarrollo de los habitantes del Estado de

México y municipios, comprendera la formulacidén de planes y sus programas, los cuales deberan contener un
diagndstico, prospectiva, objetivos, metas, estrategias, prioridades y lineas de accion; la asignacion de
recursos, de responsabilidades, de tiempos de ejecucién, de control, seguimiento de acciones y evaluacién de
resultados, asi como la determinacion, seguimiento y evaluacion de indicadores para el desarrollo social y
humano.

Articulo 9.- En la planeacion democratica para el desarrollo del Estado de México y municipios, se deberan
consolidar los métodos para la generacion, tratamiento, uso y divulgacion de la informacion geogréfica y
estadistica como sustento del proceso de planeacion establecido en la presente Ley, a fin de disponer de
informacién veraz, oportuna y suficiente, con el propdsito de garantizar la permanencia y fortalecimiento del
desarrollo del Estado de México y municipios.

Articulo 39.- El Gobierno del Estado de México y los ayuntamientos, en el dmbito de su competencia,
impulsaran los mecanismos, medios e instrumentos necesarios para consolidar el régimen republicano,
representativo, democratico y federal, mediante la coordinacion y participacion de la sociedad en la
planeacion democratica para el desarrollo con base en los principios que rigen en la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos y la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México.”

Ley Organica de la Administracién Pdblica del Estado de México.

Articulo 31.- La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra es la dependencia encargada del ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos, de regular el desarrollo urbano de los centros de poblacién vy la
vivienda, y de coordinar y evaluar, en el ambito del territorio estatal, las acciones y programas orientados al
desarrollo armdnico y sustentable de las zonas metropolitanas, asi como de ejecutar obras publicas a su
cargo, y de promover y ejecutar las acciones para el desarrollo de infraestructura en la Entidad.

A esta Secretaria le corresponde el despacho de los siguientes asuntos:

I. Formular y conducir las politicas estatales de asentamientos humanos, ordenamiento territorial, desarrollo
urbano, vivienda, obras publicas e infraestructura para el desarrollo;

IIl. Aplicar y vigilar el cumplimiento de las disposiciones legales en materia de ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos, del desarrollo urbano, vivienda y obra publica;

lll. Formular, ejecutar y evaluar el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, los planes regionales de desarrollo
urbano y los planes parciales que de ellos se deriven;

IV. Promover la implantacidon de planes municipales de desarrollo urbano;

Libro Quinto del Cédigo Administrativo de Estado de México.

Articulo 5.10.-Los municipios tendran las atribuciones siguientes:

|. Formular, aprobar, ejecutar, evaluar, modificar y actualizar los planes municipales de desarrollo urbano y
los parciales que de ellos deriven.

IIl. Participar en la elaboracidon o modificacion del respectivo plan regional de desarrollo urbano o de los
parciales que de éste deriven, cuando incluya parte o la totalidad de su territorio;

IX. Difundir los planes de desarrollo urbano, asi como los tramites para obtener las autorizaciones vy licencias
de su competencia;

X. Participar en los érganos de coordinacién estatal, regional y metropolitana, en materia de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos, desarrollo urbano de los centros de poblacién y vivienda;
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XI. Participar en la creacién y administracion de reservas territoriales para el desarrollo urbano y la vivienda,
asi como generar los instrumentos que permitan la disponibilidad de tierra para personas en situacion de
pobreza o vulnerabilidad.

Xlll. Crear drganos técnicos de participacién social, consulta, coordinacién, evaluacion y seguimiento
municipales o vecinales con cardcter honorifico, en materia de desarrollo urbano asi como institutos
municipales de planeacion.

XVI. Establecer medidas y ejecutar acciones para evitar asentamientos humanos irregulares;

XVII. Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra;

XXII. Informar anualmente a la ciudadania sobre la aplicacién y ejecucién de los planes o programas de
desarrollo urbano.

XXIIl. Promover y ejecutar acciones para prevenir y mitigar el riesgo de los asentamientos humanos vy
aumentar la resiliencia de los mismos ante fendmenos naturales y antropogénicos.

XXIV. Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a poligonos de proteccion y salvaguarda en zonas
de riesgo, asi como de zonas restringidas o identificadas como areas no urbanizables.

XXV. Promover con la participacién del Estado, poligonos de actuacién; poligonos sujetos a densificacion y
poligonos para el desarrollo o aprovechamiento prioritario o estratégico de inmuebles, que permitan llevar a
cabo acciones especificas para el crecimiento, consolidacién, mejoramiento y conservaciéon de los centros de
poblacion.

Articulo 5.19.-Los planes de desarrollo urbano tendran un caracter integral y contendran por lo menos lo
siguiente:

I. El diagndstico de la situacion urbana de su ambito de aplicacién, su problematica y sus tendencias;

Il. La determinacién de sus objetivos, politicas y estrategias en las materias de poblacion, suelo, espacio
publico, proteccion al ambiente, vialidad y transporte, comunicaciones, movilidad y accesibilidad universal,
agua potable, alcantarillado, drenaje, tratamiento y disposicion de aguas residuales y residuos sdlidos,
proteccién civil, vivienda, desarrollo agropecuario, salud, educacién, seguridad publica, desarrollo
econdmico, industria y conservacion del patrimonio natural y cultural, adaptaciéon a los efectos del cambio
climatico, asi como las demds materias que resulten necesarias, con el fin de imprimirles un caracter integral
para propiciar el desarrollo urbano sustentable del Estado.

lll. La programacion de acciones y obras;

IV. La definicién de los instrumentos normativos, administrativos, financieros y programaticos en que se
sustentara;

V. La zonificacidn, los destinos y usos del suelo y la normatividad para el aprovechamiento de los predios, la
mezcla de usos del suelo mixtos y la adecuada integracién vial, asi como para impedir la expansion fisica
desordenada de los centros de poblacion, tratandose de los planes de competencia municipal.

VI. La evaluacion del plan que abroga o modifica, en su caso; y

VII. La regulacién ecoldgica de los asentamientos humanos aplicable, establecida en los ordenamientos
legales de la materia.

VIII. Los demas aspectos que prevean la reglamentacién de este Libro y otras disposiciones aplicables.

Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México

Articulo 1.- El presente Reglamento es de orden publico e interés general y sus disposiciones tienen por
objeto reglamentar el Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

Articulo 28.- Los planes de desarrollo urbano de competencia municipal seran los siguientes:

[. Plan municipal de desarrollo urbano;
[l. Planes parciales de desarrollo urbano:
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A) De Zonas Urbanas Consolidadas, y
B) De incorporacion territorial.

Articulo 29.- Los planes de desarrollo urbano de competencia municipal deberdn tener las caracteristicas
siguientes:

|. Ser congruentes con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, con el plan regional de desarrollo urbano
correspondiente y tratdandose de los parciales, con el respectivo plan municipal de desarrollo urbano;

. Establecer su base en un planteamiento de desarrollo urbano sustentable, estratégico y multisectorial;

[ll. Considerar en su planteamiento lo propuesto en los planes de desarrollo urbano de los municipios
limitrofes, y

IV. Identificar

A) La estructuracion territorial del municipio, conforme a las politicas publicas y estrategias de ordenamiento
territorial, urbano y sectorial, establecidas en los niveles superiores de planeacion;

B) Las acciones, politicas y estrategias de las diferentes instituciones gubernamentales que incidan en el
ordenamiento territorial, urbano y sectorial del municipio;

C) La clasificacion del territorio del municipio;

D) La normatividad aplicable a las dreas urbanas, urbanizables y no urbanizables;

E) La estructura vial y el transporte, asi como la infraestructura y los equipamientos estratégicos para el
ordenamiento territorial, urbano y sectorial del municipio, y

F) Las acciones y proyectos a los que se debera orientar la inversién publica y privada para lograr el
cumplimiento de los objetivos del plan.

Articulo 30.- Los planes municipales de desarrollo urbano y los parciales de competencia municipal, deberan
contener, como minimo, lo siguiente:

[. Introduccion;

Il. Propdsitos y alcances del plan:

A) Finalidad del plan;

B) Evaluacion del plan vigente en su caso, y

C) Los limites territoriales del municipio conforme a lo establecido en la divisidon politico administrativo del
Estado de México, como lo determina la Ley Organica Municipal del Estado de México.
[ll. Marco juridico;

IV. Congruencia con otros niveles de planeacién:

A) Federales;

B) Estatales, y

C) Metropolitanos.

V. Diagndstico:

A) Aspectos fisicos;

B) Aspectos sociales;

C) Aspectos econdmicos;

D) Aspectos territoriales;

E) Aspectos urbanos e imagen urbana, y

F) Aspectos sectoriales.

VI. Sintesis del diagndstico (analisis territorial FODA);
VII. Prondstico:

A) Escenario tendencial;

B) Escenario programatico,
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C) Imagen Objetivo.

VIII. Objetivos:

A) De ordenamiento territorial;

B) De ordenamiento urbano e imagen urbana, y
C) De ordenamiento sectorial.

IX. Politicas:

A) De ordenamiento Territorial y desarrollo orientado al transporte;
B) De ordenamiento urbano e imagen urbana, y

C) De ordenamiento sectorial.

X. Estrategias:

A) De ordenamiento territorial:

1. Sistema de ordenamiento territorial y ambiental.

B) De ordenamiento urbano:

1. Sistema urbano, y

2. Sistema de ejes de desarrollo.

C) De ordenamiento sectorial:

1. Sistema de planeacion para el fortalecimiento territorial y urbano;

2. Sistema de planeacién del suelo y la vivienda, con énfasis en la de tipo social progresivo, interés social y
popular;

3. Sistema de planeacién para la modernizacion y ampliacién de la infraestructura y la movilidad sustentable;
4. Sistema de planeacién para la modernizacion y ampliacién del equipamiento;

5. Sistema de planeacion para la resiliencia urbana, identificacion de zonas de riesgos para el asentamiento
humano, prevencién de desastres y acciones de mitigacion;

6. Sistema de planeacién para la prevencién del entorno ambiental, y

7. Las consideraciones sobre la movilidad que se encuentran contenidas en el articulo 5.57 ter del Cédigo.

XI. Programas y proyectos estratégicos:

A) De ordenamiento territorial;

B) De ordenamiento urbano e imagen urbana, y
C) De ordenamiento sectorial.

XIl. Instrumentos:

A) De induccién y fomento;

B) De regulacion;

C) De organizacién y coordinacion;

D) Financieros;

E) De operacion, seguimiento y evaluacion;

F) De normatividad y aprovechamiento del suelo, y
G) Demas necesarios

XIll. Anexo grafico y cartografico, el cual se desarrollara en plataforma de informacion geografica SIG, en el

formato que al efecto determine la Secretaria, y
XIV. Epilogo
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Ley Organica Municipal del Estado de México.

Articulo 12.- Los municipios controlaran y vigilaran, coordinada y concurrentemente con el Gobierno del
Estado, la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales, en los términos de la ley de la materia y los
Planes de Desarrollo Urbano correspondientes.

Articulo 74.- Los consejos de participaciéon ciudadana, como érganos de comunicacion y colaboracion entre la
comunidad y las autoridades, tendrdn las siguientes atribuciones:

|. Promover la participacion ciudadana en la realizacién de los programas municipales;

[l. Coadyuvar para el cumplimiento eficaz de los planes y programas municipales aprobados;

[ll. Proponer al ayuntamiento las acciones tendientes a integrar o modificar los planes y programas
municipales;

Articulo 82.- La Comisidon de Planeacion para el Desarrollo Municipal, se integrara con ciudadanos
distinguidos del municipio, representativos de los sectores publico, social y privado, asi como de las
organizaciones sociales del municipio, también podran incorporarse a miembros de los consejos de
participacién ciudadana.

Articulo 83.- La Comisién de Planeacién para el Desarrollo Municipal tendra las siguientes atribuciones:

|. Proponer al ayuntamiento los mecanismos, instrumentos o acciones para la formulacion, control y
evaluacién del Plan de Desarrollo Municipal;

II. Consolidar un proceso permanente y participativo de planeacién orientado a resolver los problemas
municipales;

V. Gestionar la expedicién de reglamentos o disposiciones administrativas que regulen el funcionamiento de
los programas que integren el Plan de Desarrollo Municipal;

C) LEGISLACION MUNICIPAL.

Bando Municipal 2021

Articulo 17. La finalidad del Gobierno Municipal es mantener y conservar el orden publico, la seguridad y
tranquilidad de las personas; asi como proveer de los servicios publicos a sus habitantes. El Gobierno
Municipal de Cuautitlan, con la participacion responsable y organizada de las comunidades, teniendo como
politica primordial, el fomento empresarial e industrial, velando por el crecimiento econédmico, con los
objetivos generales siguientes:

XVII. Formular, aprobar y administrar el desarrollo urbano y uso del suelo, mediante la planeacion,
regulacion, supervisién, vigilancia y ordenamiento de su territorio, a efecto de mejorar las condiciones de
vida de sus habitantes;

Articulo 70. La Direccién de Desarrollo Urbano ejecutara los trabajos en atencién a lo dispuesto por el articulo
115 fraccién V del inciso a) al g) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 71. Son atribuciones de la Direccion de Desarrollo Urbano, las establecidas en la Constitucion

Federal; Constitucion Local; Ley Organica; Reglamento Interno y demads disposiciones legales vigentes
aplicables.
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IV. CONGRUENCIA CON OTROS NIVELES DE PLANEACION:

A) INTERNACIONALES

Nueva Agenda Urbana — ONO Habitat - ODS 11. Ciudades y Comunidades Sostenibles.

La politica urbana nacional es definida por ONU-Habitat como “un conjunto coherente de decisiones
derivadas de un proceso deliberado y dirigido por el gobierno nacional que coordina y redne
diversos actores para lograr una visidn y objetivos comunes que fomenten un desarrollo urbano mas
transformativo, productivo, inclusivo, y resilientes a largo plazo” (ONU-Habitat, 2014b). Son
procesos tanto como resultados que aprovechan del potencial de las ciudades y la urbanizacién, las
cuales buscan “estructurar un marco mas integrado por sistemas holisticos que crean un entorno
propicio para el establecimiento, la institucionalizacién y la mejora del desarrollo urbano y la agenda
del pais correspondiente” (Naciones Unidas, 2016b).

Objetivo 11: Lograr que las ciudades y los asentamientos humanos sean inclusivos, seguros,
resilientes y sostenibles.

e Proporcionar acceso a sistemas de transporte seguro, asequible, accesible y sostenible para
todos y mejorar la seguridad vial, mediante la ampliacion de transporte publico.

e Para 2030, aumentar la urbanizacién inclusiva y sostenible y la capacidad para la
planificacion y la gestion participativas, integradas y sostenibles de los asentamientos
humanos en todos los paises.

e Redoblar los esfuerzos para proteger y salvaguardar el patrimonio cultural y natural del
mundo.

e Reducir de forma significativa el nimero de muertes por desastres y reducir las pérdidas
econdmicas en relacion con el producto interno bruto causadas por desastres.

e Reducir el impacto ambiental negativo per cépita de las ciudades, lo que incluye prestar
especial atencion a la calidad del aire y la gestion de los desechos municipales y de otro tipo.

Nueva Agenda Urbana (Habitat Ill).

La Nueva Agenda Urbana fue aprobada en la Conferencia de las Naciones Unidas sobre la Vivienda y
el Desarrollo Urbano Sostenible (Habitat Ill) la cual se llevd a cabo en Quito, Ecuador, el 20 de
octubre de 2016. La Asamblea General de las Naciones Unidas refrendd la Nueva Agenda Urbana en
su sexagésimo octava sesidn plenaria de su septuagésimo primer periodo de sesiones, el 23 de
diciembre de 2016.

Las condiciones de todas las ciudades, los pueblos y las aldeas son diferentes, sin embargo
afirmamos que la Nueva Agenda Urbana tiene un enfoque universal, participativo y centrado en las
personas, que incentiva la proteccion del plantea, ademas tiene un ideal a largo plazo y establece
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prioridades, asi como medidas a nivel mundial, regional, nacional, subnacional y local que los
Gobiernos y otros interesados pertinentes tienen la posibilidad de llevar a cabo.

B) FEDERALES
Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024.

- Eje 1. Justicia y Estado de Derecho.
Objetivo 1.9. Construir un pais mds resilientes, sostenible y seguro.

Estrategia 1.9.1. Reducir el riesgo de desastres existente, asi como mejorar el conocimiento y
preparacion de la sociedad para aumentar la resiliencia con mecanismos de planeacién y de
ordenamiento territorial y ecoldgico, con enfoque diferenciado centrado en las personas y sus
derechos humanos

Estrategia 1.9.4. Fortalecer el disefio y la implementacion de los instrumentos de planeacién del
territorio, asi como los mecanismos de gestion del suelo, para evitar los asentamientos humanos, la
construccidon de infraestructura y actividades productivas en zonas de riesgo.

- Eje 2. Bienestar

Objetivo 2.5. Garantizar el derecho a un medio ambiente sano con enfoque de sostenibilidad de los
ecosistemas, la biodiversidad, el patrimonio y los paisajes bioculturales.

Estrategia 2.5.2. Aprovechar sosteniblemente los recursos naturales y la biodiversidad con base en
una planeacion y gestion econémica comunitaria con enfoque territorial, de paisajes bioculturales y
cuencas.

Objetivo 2.8. Fortalecer la rectoria y vinculacion del ordenamiento territorial y ecoldgico de los
asentamientos humanos y de la tenencia de la tierra, mediante el uso racional y equilibrado del
territorio, promoviendo la accesibilidad y la movilidad eficiente.

Estrategia 2.8.1. Promover acciones de planeacion de cardcter regional, estatal, metropolitano,
municipal y comunitario en materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial y ecoldgico con
criterios de sostenibilidad, accesibilidad, de mitigacion y adaptacion al cambio climatico, asegurando
la participacion de los tres érdenes de gobierno, los sectores social, privado y la academia, asi como
los pueblos y comunidades indigenas.

Con base en el planteamiento de dichos objetivos y estrategias previstas en dicho instrumento de
planeacion, estas se vinculan con el objetivo principal en materia de ordenamiento territorial, el cual
establece que se busca establecer una estructura urbana ordenada, con base en un sistema de
centralidades y corredores de movilidad articulados entre las distintas localidades, colonias vy
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fraccionamiento del municipio, congruente con las necesidades actuales, que soporte el desarrollo
futuro del municipio.

Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial

En las ultimas décadas México ha presenciado cambios territoriales, entre ellos ha sido notoria la
expansion de las dreas urbanas en dareas agricolas y naturales, provocado por las politicas de
vivienda actuales, la falta de aplicabilidad de los instrumentos de planeacién y ordenamiento
territorial, entre otros. Ademas de la expansién de la mancha urbana en el pais, se han suscitado
problematicas relacionadas con la desigualdad de las regiones, el crecimiento urbano horizontal y
desordenado, asi como la explotacion inadecuada de los recursos naturales.

Es por lo anterior, que mediante esta Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial, se busca
disminuir las desigualdades sociales, y promover asentamientos humanos, rurales y urbanos
sostenibles, seguros e incluyentes. Para cumplir con esto debera existir coordinacion con los tres
niveles de gobierno (federal, estatal y municipal), ademads de incluir a la sociedad y el sector privado
para impulsar el cumplimiento de esta estrategia.

Se pretende que para el afio 2040, el ordenamiento territorial en el pais, impulse el desarrollo
social, econdmico vy cultural, que permita articular las regiones del pais que aprovechan los
beneficios de la aglomeracion a manera que se amplie y diversifique su productividad, reducir las
inequidades sociales, preservar y restaurar el equilibrio ecolégico y construir entornos seguros e
incluyentes con la participacion de la sociedad en la toma de decisiones.

Para llevar a cabo la Estrategia de Nacional de Ordenamiento Territorial, se han establecido tres
ejes:

Eje Nacional 1. Estructuracion Territorial. Es la identificacion, localizacion y articulacién de los usos
del suelo en el Sistema Nacional Territorial que vinculan a las redes de infraestructura con los nodos
estratégicos, el equipamiento y los servicios en armonia con la preservacion del ambiente.

Eje Nacional 2. Desarrollo Territorial. Es el proceso de mejoramiento del bienestar de la poblacion
en el territorio nacional, garantizando la justicia socio-espacial, el aprovechamiento sostenible de los
recursos naturales, y la mitigacion y adaptacion al cambio climatico con el impulso de las fuerzas
socio-politicas, culturales, econdmicas y tecnoldgicas.

Eje Nacional 3. Gobernanza Territorial. Se trata de la consolidacién de espacios de didlogo e
inclusidn, coordinacion y concertacion entre los diversos actores de la sociedad y las autoridades de
los diferentes érdenes de gobierno, con base en el Sistema General de Planeacion Territorial y las
normas e instrumentos para su operacion en el territorio.
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Politica Nacional de Suelo Urbano

La situacién de la ocupacion del suelo en el pais radica en asentamientos irregulares, alejados de las
zonas urbanas consolidadas, lo que ha provocado la fragmentacién de las ciudades, trayendo
consigo consecuencias en la movilidad social, el deterioro ambiental y el incremento de la brecha de
desigualdad. Mediante esta politica de vivienda se pretende promover el suelo asequible, bien
localizado y apto para el desarrollo urbano ordenado, el suelo debera cumplir con la funcién social,
ambiental y econdmica.

El objetivo de esta politica es establecer los principios, retos estratégicos y agenda de coordinacién
institucional para conducir la gestién del suelo en el pais y prever la demanda de suelo apto para
todas las personas, priorizando a la poblacion en situacion de riesgo, rezago social y marginacion. La
Politica Nacional del Suelo se alinea con el Plan Nacional de Desarrollo, con la Nueva Agenda Urbana
y con los Objetivos de Desarrollo Sostenible de la Agenda 2030. Para lograr esta politica se han
establecido 10 principios fundamentales que orientan el cumplimiento de siete retos estratégicos
asociados a uno o varios de los problemas y costos que implica el actual modelo de crecimiento de
las ciudades:

1. La Politica Nacional de Suelo serda promovida por el Estado y establecerd estrategias que
contribuyan a ejecutar las politicas nacionales de Ordenamiento Territorial, Desarrollo
Urbano, Vivienda y Proteccién Civil.

2. La base principal para la ejecucion de proyectos y acciones de gestién del suelo es la
participacion, coordinaciéon y concertacion entre diversos actores sociales, econémicos y
ordenes de gobierno.

3. Los instrumentos y proyectos de gestiéon del suelo garantizaran el derecho a la ciudad para
todas las personas, pero enfatizando la inclusién equitativa de la poblacién en situacion de
pobreza y asegurando para ella la ocupacion de entornos seguros y sustentables.

4. El interés publico y social de las acciones de gestién de suelo sera predominante sobre el
interés privado, garantizando los derechos de propiedad y el cumplimiento de las
obligaciones relacionadas con la propiedad inmobiliaria.

5. Se reconoce la deuda histérica con la poblacién mas desfavorecida, por lo tanto, se dara
prioridad a la generacién de una oferta de suelo servido y bien localizado para resolver
necesidades de vivienda de la poblacidon en situacion de riesgo, rezago social y marginacion.

6. La gestion del suelo garantizara la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, la
proteccion al ambiente y el aprovechamiento sustentable del patrimonio natural.

7. Los proyectos de gestion del suelo aportaran buenas practicas a los gobiernos locales para
gue promuevan y alcancen un equilibrio en la distribucion de las cargas y beneficios del
desarrollo urbano.

8. La Politica Nacional de Suelo buscara prevenir la ocupacién irregular del suelo y contribuirg,
mediante diferentes mecanismos y regimenes de propiedad, a ofrecer seguridad en la
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tenencia de la tierra, hasta erradicar la incertidumbre con que viven los posesionarios que
no tienen derechos reconocidos por la ley.

9. La Politica Nacional de Suelo impulsara mecanismos para evitar la especulacién del suelo y
de la propiedad inmobiliaria, garantizando que el suelo urbano sea plenamente
aprovechado, en particular los inmuebles no edificados, no utilizados o subutilizados.

10. Se reconoce la necesidad de dar cabida a diferentes regimenes de propiedad e incorporar,
de manera separada o combinada los derechos de la propiedad social al ordenamiento
territorial.

La Politica Nacional de Suelo habra de dirigir sus esfuerzos hacia genera soluciones para
enfrentar los siguientes retos estratégicos que exigen una visién proactiva de todos los
actores e instituciones involucradas en la gestion del suelo:

1. Recuperar la funcién social del suelo.

2. Contribuir a la planeacion de ciudades resilientes y sostenibles.

3. Adaptar la regularizacion de la tenencia del suelo a los rezagos que ha generado el patron
actual de urbanizacién y ocupacion territorial.

4. Gestionar suelo apto y bien localizado con sentido social.

5. Gestionar informacion territorial para la toma de decisiones.

6. Avanzar hacia la gobernanza territorial.

7. Promover la regulacion y financiamiento para la gestion del suelo

C) ESTATALES
Plan de Desarrollo del Estado de México 2017-2023.

El Plan de Desarrollo del Estado de México 2017-2023 propone impulsar y consolidar la accion de
gobierno a través de los cuatro pilares y tres ejes transversales:

Pilar Social: Estado de México Socialmente Responsable, Solidario e Incluyente.

Pilar Econdmico: Estado de México Competitivo, Productivo e Innovador.

Pilar Territorial: Estado de México Ordenado, Sustentable y Resiliente.

Pilar Seguridad: Estado de México con Seguridad y Justicia.

Ejes Transversales: Igualdad de Género, Gobierno Capaz y Responsable; y Conectividad y Tecnologia
para el Buen Gobierno.

Uno de los retos de mayor importancia que enfrenta un Gobierno consiste en atender las
necesidades en materia social de su poblacion. En este sentido, el Plan de Desarrollo del Estado de
México 2017-2023 identifica como temas centrales de la politica social: (I) Programas de nueva
generacion para disminuir la desigualdad; (I1) Impulso a las vocaciones regionales para crear empleo;
(1) Crear comunidades sustentables y resilientes; y (IV) Transformacién de la Policia y el Sistema de
Justicia. Esto congruente con la Agenda 2030.
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La vinculacién al presente PMDU, es el referente a promover el desarrollo de politicas y enfoques urbanos
integrados que tengan en cuenta la edad y el género en todos los sectores, en particular en los dmbitos del
empleo, la educacién, la atencién de la salud y la integracion social, considerando proceso de gestién
metropolitana y con todos los niveles de gobierno; y politicas y enfoques que incorporen entornos urbanos
adecuados, asequibles, accesibles, eficientes, seguros, resilientes y bien conectados, prestando especial
atencién al factor de proximidad y al fortalecimiento de la relacién espacial entre los Sectores Urbanos
definidos en el presente Plan.

Plan Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de México 2019

Este plan busca impulsar el progreso de la entidad a través de la sustentabilidad y correcto
aprovechamiento de los recursos naturales, mejorar los servicios en zonas urbanas, asi como reducir
las desigualdades sociales para ofrecer condiciones de vida mas favorables a las familias.

El objetivo principal del Plan Estatal de Desarrollo Urbano es plantear estrategias concretas
promover ciudades compactas, debido a que se ha diagnosticado que la densidad en varias zonas
del estado se ha reducido y esta dispersidn eleva los costos de la dotacidn de servicios.

Ademas se pretende impulsar el desarrollo de ciudades inclusivas, resilientes y competitivas; con
amplios y modernos sistemas de movilidad, con la rehabilitacion de espacios publicos, aumento de
ciclovias y peatonalizacién de calles, asi como fortalecer la vida comunitaria en las colonias.

La idea es crear un sistema de centros urbanos inclusivos y con equidad que brinde multiples
beneficios a todos los habitantes. Para ello, se toman en cuenta temas de la nueva agenda urbana
de manera que se logre avanzar hacia ciudades mas compactas y resilientes. En este sentido, la
visién se materializa en cinco principios rectores:

Ciudades incluyentes y equitativas.

Sistema urbano sustentable y resilientes.

Ciudades competitivas, prosperas e innovadoras.
Sistema urbano con nuevos equilibrios territoriales.

vk N e

Nueva gobernanza urbana.

Las Areas de Crecimiento Urbano se condicionan para los siguientes casos:
En la Zona Metropolitana del Valle de México:

e Las areas urbanizables que se disponen fuera del continuo urbano del norte de la region
Cuautitlan Texcoco, incluido el desarrollo inmobiliario asociado al nuevo aeropuerto de
Santa Lucia, se condicionan a que la zona se interconecte con algun Sistema Integral de
Transporte.

e Las areas que se encuentran al oriente y al norte en zonas de alta y media susceptibilidad de
inundaciones se condicionan a la construccién de obras de infraestructura de mitigacion en
la escala (modalidad) regional y no solamente para la gestion de predios en lo particular.

32



AL

MEX

Se establecen dos agrupaciones de proyectos: los de Gran Vision, con orientacién al mediano plazo
(2024-2030) y largo plazo (2030-2042) vinculados a los periodos de gobierno de las
administraciones publicas estatales); y en particular, la cartera de proyectos de inversion de corto
plazo de la administracién estatal actual.

En este plan se mencionan las siguientes politicas, mismas que se vinculan con las Areas de
Ordenamiento y Regulacion (AOR) del Sistema de Ordenamiento Territorial:

- Ordenamiento territorial
- Ordenamiento urbano
- Ordenamiento sectorial.

La vinculacién con el presente PMDU esta referida a sentar las bases para un nuevo modelo de
gestion integral del territorio, a partir de integrar el proyecto del Nuevo aeropuerto internacional de
la ciudad de México, a fin de consolidar un proyecto de ciudad-regidn-aeropuerto; ademas de
incorporar el impacto de los proyectos complementarios (vialidad, transporte, equipamiento).

D) METROPOLITANOS

En cuanto al ambito metropolitano, de acuerdo con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano 2019, el
municipio de Cuautitldn forma parte de la Zona Metropolitana del Valle de México y de la Regidn
Urbana | Cuautitlan — Texcoco, en donde Cuautitlan es clasificado como un municipio urbano
grande.

El Plan Estatal de Desarrollo Urbano 2019, se vincula directamente con los Objetivos de Desarrollo
Sostenible de la Agenda 0230 y con la Nueva Agenda Urbana, a manera que se establezca objetivos
para la planeacién del desarrollo urbano. En cuanto a los objetivos el Plan Estatal de Desarrollo
Urbano (PEDU), se fomenta el aprovechamiento de las fortalezas y oportunidades del sistema de
ciudades, promoviendo la calidad de vida de la poblacion. Ademas, este Plan se centra en encaminar
el desarrollo urbano hacia un sistema de ciudades compactas competitivas, sustentables, resilientes
y equitativas; estableciendo un sistema de regiones urbanas mediante la alineacion de los planes
municipales de desarrollo urbano.

Para ello son tomados en cuenta cinco principios:
e Ciudades incluyentes y equitativas
e Sistema urbano sustentable y resilientes
e Ciudades competitivas prosperas e innovadoras
e Sistema urbano con nuevos equilibrios territoriales
e Nueva gobernanza urbana

Es importante mencionar que este Plan, pretende actualizar las politicas y estrategias del

ordenamiento urbano de los Planes Regionales de Desarrollo Urbano que han sido elaborados antes
del afio 2008, entre ellos el Plan Regional de Desarrollo Urbano de Cuautitldan — Texcoco del afio
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2005. Estos planes en la actualidad se encuentran hasta cierto grado obsoletos, es por ello que el
PEDU, establece estrategias generales para su aplicacién en los centros de poblacién, promoviendo
el impulso y su consolidacién.

Plan Regional de Desarrollo Urbano del Valle Cuautitlan-Texcoco (PRVCT) 2005

Si bien se busca generar una vinculacién directa con este instrumento de planeacién, también se
reconoce que sus planteamientos ya son obsoletos, por lo que solo se retomaran algunos
lineamientos generales con el presente plan, sobre todo referidos a generar una normatividad
urbana municipal acorde con las nuevas condiciones urbanas del municipio y que promueva el
desarrollo econdmico, salvaguardando las dreas de produccién agricola y de conservacion.
1. Daruso pleno a la infraestructura existente, a efecto de reducir los costos del desarrollo y los
requerimientos de inversion a corto plazo.

2. Orientar el crecimiento inevitable de las dreas urbanas hacia las dreas mas aptas,
susceptibles de dotarse de servicios a menor costo.

3. Definir y normar el uso del suelo en las dreas en las que la urbanizacién debe ser restringida
para mantener los espacios abiertos que se requieren para la recarga hidraulica de los
mantos acuiferos, la delimitacién del area urbana'y el equilibrio ecoldgico de la region.

4. Propiciar el desarrollo de alta densidad en las areas urbanas, con el propdsito de reducir los
costos de la infraestructura, propiciar la conservacién de mayores espacios abiertos, reducir
la demanda de transporte y propiciar la disponibilidad y la operacidn eficiente del transporte
publico.

5. Aplicar medidas efectivas para la conservacion de las dreas de recarga acuifera y valor
ecoldgico, de tal forma que se minimicen los requerimientos de inversién, control y vigilancia
por parte de las autoridades para conservarlas.

E) MUNICIPALES

Plan de Desarrollo Municipal 2022-2024

El Plan de Desarrollo Municipal 2022-2024, es el resultado de una consulta plural y representa el
documento rector que dard rumbo a las obras y acciones del municipio durante los proximos tres
afios, por lo tanto, sintetiza las aspiraciones de nuestra poblacion y se construye de acuerdo con la
siguiente estructura:

Pilares Tematicos
= Pilar 1. SOCIAL: Municipio Socialmente Responsable, Solidario e Incluyente.
«  Pilar 2. ECONOMICO: Municipio Competitivo, Productivo e Innovador.
= Pilar 3. TERRITORIAL: Municipio Ordenado, Sustentable y Resiliente.
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= Pilar 4. SEGURIDAD: Municipio con Seguridad y Justicia.
Ejes Transversales
= Eje Transversal 1.- Igualdad de género.
= Eje Transversal 2.- Gobierno Moderno, Capaz y Responsable.
= Eje Transversal 3.- Tecnologia y Coordinacion para el buen Gobierno.

En las politicas de este plan se pretende hacer posible la conservacion de las areas naturales a
través de las dreas de contencién y reserva ecoldgica, mantener las destinadas al desarrollo de los
sectores primario y secundario de la economia vy restringir las dedicadas a los asentamientos
humanos de alta densidad; como lo establece el Pilar 3. Territorial: Municipio Ordenado,
Sustentable y Resiliente.

Se deberd preservar, a través de las autoridades gubernamentales, los servicios que el medio
ambiente brinda en soporte al desarrollo de las actividades humanas, para ello se deberd incluir a la
poblacion y al sector primario, de manera que se participe en las actividades del cuidado del medio
ambiente, en particular la recarga natural de los mantos acuiferos, el control de la erosion de suelos
y las emisiones contaminantes, el manejo correcto de residuos sdélidos y la promocion de la
produccion y el consumo de bienes y servicios sustentables en el municipio.

Se establece como principales estrategias y lineas de accidn las siguientes:

e Contribuir al desarrollo del ordenamiento territorial del municipio mediante la
infraestructura urbana para mejorar la calidad de vida de los habitantes.

e Contribuir al manejo sustentable del agua potable mediante la conservacion de las fuentes
de abastecimiento.

e Contribuir a impulsar la eficiencia energética a través de la modernizacion de los sistemas de
alumbrado publico municipal.

e Contribuir a que las comunidades dispongan de servicios de electrificacion mediante el uso
de tecnologias en materia de energia eléctrica.

e Contribuir a la modernizacién del transporte publico terrestre mediante la concertaciéon de
programas con los permisionarios del servicio.

e Contribuir a la conservacion del ecosistema v la biodiversidad mediante la disminucion de la
contaminacion y la produccién de gases con efecto invernadero.

e Contribuir a la preservacion del medio ambiente mediante la inspeccidn, vigilancia y
monitoreo de los recursos naturales del municipio.

e Ejecutar los proyectos que integran acciones dirigidas a la protecciéon de la vida e integridad
fisica de las personas, a través de la capacitacion y organizacién de la sociedad, para evitary
reducir los dafios por accidentes, siniestros, desastres y catastrofes, fomentando la cultura
de autoproteccion, prevencion y solidaridad en las tareas de auxilio entre la poblacién vy
proteger la infraestructura urbana basica y el medio ambiente.
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V. DIAGNOSTICO:

A) ASPECTOS FiSICOS.

El medio fisico es un conjunto de caracteres o condiciones generales del espacio fisico en el que se
desarrollan distintos fendmenos que dan cabida a los hechos y presencia de las condiciones ambientales que
presenta el municipio.

A.1. CONDICIONES GEOGRAFICAS

A.1.1.1. Clima

La climatologia predominante en Cuautitlan, es de tipo templado subhimedo con lluvias en verano C(w), bajo
estas condiciones, se registrd en el municipio, durante el periodo de 1991 a 1990, una temperatura promedio
de 14.05 °C, donde la temperatura del afio mas frio fue de 10.7°C, en el mes de diciembre; en tanto que la
temperatura del afio mas caluroso fue de 18.7 °C, en los meses de abril y mayo.

Mapa 3. Climas de Cuautitlan.
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Fuente: Atlas de Riesgos de Cuautitlan

La temporada de lluvias se inicia en mayo y termina en octubre, durante este periodo se precipitan en
promedio 564 mm, situacidon que determina que la agricultura de temporal se practique durante el ciclo
primavera-verano.
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Mapa 4.Precipitacion media anual.
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Los principales fendmenos meteoroldgicos que se presentan son las heladas y granizadas, la frecuencia de las
primeras va de 40 a 60 dias al afio y las segundas poseen una frecuencia de 2 a 4 dias al afio y se manifiestan
durante los meses de julio a agosto. En cuanto a la precipitacién promedio, ésta se establece en 623.9 mm.

La precipitacion pluvial promedio es de 1,155.9 milimetros. En verano se presentan las lluvias, entre junio y

agosto son abundantes y se reducen su intensidad en septiembre. Cuando se termina la temporada de lluvias
la temperatura desciende, empezando la estacién de otofio.
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Mapa 5. Secuencia de granizadas
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Mapa 6. Frecuencia de Heladas
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A.1.2. Orografia y geomorfologia
El municipio de Cuautitlan se localiza en la Regién X del Sistema del Eje Neovolcanico Transversal, la cual se
caracteriza por una enorme masa de rocas volcanicas acumuladas, concretamente en la subprovincia de los

Lagos y Volcanes de Andhuac, especificamente en la regién de lomerios suaves.

Tabla 1. Localidades del municipio de acuerdo al Nomenclator de Localidades

LOCALIDAD COORDENADAS
CLAVE CATEGORIA U.TM. GEOGRAFICAS
DEMERG NOMBRE LATITUD | LONGITUD

IGECEM | INEGI POLITICA ADMINISTRATIVA UTM() | UTM(Y) | e OESTE
001 024 1 ABIEGA 3/
001 024 2 CANTARRANAS RANCHO 484317 | 2182110 | 19°44'08" | 099°08'58"
001 024 3 CEBADALES 1RA Y 2DA SECCIONES FRACCIONAMIENTO | 482433 | 2175015 | 19°40'17" | 099°10'03"
001 024 4 CHAMACUERO RANCHO 484000 | 2174700 | 19°40'07" | 099°09'09"
001 024 5 CHAVIRA RANCHO 483941 | 2182093 | 19°44'08" | 099°09'12"
001 024 6 CRISTAL FRACCIONAMIENTO | 481945 | 2174990 | 19°40'16" | 099°10'20"
001 024 7 CUAUTITLAN CIUDAD | CABECERA MUNICIPAL | 481040 | 2174600 | 19°40'04" | 099°10'51"
001 024 8 DOS RIOS 1RA SECCION COLONIA 481290 | 2175612 | 19°40'37" | 099°10'42"
001 024 9 DOS RIOS 2DA SECCION COLONIA 481782 | 2175933 | 19°40'47" | 099°10'25"
001 024 10 EL ARENAL [ Y II FRACCIONAMIENTOS | 482859 | 2178176 | 19°42'00" | 099°09'48"
001 024 11 EL CARMEN BARRIO 482820 | 2177825 | 19°41'50" | 099°09'50"
001 024 2 EL COLORADO 3/
001 024 13 EL CRUCERO RANCHO 482172 | 2181349 | 19°43'43" | 099°10'12"
001 024 14 EL CUQUIO 3/
001 024 15 EL EBANO RANCHO 484562 | 2184136 | 19°45'14" | 099°08'50"
001 024 16 EL FRESNO RANCHO 482225 | 2174155 | 19°39'49" | 099°10'10"
001 024 17 EL HUERTO BARRIO 481338 | 2174369 | 19°39'56" | 099°10'41"
001 024 18 EL INFIERNO COLONIA 481634 | 2173353 | 19°39'23" | 099°10'30"
001 024 19 EL MECATE GRANJA 484860 | 2182507 | 19°4421" | 099°08'40"
001 024 20 EL MIRADOR RANCHO 482095 | 2178295 | 19°42'04" | 099°10'15"
001 024 21 EL NOPALITO BARRIO 480489 | 2174920 | 19°40'14" | 099°11'10"
001 024 2 EL NOPALITO RANCHO 485000 | 2175800 | 19°40'43" | 099°08'35"
001 024 23 EL PARAISO FRACCIONAMIENTO | 481824 | 2173940 | 19°39'43" | 099°10'24"
001 024 24 EL PARTIDOR COLONIA 481211 | 2173633 | 19°39'32" | 099°10'45"
001 024 25 ELPILAR RANCHO 482616 | 2173568 | 19°39'30" | 099°09'57"
001 024 26 EL PIRUL RANCHO 485328 | 2184228 | 19°45'17" | 099°08'24"
001 024 27 EL QUEMADO RANCHO 485203 | 2175630 | 19°40'37" | 099°08'28"
001 024 28 EL SALITRE RANCHO 481300 | 2172850 | 19°39'07" | 099°10'42"
001 024 29 EL TEJOCOTE RANCHO 483465 | 2175390 | 19°40'29" | 099°09'27"
001 024 30 EL TERREMOTO RANCHO 484379 | 2176189 | 19°40'S5" | 099°08'56"
001 024 31 EX-HACIENDA DE SAN MATEOQ RANCHO 484054 | 2180579 | 19°43'18" | 099°09'08"
001 024 D) EXHACIENDA SAN MATEQ FRACCIONAMIENTOS | 484026 | 2181122 | 19°43'36" | 099°09'09"
001 024 33 FORESTA FRACCIONAMIENTOS | 482336 | 2174965 | 19°40'15" | 099°10'06"
001 024 34 GALAXIA CUAUTITLAN FRACCIONAMIENTOS | 482730 | 2177187 | 19°41'28" | 099°09'52"
001 024 35 GALEAZZI RANCHO 482545 | 2176864 | 19°41'17" | 099°09'59"
001 024 36 GUADALUPE (2/) COLONIA 480921 | 2174663 | 19°40'06" | 099°10'55"
001 024 37 GUADALUPE 3/
001 024 38 HACIENDAS DE CUAUTITLAN FRACCIONAMIENTOS | 483689 | 2176580 | 19°41'08" | 099°09'20"
001 024 39 HUAYAPANGO O HUAPANGO BARRIO 480800 | 2175100 | 19°40'20" | 099°10'59"
001 024 40 JACOB GRANIA 484420 | 2174760 | 19°40'09" | 099°08'55"
001 024 41 JESUS MARIA RANCHO 482323 | 2177208 | 19°4128" | 099°10'07"
001 024 42 JOYAS DE CUAUTITLAN FRACCIONAMIENTO | 484728 | 2176295 | 19°40'59" | 099°08'44"
001 024 43 JUAN DIEGO FRACCIONAMIENTO | 481740 | 2176150 | 19°40'54" | 099°1027"
001 024 44 LA ALBORADA FRACCIONAMIENTOS | 484845 | 2176929 | 19°41'20" | 099°08'40"
001 024 45 LA CORREGIDORA RANCHO 483726 | 2176461 | 19°41'04" | 099°09'19"
001 024 46 LA ESTANCIA FRACCIONAMIENTO | 482942 | 2174515 | 19°40'01" | 099°09'45"
001 024 47 LA FORTUNA RANCHO 481992 | 2177947 | 19°41'53" | 099°10'18"
001 024 48 LA GARITA RANCHO 486215 | 2181075 | 19°43'34" | 099°07'53"
001 024 49 LA GUADALUPANA FRACCIONAMIENTOS | 482607 | 2176884 | 19°41'18" | 099°09'57"
001 024 50 LA LAGUNA COLONIA 433274 | 2177766 | 19°41'43" | 099°38'12"
001 024 51 LA MITRA 3/
001 024 52 LA PALMA COLONIA 481707 | 2172713 | 19°39'02" | 099°10'28"
001 024 53 LA PROVIDENCIA 3/
001 024 54 LA TRINIDAD COLONIA 482310 | 2176046 | 19°40'51" | 099°10'08"
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001 024 55 LA TRINIDAD RANCHO 482080 | 2175660 | 19°40'38" | 099°10'15"
001 024 56 LA VICTORIA COLONIA 480305 | 2182213 | 19°44'11" | 099°11'16"
001 024 57 LA VIRGEN DEL JOHN RANCHO 484273 | 2174253 | 19°39'52" | 099°09'00"
001 024 58 LAS BRISAS RANCHO 483056 | 2182761 | 19°44'29" | 099°09'42"
001 024 59 LAS OLLAS RANCHO 482370 | 2178457 | 19°42'09" | 099°10'05"
001 024 60 LAS PALOMAS RANCHO 484700 | 2181950 | 19°44'03" | 099°08'45"
001 024 61 LAS PALOMAS IXTACALCO RANCHO 482490 | 2177545 | 19°41'40" | 099°10'01"
001 024 62 LAS PATRICIAS |, II FRACCIONAMIENTOS | 482142 | 2148160 | 19°40'22" | 099°11'13"
001 024 63 LAS TROJES RANCHO 483075 | 2175140 | 19°40'21" | 099°09'41"
001 024 64 LAZARO CARDENAS COLONIA 481863 | 2175358 | 19°40'28" | 099°10'22"
001 024 65 LOMA BONITA COLONIA 481023 | 2172252 | 19°38'47" | 099°10'51"
001 024 66 LOS AMORES RANCHO 482965 | 2180416 | 19°43'13" | 099°09'45"
001 024 67 LOS FRESNOS FRACCIONAMIENTOS | 481465 | 2175548 | 19°30'49" | 099°10'36"
001 024 68 LOS FRESNOS FRACCIONAMIENTOS | 479475 | 2181079 | 19°43'35" | 099°11'45"
001 024 69 LOS MORALES RANCHO 481440 | 2175600 | 19°40'36" | 099°10'37"
001 024 70 LOS MORALES 1RA, 2DA Y 3RA SECCIONES FRACCIONAMIENTO 481083 | 2175296 | 19°40'26" | 099°10'49"
001 024 71 LOS OLIVOS FRACCIONAMIENTO 482127 | 2174922 | 19°40'14" | 099°10'13"
001 024 72 LOS OLIVOS |, Il FRACCIONAMIENTOS | 479473 | 2180838 | 19°43'27" | 099°11'45"
001 024 73 MACOLO COLONIA 482000 | 2181170 | 19°43'38" | 099°10'18"
001 024 74 MAYORAZGOS FRACCIONAMIENTO 481981 | 2174891 | 19°40'13" | 099°10'18"
001 024 75 MISIONES |, 11 FRACCIONAMIENTO 482619 | 2173431 | 19°39'26" | 099°09'57"
001 024 76 NECAPA COLONIA 481015 | 2174358 | 19°39'50" | 099°46'55"
001 024 77 NUEVA ESPARITA COLONIA 481254 | 2173412 | 19°39'25" | 099°10'43"
001 024 78 PASEOS DE CUAUTITLAN FRACCIONAMIENTO 481500 | 2174250 | 19°39'52" | 099°10'35"
001 024 79 PASEQS DE SANTA MARIA FRACCIONAMIENTO 481445 | 2174259 | 19°39'53" | 099°10'37"
001 024 80 PUENTE DE LA CRUZ RANCHO 482014 | 2175980 | 19°40'49" | 099°10'17"
001 024 81 PUENTE JABONERO BARRIO 481020 | 2174140 | 19°39'49" | 099°10'51"
001 024 82 RANCHO NUEVO 3/
001 024 83 RANCHO SAN BLAS FRACCIONAMIENTO 482314 | 2173793 | 19°39'38" | 099°10'07"
001 024 84 RANCHO SANTA ELENA FRACCIONAMIENTO 484104 | 2175325 | 19°40'27" | 099°09'05"
001 024 85 REAL DE SAN FERNANDO FRACCIONAMIENTOS | 483667 | 2175063 | 19°48'19" | 099°09'24"
001 024 86 ROMITA COLONIA 481479 | 2175015 | 19°40'17" | 099°10'36"
001 024 87 SAN BLAS |, II FRACCIONAMIENTO 483066 | 2173916 | 19°39'41" | 099°09'41"
001 024 88 SAN FRANCISCO CASCANTITLA FRACCIONAMIENTO 481715 | 2174115 | 19°39'48" | 099°39'48"
001 024 89 SAN GABRIEL 5/
001 024 90 SAN GREGORIO RANCHO 484446 | 2183089 | 19°44'40" | 099°08'54"
001 024 91 SAN ISIDRO RANCHO 483232 | 2175630 | 19°40'38" | 099°09'36"
001 024 92 SAN ISIDRO IXTACALCO RANCHO 483650 | 2175496 | 19°40'33" | 099°09'21"
001 024 93 SAN JOAQUIN RANCHO 479550 | 2179710 | 19°42'50" | 099°11'42"
001 024 9% SAN JOSE RANCHO 479552 | 2179795 | 19°42'53" | 099°11'42"
001 024 95 SAN JOSE MILLA BARRIO 481856 | 2173759 | 19°39'36" | 099°10'23"
001 024 9% SAN JOSE PUENTE GRANDE COLONIA 479414 | 2180470 | 19°43'15" | 099°11'47"
001 024 97 SAN JUAN FRACCIONAMIENTO 481150 | 2175190 | 19°40'23" | 099°10'47"
001 024 98 SAN MATEO IXTACALCO PUEBLO DELEGACION 481585 | 2178191 | 19°42'00" | 099°10'32"
001 024 99 SAN ROQUE COLONIA 481840 | 2176645 | 19°41'07" | 099°10'23"
001 024 100 SANTA ANA TLALTEPAN BARRIO 482943 | 2175177 | 19°40'22" | 099°09'45"
001 024 101 SANTA MARIA RANCHO 482351 | 2177808 | 19°41'48" | 099°10'06"
001 024 102 SANTA MARIA CHICO COLONIA 483395 | 2175190 | 19°40'23" | 099°09'30"
001 024 103 SANTA MARIA GRANDE COLONIA 483300 | 2175005 | 19°40'17" | 099°09'33"
001 024 104 SANTA MARIA HUECATITLA PUEBLO DELEGACION 482300 | 2180835 | 19°43'27" | 099°10'08"
001 024 105 SANTA MARIA TLAYACAC BARRIO 480132 | 2174718 | 19°40'07" | 099°11'22"
001 024 106 SANTO TOMAS RANCHO 484070 | 2176350 | 19°41'01" | 099°09'07"
001 024 107 TECOAC-MONALES BARRIO 480569 | 2174851 | 19°40'12" | 099°11'07"
001 024 108 TECOMPA 3/
001 024 109 TENERIA RANCHO 481900 | 2173200 | 19°39'18" | 099°10'22"
001 024 110 TizoC FRACCIONAMIENTO 483082 | 2175039 | 19°40'18" | 099°09'41"
001 024 111 TLALTELCO BARRIO 481500 | 2174800 | 19°40'10" | 099°10'35"
001 024 112 TOSCANA FRACCIONAMIENTOS | 482013 | 2177207 | 19°41'29" | 099°10'18"
001 024 113 URRA GRANJA 485130 | 2173820 | 19°39'38" | 099°08'30"
001 024 114 VENECIA 3/
001 024 115 VILLA JARDIN FRACCIONAMIENTO 480940 | 2173495 | 19°39'28" | 099°10'54"
001 024 116 VILLA MARIA RANCHO 485690 | 2181090 | 19°43'35" | 099°08'11"
001 024 117 VILLAS DE CUAUTITLAN FRACCIONAMIENTO 482844 | 2175099 | 19°40'20" | 099°09'49"
001 024 118 VILLAS DE LOTO FRACCIONAMIENTOS | 479335 | 2181127 | 19°43'36" | 099°11'50"
001 024 119 XALTIPA RANCHO 483219 | 2176471 | 19°41'05" | 099°09'36"
Fuente: Elaboracién Propia
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Topografia

La topografia del municipio en términos generales es plana con suaves inclinaciones, que se reflejan en
pendientes de 0 a 1%, que van en sentido poniente oriente.

En su microrelieve se pueden observar canales de riego y dos pequefias elevaciones principales: El Tajuelo,
en el norte y Loma bonita, al sur del municipio.

Foto 1. Situacion topografica del Municipio de Cuautitlan 2018.

Fuente: Recorrido en Campo

El territorio municipal, tiene sus origenes en terrenos que se generaron de la zona lacustre del Valle de
Cuautitlan-Texcoco.

Tabla 2. Principales Localidades del municipio de acuerdo a la altitud (Metros Sobre el Nivel del Mar)

LOCALIDAD METROS SNM
SANTA MARIA TLAYACAC 2254
SAN JOSE PUENTE GRANDE 2252
LOMA BONITA 2251
CUAUTITLAN 2250
JUAN DIEGO 2250
LOS MORALES 1RA, 2DAY 3RA SECCIONES 2249
CEBADALES 1RA'Y 2DA SECCIONES 2248
LOS MORALES 2248
RANCHO SAN BLAS 2248
RANCHO SANTA ELENA 2248
ROMITA 2248
SAN BLAS |, Il 2248
SAN ISIDRO IXTACALCO 2248
SAN JOSE MILLA 2248
JOYAS DE CUAUTITLAN 2245
PASEOS DE CUAUTITLAN 2245
SAN MATEO IXTACALCO 2242
SANTA MARIA HUECATITLA 2241
VILLA MARIA 2237

Fuente: Elaboracién Propia
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Mapa?. Identificacion de las pendientes en el municipio de Cuautitlan 2018
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Fuente: Elaboracidn propia.
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La siguiente tabla muestra la clasificacion de las pendientes con sus respectivas aptitudes y restricciones en
cuanto a la irregularidad del suelo Municipal.

Tabla 3. Restricciones al Desarrollo Urbano en Funcion a la Pendiente del Terreno.

Rango Uso del Suelo
% Habitacional Industrial Comercial Areas Verdes
Unifamiliar Plurifamiliar Ligera Pesada Comercio y Productos Parquesy Zonas
Abasto Basicos Jardines Deportivas
0-2 Apto Apto Apto Apto Apto Apto Apto Apto
2-5 Apto Apto Apto Restriccio Restriccion Apto Apto Apto
n
5-15 Apto Restriccion Apto No apto No apto Apto Apto Restriccion
15- Restriccion No apto Restriccid No apto No apto Restriccid Apto No apto
25 n n
>25 No apto No apto No apto No apto No apto No apto Restriccio No apto
n

Fuente: INEGI. Guias de Interpretacién Cartografica.
A.1.3. Hidrologia

El municipio forma parte de la Regidn Hidroldgica nimero 26 denominada Alto Panuco, en la subregion del
Rio Moctezuma (26D), dentro de las subcuencas 26 DP (Lagos de Texcoco y Zumpango), asi como en la
subregién del Rio Cuautitlan (26 DN)3.

Subcuenca Rio Cuautitldn (DN): Se localiza parcialmente al oeste de la cabecera municipal, en la zona
colindante con lJilotzingo e Isidro Favela, mientras que otra parte se localiza en la porcidn norte del municipio,
en los limites con Cuautitldn lzcalli. El porcentaje de escurrimiento es del orden del 5% del volumen total
precipitado en el municipio.

En el territorio municipal se identifican las siguientes corrientes superficiales: al noreste cruzan el Rio
Cuautitlan que nace del Lago de Guadalupe (Municipio de Cuautitlan Izcalli) y se une al el Emisor Poniente
(Municipio de Teoloyucan), su uso es para agricultura de riego y se encuentra contaminado por la descarga
de aguas residuales domésticas. Asimismo, el Emisor Poniente encauza las aguas negras del Valle de México
hacia el Estado de Hidalgo. Al noroeste cruza el canal Castera, que lleva agua para riego de la presa de
Zumpango

Sin embargo, también existen otros rios o arroyos intermitentes como Diamante, Cérdoba, Chiquito Cacerias
y Molino que cruzan en la cabecera municipal; ademas de un ramal del Dren Cartagena, su uso es el riego
agricola y su grado de contaminacién es alto por recibir aguas residuales domésticas. Su uso es para
agricultura de riego y se encuentra contaminado por la descarga de aguas residuales domésticas. Asimismo,
el Emisor Poniente encausa las aguas negras del Valle de México hacia el Estado de Hidalgo.
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Foto 2Corrientes perenes

‘ Fuente: Visita de Campo‘

A.2. ESTRUCTURA Y FORMACION DE SUELOS.

A.2.1. Geologia

Geologia. La estructura geoldgica se encuentra conformada principalmente por rocas cldsticas vy

volcanoclasticas, mismas que resultan principalmente de la actividad volcanica y por el relleno de
depresiones.

Mapa 8. Geologia del municipio

. N

Fuente: Elaboracién propia
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Roca [gnea Extrusiva

Es una roca depuesta por material piroclastico, cuyos residuos fueron arrojados por la erupcion de volcanes,
son de aspecto poroso. La forma de atague es mediante explosivos y sus posibilidades para el uso urbano son
de altas a moderadas, localizadas al norponiente del municipio y al oriente de la cabecera municipal en
pequefias porciones.

Suelo Aluvial.

Son el resultado del acarreo y depdsito de materiales. Este tipo de suelo se localiza principalmente en las
zonas mas bajas del territorio municipal, ya que normalmente se encuentra en las planicies. Presenta algunas
limitaciones con relacién a la capacidad de carga y vulnerabilidad sismica, de tal manera que la zona presenta
baja capacidad de carga y resulta ser altamente susceptible a los fendmenos sismicos. Se localiza en la mayor
parte del territorio municipal como se puede observar en el mapa anterior.

A.2.2. Edafologia

De acuerdo al Atlas de Riesgos municipal, en el Municipio existen dos subunidades de suelos: el vertisol
pélico y feozemcalcarico: El suelo predominante en el municipio es el vertisol phélico, que presenta aptitud
para la agricultura ya que son suelos con una textura fina constituida de arcillas y limos, ademads de que son
profundos con un buen nivel de fertilidad.

El resto de la superficie es feozemcalcarico, sobre el que se practica basicamente agricultura de temporal; es
decir, la productividad de este suelo esta referida al riego que se realice en la zona. Este suelo presenta una
fase durica (tepetate) a los 50 cm de profundidad.

De acuerdo con la clasificacién edafoldgica, los tipos de suelos que se presentan en la superficie Municipal
son:

Tabla 4. Clasificacion Edafologica del Municipio.

Tipo Localizacion Caracteristicas Usos y restricciones

de suelo

Una pequefia porcion Presenta una capa superficial rica Es un suelo apto para la agricultura y el
g en la parte norte. Y en materias primas y nutrientes. uso urbano
5 otra en la parte Presenta horizonte A mdlicoy
& oriente de la cabecera fertilidad variable de moderada a

municipal. alta.
La mayor parte del Es de textura arcillosa y pesada se Es un suelo no apto para la agricultura
° municipio agrietan cuando se secan. debido a las dificultades para la labranza,
° aunque es altamente productivo; tiene
> alto contenido de arcilla y drenaje interno
lento.

Fuente: Elaboracién propia en base a datos obtenidos de INEGI. Instituto Nacional de Estadistica Geografia e Informatica. Conjunto de
Datos Alfanuméricos, Escala 1:250,000 Serie |. 1985-2000 y en la guia de interpretacion Edafolégica. INEGI: Carta geoldgica.
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Mapa 9. Edafologia Municipal 2018

Fuente: Elaboracion propia

La aptitud de cada tipo de suelo al desarrollo urbano es la siguiente:
Tabla 5. Tipos de Suelo.

Tipo de Suelo Aptitud al Desarrollo Urbano
Feozem Moderada a Alta
Vertisol Baja

Fuente: Carta Geoldgica. INEGI. Guias de Interpretacion Edafoldgica. INEGI.
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A.3. APTITUD AL DESARROLLO URBANO SEGUN CARACTERISTICAS NATURALES

De acuerdo con la geologia, edafologia y la topografia del municipio, analizadas anteriormente, podemos
obtener las zonas aptas para el desarrollo urbano, las no aptas y las zonas con algunas restricciones, se
obtiene que por lo general el territorio municipal existe aptitud al desarrollo urbano, sin embargo, existen
impedimentos en pequefias porciones de la cabecera municipal en donde las pendientes mayores de 15%.

A.4. APROVECHAMIENTO ACTUAL DEL SUELO
Flora

Dentro del municipio se tienen los siguientes tipos de vegetacion:
e Arboles: sauce llorén, ahuejote, pirul, eucalipto, cedro blanco, tejocote y capulin;
e Vegetacion acuatica: reina del agua, tule leocaris, chilacastle, lirio, pasto, helecho, berros;
e Pastizal cultivado: zacate inglés, zacate orchand, pasto azul;
e Vegetacion cultivada: avena, alfalfa, maiz, sorgo, frijol y algunas hortalizas;
e Pastizal inducido: pasto pata de gallo, zacate navajito, pasto azul, compuestas como aceitilla, girasol,
jarilla, nopal, maguey y duraznillo.

Fauna

En el municipio de Cuautitldn existen las siguientes especies animales: el gorrion inglés, palomas habaneras,
garcitas blancas y aun zopilotes y aguilillas; ratdon de campo, ratas, topos y tuzas; culebras y lagartijas; ranasy
ajolotes.

A.5. AREAS NATURALES PROTEGIDAS
Areas Naturales Protegidas de carcter Estatal:

El 23 de junio del 2003 se decreto el drea natural protegida con lacategoria de Parque Estatal denominada
«Parque Estatal para la proteccién y fomento del Santuario del Agua Laguna de Zumpango»misma que la que
forma parte el norte del municipio, el objetivo principal de este Parque Estatal es la preservacién, proteccion,
conservacion, restauracion y aprovechamiento sustentable del entono.

Por otro lado el dia 17 de Agosto del 2021 se publica en gaceta de gobierno del Estado de México el decreto
que determina que considerando las condiciones actuales del Area natural protegida es necesario la
modificacion de la modalidad a la que se sujetara el uso de los elementos de los recursos naturales, definida
como aprovechamiento, desincorporando de esta a la zona urbana e integrandola a una nueva modalidad de
uso, asi mismo se establece que para el aprovechamiento de las zonas y usos previstos en los planes de
desarrollo urbano se deberd de realizar una zonificacion en funcién del grado de preservacion de los
ecosistemas del drea y permitird el crecimiento en las areas urbanas solo en las zonas susceptibles a
urbanizar y colindantes a las dreas urbanas ya existentes y delimitadas.

La infraestructura para asentamientos humanos, comerciales, industriales, de servicios y educacién, que se

pretenda realizar en estas zonas deberd contar con la evaluacion de impacto estatal y sustentarse en los
planes municipales de desarrollo urbano.
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A.6. ALTERACIONES AL MEDIO NATURAL EN EL ENTORNO Y RIESGOS

Las principales alteraciones al medio natural en el municipio son las siguientes:

Tabla 6. Alteraciones al medio natural

Elemento

Modo de Contaminacién

Zona afectada

Agua

La falta de sistemas de tratamiento para las aguas
residuales municipales propicia la descarga directa
de las redes de drenaje a los mantos acuiferos.

Las principales fuentes contaminantes las constituyen
aquellas provenientes de descargas de aguas
residuales e industriales que canalizan principalmente
desperdicios caseros y desechos humanos, colectados
mediante sistemas de drenaje y alcantarillado. Cabe
sefialar que se carece de un sistema de alcantarillado
pluvial y residual. De la misma manera se presenta un
grado  significativo  de  contaminacion  por
agroquimicos.

Aire

Las principales causas que originan la
contaminacién del aire en el municipio, obedecen
fundamentalmente a las que emanan de los
procesos de combustion de las fuentes moviles y
fijas.

Los puntos donde se presenta dicho fenédmeno son
en las Fabricas de “Cuautitlan” principalmente.

Suelo

Los principales factores que afectan la degradacion
del suelo del municipio son: el uso de agroquimicos
utilizados en terrenos de cultivo, cuyas

Otro factor importante, es la contaminacion que se
presenta a lo largo de los canales, ya que en éstos se
vierten las aguas residuales municipales, industriales
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infiltraciones provocan la salinizacion y
acidificacién, que dafian la consistencia natural del
subsuelo y la pérdida de la capa edéfica.

Los que provocan en algunos casos erosion,
pérdida de la capa vegetal, alteracion del relieve,
pérdida de la productividad del suelo, alteracién de
los regimenes térmicos e hidrométricos,

y comerciales, asi como de agroquimicos.

contaminacion de acuiferos, desarrollo de focos

infecciosos y plagas.

Contaminacio

Un factor potencial de contaminacién del sueloy
de los mantos acuiferos, lo constituye en gran
medida el manejo inadecuado del sitio de
disposicion final de los desechos sélidos.

Con respecto a este rubro, el Municipio de Cuautitlan
sélo presta el servicio publico de recoleccion de los
desechos sélidos de origen doméstico, los cuales son
traslados a un Centro de Transferencia de CICEDES,

n por ) ., e
residuos que tiene la funcion de hacer una clasificacion

Jlid primaria y de organizar los embarques de basura para
solidos

Tultitlan.

ser trasladados a tiraderos o rellenos sanitarios de
otros municipios, especialmente de Cuautitlan lzcalliy

Fuente: Elaboracion propia

De acuerdo al atlas de riesgos del Estado de México y al atlas de riesgos municipal, los riesgos se clasifican en
Socio organizativos, sanitarios, quimicos, hidrometeoroldgicos y Geoldgicos, de la siguiente manera:

Los riesgos que se presentan en el Municipio de acuerdo a la clasificacién que realiza el Atlas de Riesgos del
Estado de México, son los siguientes:

Tabla 7. Tipos de fendmenos.

. Tipo de N
Origen p Descripcién Evento
fenémeno
L - - e Fallas
Son originadas, por un lado, por la actividad de las placas tecténicas y fallas « Fracturas
3 continentales y regionales que cruzan y circundan a la RepUblica Mexicana. Y «Deslaves y
O . o
3 G por otro lado, por las Fuertes lluvias que se presentan en el territorio colapsos de
o Q Municipal. P
Gie) ) - - ) suelos
S Se han registrado movimientos teluricos (sismos) que ha afectado a los «Agrietami
2 Q siguientes asentamientos: Unidad Habitacional Cebadales, Conjunto entos
O g Habitacional San Diego, Unidad Habitacional ElI Paraiso, Conjunto Hund{miento
) Habitacional Villa Jardin, Misiones Cuautitlan I y Il, Rancho San Blas y en el « Fluios de
-
< Rancho Santa Elena. IodoJ
>
= - eInundaciones
z S Se derivan de la accién violenta de los agentes atmosféricos. pluviales y
g En el Municipio se han presentado Lluvias torrenciales y granizadas las cuales | fluviales
ol se presentan entre los meses de junio a septiembre principalmente, e\ientos
5 inundaciones provocadas por lluvias torrenciales en las zonas bajas del | extraordina-
= municipio, donde el agua penetra dentro de las viviendas debido a la falta de | rios
w . . . ,
S pendientes o por encontrarse en zonas con hundimientos, asi como en las | ¢ Nevadas
Q zonas que colindan tanto con el Rio Cuautitldn como en las zonas donde se | * Granizadas
=) tienen arroyos y canales de riego. eTemperatu-
T
ras extremas
. o . . . - eIncendios
8 Ligados a la compleja vida en sociedad, al desarrollo industrial y tecnolégico (forestales
O . . ,
= 3 de las actividades humanas, y al uso de diversas formas de energia. industrialels v
) § En el municipio estos riesgos se encuentran referidos a la ubicacion de domésticos)
1 5 industria de riesgo, por la ubicacion de gaseras y gasolineras, asi como | | Explosiones
,9 g también por el cruce de ductos de Pemex. « Derrames
=
< * Fugas
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Vinculados con el crecimiento de la poblacién y la industria, y que por lo
general interfieren en las condiciones de salud y de calidad de vida de la L
e eContaminacié
3 poblacién. n (suelo, agua
= En este rubro se encuentran los rios y barrancos que son utilizados en la ire) ’ ’
. . aire
= descarga de aguas negras, localizadas principalmente los que se encuentran Eoidemi
= ) eEpidemias
<Z( cerca de los centros poblacionales. | P Y
i - L . agas
v Algunas Localidades no cuentan con el servicio basico de drenaje o se plag
encuentra a cielo abierto, derivando en focos generadores de plagas e
infecciones.
A Tienen su origen en las concentraciones humanas y en el mal «Marchas
Q funcionamiento de alguln sistema de subsistencia que proporciona servicios hueleas ’
E bésicos. 8 )
N . . L . eConcentracio
X La falta de sefialamiento se presenta basicamente en las vialidades que )
= . . . - - nes masivas
< integran las distintas zonas del municipio y con la subregién, de accesibilidad .
9 . ) - L ) ) eAccidentes
g y confusién en la direccidon de las vialidades; Las invasiones del derecho de (terrestres
o via tanto de la carretera de acceso al municipio, que son utilizados por aéreos) !
8 comerciantes ambulantes y por los establecimientos comerciales )
A . . *Delitos
colocdndose a orillas de la carretera

Fuente: Elaboracion propia de acuerdo al Atlas de Riesgos del Estado de México vigente. Y al Atlas de Riesgo del H. Ayuntamiento de
Cuautitlan. 2018

El atlas de riesgo del municipio de Cuautitldn se encuentra concluido en su 1ra. Etapa, su proceso de
actualizacién es diaria, arrojando las zonas con mas alto riesgo las cuales son:

e Coloniala Nueva Espafiita: Drenaje insuficiente e infraestructura afectada en sus carreteras.

e Barrio el Huerto: Terreno con poca pendiente y excesiva cantidad de precipitacion pluvial,
infraestructura afecta en su carretera, red de agua potable y drenaje afectado.

e Fraccionamiento Villas de Cuautitldan: Azolve en el drenaje, red de drenaje insuficiente y terreno con
poca pendiente.

e Fraccionamiento Santa Elena: Infraestructura afectada, carreteras y red de agua potable red drenaje,
red telefénica y red eléctrica.

e Fraccionamiento San Blas | y II: infraestructura afectada, carreteras y red de agua potable.

e Fraccionamiento San Francisco Cascantitla: azolve en el drenaje, red de drenaje insuficiente.

e San Mateo Ixtacalco, El Machero: Excesiva cantidad de precipitacion pluvial en poco tiempo, zona
baja sin drenaje natural, taponamiento de zanjas.

e Hacienda Cuautitlan: falla en la infraestructura, azolve en drenaje y red de drenaje insuficiente.

e Joyas de Cuautitlan: azolve en el drenaje, red de drenaje insuficiente, excesiva cantidad de
precipitacion pluvial en poco tiempo.

e SanJosé Puente Grande: monitoreo constante debido a temporada de lluvias.

e Dos Rios |y ll: red de drenaje insuficiente.

B) ASPECTOS SOCIALES.

B.1. CRECIMIENTO HISTORICO POBLACIONAL

A Nivel regional: el comportamiento de la poblacion de la Region XIV Tultitldn a la que pertenece el Municipio
de Cuautitldan se duplicd desde el afio 1990 hasta el 2010, pasando de 562,845 a 1,147,360 habitantes;
mientras que a nivel estado el incremento correspondid Unicamente a 1.5 veces en el mismo periodo. Sin
embargo, haciendo una comparacién en los quinquenios de 1990 a 1995 y 2005 a 2010 se registrd un
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notable descenso en la tasa de crecimiento poblacional, la cual pasé de 6.12 a 1.09%, donde este ultimo
resulté inferior al crecimiento estatal representado por 1.74 por ciento.

Mediante el comportamiento demografico de los municipios que conforman la Regién XIV Tultitlan, es
posible apreciar que éste se encuentra altamente diferenciado. Por ejemplo, de los municipios mas
dindmicos en el lustro comprendido entre 1990 y 1995 destacan los de Tultepec, Tultitldn y Coacalco de
Berriozabal, precisamente las demarcaciones que mas conjuntos habitacionales desarrollaron.

Por otra parte, en el periodo comprendido de 2005 y 2010 los municipios conlas tasas de crecimiento mas
altas fueron Melchor Ocampo y Cuautitlan, en tantoque Coacalco de Berriozabal, Teoloyucan y Tultepec
presentaron tasas decrecimiento negativas durante el Ultimo lustro, producto de haber llegado a suslimites
de crecimiento.

A Nivel Municipal: el crecimiento poblacional de Cuautitlan se ha presentado de manera positiva, el cual se
acompafia de demanda de suelo para vivienda, servicios bdsicos de agua, drenaje, energia eléctrica,
vialidades y transporte, equipamiento y servicios publico municipales como la recoleccion de basura,
alumbrado publico entre otros, por ellos es importante tener un manejo adecuado del crecimiento vy
ordenarlo hacia zonas aptas que cumplan con las condiciones necesarias para construir espacios que
ofrezcan una buena calidad de vida.

Estos asentamientos humanos han dado pauta a que el municipio se vaya transformado en un espacio
atractivo para la inversidon privada, tan es el caso que en los Ultimos afios se han establecido equipamientos
comerciales de gran importancia como Wal-Mart, Elektra, OXXO, Vips, Bodega Aurrera, Coppel, Centros
Comerciales, Plazas, Bancomer, entre otros, los cuales se establecieron sobre las principales arterias viales,
haciendo notorio la falta de vialidades alternas que permitan el flujo vehicular que responda a la demanda de
movilidad.

Las poblaciones que mayor densidad urbana presentan, y con ello un mayor nivel de consolidacion son las
siguientes:
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Tabla 8. Distribucion de la poblacién por localidad

RANGO POBLACIONAL LOCALIDAD TOTAL
CUAUTITAN (CABECERA MUNICIPAL) 117,995
GALAXIA CUAUTITLAN 16,086
FRACCIONAMIENTO PARQUE SAN MATEO (HACIENDA SAN 10,087
MATEO)

SAN MATEO IXTACALCO 6,241
BARRIO TLATENCO 3,985
PASEOS DEL BOSQUE (CONJUNTO URBANO) 3,983

DE 2,500 A 5,000 HAB SANTA MARIA HUECATITLA 3,885
FRACCION SAN ROQUE (EL PRIETO) 3,792
LA PROVIDENCIA 3,673
SAN JOSE DEL PUENTE 2,899
ALAMOS Il (CONJUNTO URBANO) 2,422
LA TRINIDAD 1,417
LA LAGUNA 854
EJIDO DE SANTA BARBARA 552
COLONIA VENECIA 323
MACHERO 323
VILLA MARIA (EJIDO VILLA MARIA) 113
RANCHO CANTA RANAS 62
LA CHINAMPA 52
EJIDO EL TEJADO 31
RANCHO SANTA AMADA 23
RANCHO LA GARITA 21
PALOMAS (GRANJA) 12
RANCHO SANTA CRUZ (EL JOLIN) 6
RANCHO VILLA MARIA 5
RANCHO SAN RAMON 3
SAN ISIDRO 2

Fuente: Censo de Poblacién y Vivienda 2020, INEGI.
En la cabecera municipal se concentran diversos equipamientos urbanos que ofrecen servicios basicos a toda

la poblacién municipal, lo que a su vez fomenta la concentracién de las actividades econdmicas, es por ello
gue el crecimiento poblacional en esta localidades mucho mas extenso que en el resto de las localidades.
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Mapa 11. Distribucion de la poblacion por localidad. 2015
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Fuente: Encuesta intercensal 2015

El resto de las localidades se comienzan a consolidar de una manera acelerada, y una de las principales
causas por las que han crecido, es debido al establecimiento de nuevos conjuntos habitacionales, los cuales
atraen un gran numero de nuevos migrantes al municipio.

El incremento de poblacion ha generado la polarizacién o polos de desarrollo en cuanto a la distribucién de
equipamiento de salud, educacidén, comercios y servicios, servicios basicos, los cuales se concentran
principalmente en las zonas consolidadas, sobresaliendo la Cabecera Municipal, lo que conlleva a la poblacién
de las diferentes localidades del municipio a acudir a ésta zona para cubrir sus necesidades basicas.
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De acuerdo al Diagnéstico Socioecondmico realizado por COESPO al afio 2010, en el municipio existe 21
localidades rurales, en las cuales residen 6 mil 742 habitantes, que representan 4.81% del total de la
poblacion del municipio, los restantes 142 mil 808 habitantes habitan en 6 localidades urbanas, esto
representa el 95.19 por ciento.

B.2. INDICE DE MASCULINIDAD

En los uUltimos afios, la poblacidén masculina se ha visto rebasada por la poblacion femenina, tal es el caso del
Municipio de Cuautitlan que para el afio 2020 existieron alrededor de 3,500 mujeres mas que los hombres,
tal y como se puede observar en el siguiente recuadro.

Tabla 9. indice de masculinidad por localidad 2020

) Poblacién Poblacién Poblacién M
Nombre de la localidad total femenina masculina

Total del Municipio 178,847 91,181 87,666 96
Cuautitldn 117,995 60,165 57,830 96
Fraccidn San Roque (El Prieto) 3,792 1,956 18,36 94
Santa Maria Huecatitla 3,885 1,968 19,17 97
La Trinidad 1,417 746 671 90
Colonia Venecia 323 158 165 104
San Mateo Ixtacalco 6,241 3,189 3,052 96
La Chinampa 52 29 23 79
Fraccionamiento Parque San Mateo (Hacienda San Mateo) 10,087 5,084 5,003 98
La Laguna 854 439 415 95
Machero 323 151 172 114
San Isidro [Granja] 2 * * -

Ejido de Santa Barbara 552 279 273 98
Galaxia Cuautitlan 16,086 8,297 7,789 94
Barrio Tlatenco 3,985 1,987 1,998 101
Palomas [Granja] 12 5 7 140
Ejido el Tejado 31 12 19 158
Rancho Canta Ranas 62 22 40 182
Rancho la Garita 21 12 9 75
Rancho San Ramdn 3 * * -

Rancho Santa Amada 23 10 13 130
Rancho Santa Cruz (El Jolin) 6 * * |-

San José del Puente 2,899 1480 1419 96
Villa Maria (Ejido Villa Maria) 113 55 58 105
Rancho Villa Maria 5 * *-

La Providencia 3,673 1866 1807 97
Paseos del Bosque [Conjunto Urbano] 3,983 2012 1971 98
Alamos Il [Conjunto Urbano] 2,422 1252 1170 93

Fuente: Censo general de poblacion y vivienda 2020.
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Tabla 10. Poblacién total 2020

Poblacién total 2020 178,847
Hombres 87,666
Mujeres 91,181

Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda 2020, INEGI.

Este fendmeno también se ve reflejado en las actividades econdmicas, en donde las mujeres también han
incrementado su presencia, y demandan servicios basicos.

B.3. DISTRIBUCION DE LA POBLACION POR GRUPOS QUINQUENALES
A Nivel regional

La poblacion en el Estado de México definida por los grupos de edad actualmente registra una tendencia
hacia la disminucion porcentual de su poblacién infantil, mientras que se reporta un incremento de la
poblacion en la edad productiva, asi como la de los adultos mayores. En este sentido, para el afio 2020 la
mayoria de la poblacidon estatal se distribuyé entre el rango de 15-64 afios de edad sumando 73% de
habitantes en este rango de edad, 22% entre el rango de los 0-14 afios y, finalmente, 5% con mas de 65 afios.

En el afio 2010, el total de la poblacién de la Region XIV Tultitldn sumaba 1,272,956habitantes. En tanto que
su superficie abarcaba una extensiéon de 209.6 km2, que representa 0.9% del territorio estatal. Respecto a los
municipios que la conforman, cabe sefialar que Tultitlan es el de mayor extension, ya que representa una
tercera parte de la Regidon XIV, seguido por los de Cuautitlan, Coacalco de Berriozabal y Teoloyucan, los
cuales juntos integran casi la mitad de ésta. Por su parte, Tultepec y Melchor Ocampo son las demarcaciones
con menor superficie.

A Nivel Municipal

La poblacion dentro de este rango 1 a 14 afios de edad es de 39,023habitantes, de ellos 19,586 son hombres
y 19,437 mujeres, lo cual nos indica que existe una relacién de 96 mujeres por cada 100 hombres, este dato
es significativo; debido a que revierte la tendencia de natalidad, al invertir el nacimiento de 1.04 personas del
sexo masculino por cada una del sexo femenino. Es importante destacar que sélo el 5.12% radica en
localidades rurales.

La mayor parte de la poblacién de nuestro municipio se encuentra en este rango de edad de 15 a 65 afios de
edad, 130,676 habitantes y representa 73%, de los cuales 64,009 (48.9%) son hombres y 6,667 (51.01%)
mujeres, el 4.65% radica en localidades rurales.

La poblacién de la tercera edad (de 65 y mas afios de edad) al afio 2020 disminuyd a 4,054 habitantes en
comparacion con los datos de la Encuesta Intercensal 2015, la poblacion masculina es de 87 666 habitantes, y
la femenina de 91 181, existe una relacion de 80 hombres por cada mujer, lo que nos demuestra que la
esperanza de vida es mayor en las mujeres de Cuautitldn. De la tercera edad, el 4.42% radica en localidades
rurales.
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Tabla 1. Grandes grupos de edad
Municipio Poblacién
Grandes grupos 2010 2015 2020
de edad Total Hombres | Mujeres Total Hombres | Mujeres Total Hombres | Mujeres
CUAUTITLAN 140 059 69 079 70980 149 550 72925 76 625 178 847 87 666 91181
0-14 afios 40353 20 659 19694 | 37,960 19319 1864 1 39023 19 586 19 437
15 - 64 afios 93018 45 362 47 656 105,694 50 874 54 820 130676 64 009 66 667
65y mas afios 4201 1813 2388 5,688 2632 3056 9111 4 054 5057
No especificado 2487 1245 1242 208 100 108 37 17 20

Fuente: IGECEM. Direccién de Estadistica elaborado con informacion del INEGI. Censo de Poblacién y Vivienda, 2010. Encuesta
Intercensal, 2015. Censo de Poblacion y Vivienda 2020, INEGI.

Con resultados obtenidos del Censo de Poblacién y Vivienda 2020, la mayor parte de la poblacidn, se
concentra en la mitad de debajo de la pirdmide, lo que quiere decir que la poblaciéon es meramente joven, y
adulta, pues generalmente la poblacion mayoritaria tiene edades menores a 44 afios, lo que indica que la
poblacion de Cuautitlan es gente que se encuentra en la etapa estudiantil y laboral de su vida. Ello implica
una mayor demanda de espacios laborales y de vivienda.

Tabla 12. Poblacion por grupos quinquenales de edad 2010-2020

Municipio 2010 2015 2020
quinquenGarIudpeoe dad Total Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres

CUAUTITLAN 140 059 69 079 70980 149 550 72925 76 625 178 847 87 666 91181
0 - 4 afios 12 851 6 494 6 357 11 760 5978 5782 10728 5371 5357
5-9 afios 14 040 7198 6 842 12 561 6 430 6131 13 400 6754 6 646
10 - 14 afios 13 462 6967 6 495 13639 6911 6728 14 895 7461 7434
15-19 afios 12 743 6471 6272 13030 6 706 6324 15499 7967 7532
20 - 24 afos 11026 5557 5469 12 265 5775 6 490 14941 7715 7226
25 - 29 afios 11049 5160 5 889 10 636 5114 5522 14571 7224 7347
30 - 34 aflos 12928 6 050 6878 12 566 5638 6928 14234 6978 7256
35 - 39 aflos 14 044 6 894 7 150 14 597 6715 7 882 15 240 7285 7955
40 - 44 afios 11275 5517 5758 14798 7 280 7518 14903 7076 7827
45 - 49 afios 8017 4021 3996 11022 5354 5668 14 862 7100 7762
50 - 54 afios 5786 2 803 2983 7911 4049 3862 11972 5761 6211
55-59 afios 3593 1752 1841 5398 2576 2822 8277 4076 4201
60 - 64 afios 2 557 1137 1420 3471 1667 1804 6177 2827 3350
65 - 69 aflos 1636 774 862 2217 968 1249 3822 1814 2008
70 - 74 aflos 1057 466 591 1500 774 726 2445 1110 1335
75 - 79 aflos 682 289 393 890 407 483 1372 588 784
80 - 84 afios 445 161 284 662 329 333 178 847 87 666 91181
85y mas afios 381 123 258 419 154 265 1460 542 930
No 37 17 20

. 2 487 1245 1242 208 100 108

especificado

Fuente: IGECEM. Direccién de Estadistica elaborado con informacion del INEGI. Censo de Poblacion y Vivienda, 2010. Encuesta
Intercensal, 2015. Censo de Poblacion y Vivienda 2020, INEGI.

De acuerdo con la piramide de edades, podemos observar que la poblacion dominante es la que se
encuentra entre el rango de edades menores de 40 afios por lo que se considera que su poblacién es joven,
pues los matrimonios son compuestos por parejas jévenes, es decir, familias pequefias compuestas por 2
hijos en promedio.
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Gréfica 1 Poblacion por grupos quinquenales de edad 2020

GRUPO TOTAL
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00-04 afios 10728 . ,
100 afios y mas
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Fuente: Elaboracién Propia

B.4. NIVEL DE ALFABETISMO Y ESCOLARIDAD

La poblacién de Cuautitlan, ha incrementado considerablemente su poblacién, asimismo, su nivel de
poblacion analfabeta también se ha visto afectada positivamente, por ejemplo, para el afio 2000 existia una
poblacion analfabeta de 45,714 personas, y para el afio 2015, esta cifra se incrementé a 110,076 habitantes;
por lo que respecta de la poblacién analfabeta, de acuerdo a resultados de la Ultima encuesta intercensal, se
ha visto una disminucién considerable, pues para el afio 2000 existian alrededor de 1,481 habitantes de un
total de 47,221 personas, mientras que durante el afio 2015 se registrd solamente 887 habitantes
analfabetas, de un total de 111,382 habitantes. Para el afio 2020, la poblacion analfabeta pasé a ser de un
total de 137,746 personas y a poblacion analfabeta incrementd en comparacion con el afio 2015, siendo de
1,375 personas de las cuales més del 50% fueron mujeres siendo un total de 925 mujeres analfabetas.
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Tabla 13. Situacion de alfabetismo 2000-2020
Afio Total Alfabeta Analfabeta No especificado
Total | Hombres | Mujeres Total Hombres Mujeres Total Hombres | Mujeres Total Hombres | Mujeres

2000 47221 22712 24509 45714 22325 23389 1481 377 1104 26 10 16
2010 97219 47175 50 044 95182 46 481 48701 1385 382 1003 652 312 340
2015 111382 53506 57 876 110076 53 160 56 916 887 210 677 419 136 283
2020 139 787 68 063 71724 137 746 67300 70 446 1375 446 929 666 317 349

Fuente: IGECEM. Direccién de Estadistica elaborado con informacion del INEGI. Censo General de Poblacién y Vivienda, 2000. Censo
de Poblacion y Vivienda, 2010. Censo de Poblacién y Vivienda 2020. Encuesta Intercensal, 2015.

Estas estadisticas reflejan que Cuautitldn, presenta un nivel razonable de alfabetismo, pero es importante,
incrementar los estandares de calidad en lo que se refiere a educacion y cultura general, con la finalidad de
elevar la competitividad de la poblacién para obtener un empleo bien remunerado, y asi impactar de manera
positiva en el desarrollo integral del municipio.

A continuacién, observamos la distribucién de los habitantes de acuerdo a su nivel de escolaridad dentro de
un periodo del afio 2011 al 2019, de acuerdo a informacién de IGECEM 2020.

Tabla 14. Total, de habitantes por nivel educativo.
Modalidad  Nivel educativo 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Total 40 396 43 904 43 484 44 449 44 987 46 625 44 356 44 547 43 373
Modalidad Escolarizada 36 397 37729 38401 39261 40109 39204 38 242 38926 37765

Preescolar 5159 5542 5714 5428 5 466 5452 4417 5439 5299
Primaria 18613 19028 19022 19 030 19 057 17 624 18322 18 093 17 155
Secundaria 9033 9 380 9 840 10 258 10 488 10 367 10 090 9 900 9 784
Media Superior 3280 3471 3517 3754 3 863 4 494 4643 4929 4908
Superior 312 308 308 791 809 1267 770 565 619
Modalidad No Escolarizada [3 999 6175 5083 5188 5 304 7421 6114 5721 5 608

E/ Cifras estimadas por IGECEM.
Fuente: IGECEM con informacion de la Secretaria de Educacion. Direccion de Informacion y Planeacién, 2011 - 2019

Observamos que la poblacién con un grado de nivel superior, es el que ha crecido muy poco en comparacién
con otros grados, y que el nimero de poblacién que se encuentra en este nivel no rebasa de los 809
habitantes del total de la poblacion.

Lo mismo sucede con las cifras del personal docente asignados a cada nivel educativo, conforme se avanza en
el nivel educativo, menos profesores se encuentran asignados. La mayor parte de la poblacién se concentra
en un nivel educativo de primaria terminada, es razonable que también en este grado académico se
concentre el mayor nimero de personal docente, como se puede ver en la siguiente tabla.
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Tabla 15. /Personal docente por modalidad escolar y nivel educativo 2007-2019

Modalidad  Nivel educativo 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Total 1883 2110 1851 1816 2384 2 663 1957 2 000 2016
Modalidad Escolarizada 1540 1595 [1599 1610 1720 1728 1694 1757 1758
Preescolar 204 213 218 214 230 239 205 234 230
Primaria 590 611 613 616 634 606 628 629 614
Secundaria 403 405 402 388 389 407 392 395 408
Media Superior 301 324 323 276 300 317 328 347 356
Superior 42 42 42 116 167 159 141 152 150
Modalidad No Escolarizada 343 515 252 206 664 935 263 243 243

E/ Cifras estimadas por IGECEM.
Fuente: IGECEM con informacién de la Secretaria de Educacion. Direccién de Informacion y Planeacion, 2011-2019.

Foto 3. Equipamiento educativo de Cuautitlan. 2018

B.5. GRUPOS ETNICOS

Los grupos indigenas que residen tanto en las zonas urbanas como en las rurales de la entidad enfrentan
severas carencias y condiciones de marginacién. Por ello, el gobierno de Cuautitldan ha considerado como
prioritaria su debida atencidn con el propdsito de promover su progreso econdmico y social, ademas de
fomentar su identidad y costumbres.

En el aflo 2010, habia 1 099personas mayores de 3 afios que hablan una lengua indigena mientras que para
el aflo 2020 esta cifra se elevd a 1,348 habitantes. Este fendmeno también se debe a la migracién de otros
municipios, e incluso de otros estados, al municipio de Cuautitlan, mismos que vienen en busca de trabajo. A
continuacion, se presenta la distribucidn de la poblacion de acuerdo a su condicién de habla indigena.

Tabla 16 Distribucion de la Poblacién de 3 afios y mds segun condicidn de habla indigena y espafiol 2000-2020
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ANO 2010 2015 2020
Condicién de habla Total Hombres Mujeres Total Hombres | Mujeres Total Hombres | Mujeres
Total 130172 64 077 66 095 142 551 69 212 73339 172 935 84749 88186
Habla lengua indigena 1099 551 548| 1148 509 639 1348 700| 648
Habla espafiol 891 448 443 769 375 394 1307 677 630
No habla espafiol 4 2 2 0 0 0 4 3] 1
No especificado 204 101 103 379 134 245 37 20 17
No habla lengua indigena 127767 62 902 64 865 141 052 68 563 72 489 171126 83 816 87310
No especificado 1306 624 682 351 140 211 461 233 228

Fuente: Censo de Poblacién y Vivienda, 2010. Censo de Poblacién y Vivienda 2020. Encuesta Intercensal, 2015.

De Acuerdo al censo 2000 y los datos disponibles de la Encuesta intercensal 2015 en el municipio de
Cuautitlan se hablaba el ndhuatl como lengua indigena, por alrededor de 195 personas para el primer afio,
elevandose en el 2015 a 424 habitantes. Los demds idiomas se encuentran por debajo de los 100 hablantes.
Los idiomas indigenas predominantes en el municipio de Cuautitldn son los siguientes: Mazahua, otomi,
nahuatl, mixteco, zapoteco y matlatzinca.

Tabla 17. Lenguas indigenas 2000-2015

Lengua indigena 2000 2015
Total Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres

Total 752 383 369 1163 524 639
Mazahua 119 55 64 56 28 28
Otomi 146 79 67 73 29 a4
Nahuatl 195 101 94 424 196 228
Mixteco 32 19 13 60 19 41
Zapoteco 63 31 32 78 14 64
Matlatzinca 0 0 0 0 0 0

Otros 197 98 99 472 238 234

Fuente: IGECEM. Con base en encuesta intercensal 2015
*Nota: No se encontré informacion al respecto del Censo de Poblacion y Vivienda 2020.

B.6. SALUD Y DERECHOHABIENTES

El tener un acceso generalizado a los servicios basicos de salud y seguridad social es elemental para mejorar
la calidad de vida de las personas, logrando entre otros beneficios reducir las tasas de mortalidad vy
morbilidad, asi como lograr una mejor calidad de vida para las familias.

La mejora de los sistemas de salud depende de mas infraestructura, equipamiento y mejorar la atencidn, con
lo que se logra alcanzar incrementos en la cobertura de los servicios de salud y asistenciales, para que éstos
sean de mayor calidad, por ello es importante conocer los alcances y el funcionamiento de los servicios de
salud en cada comunidad para programar las acciones que respondan a la necesidad de atencién y de mejora

del servicio existente.

El servicio de salud se presta a través de tres vertientes: instituciones publicas municipales, las que estan bajo
jurisdiccién del Instituto de Salud del Estado de México (ISEM) vy las entidades privadas; en este Ultimo caso
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no se consideran porque no atienden a la poblacion abierta de escasos recursos econdmicos, por lo cual, no
se consideran como equipamiento para atencion colectiva.

De acuerdo a la tabla siguiente, podemos observar que la poblacién derechohabiente se ha incrementado
considerablemente, pues para el afio 2015 un total de 149,550 personas se encontraban afiliados a algun
tipoi de seguro médico, mas del doble que la cifra presentada en el afio 2000, en donde solamente 75,836
personas tenian acceso a este tipo de servicios.

Tabla 18. Poblacién total seglin condicion de derechohabiencia segin sexo 2010, 2015 y 2020.

Condicién de 2010 2015 2020
derechohabiencia Total Hombres  Mujeres Total Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres
Total 140059 69 079 70 980 149 550 72 925 76 625 178 847 87 666 91181
Derechohabiente 91 549 44545 47 004 124923 60 735 64188 130845 63081 67 764
IMSS 69 664 34441 35223 96 325 48 147 48 185 97738 48205 49533
ISSSTE 6 669 3048 3621 13 744 6483 7 260 10537 4684 5853
ISSSTE estatal 1898 877 1021 0 0 0 2554 1115 1439
Pemex, Defensa o 768 378 390 1191 588 603 926 455 471
Marina
Seguro Popular o 7182 3154 4028 29126 12978 16 141 14 585 6413 8172

para una Nueva
Generacion *

Institucién privada 2274 1179 1095 8203 4177 4027 2639 1353 1286
Otra institucion 4058 1923 2135 3965 1871 2094 3097 1442 1655
No derechohabiente 44 672 22180 22492 23973 11891 12 082 46 244 23037 23207
No especificado 3838 2354 1484 654 299 355 1758 1548 210

Fuente: IGECEM. Direccidn de Estadistica elaborado con informacion del INEGI. Censo de Poblacion y Vivienda 2010. Censo de
Poblacion y Vivienda, 2020. Encuesta Intercensal, 2015.
Instituto de Salud para el Bienestar: organismo de la Secretaria de Salud de México fundado en 2020

C) ASPECTOS ECONOMICOS.

C.1. POBLACION DE 12 ANOS Y MAS SEGUN CONDICION DE ACTIVIDAD.

A NIVEL REGIONAL: La Poblacion Econémicamente Activa (PEA) agricola en la Regidn XIV Tultitldan no alcanza
un indice mayor de 1%. Este bajo porcentaje es producto del alto nivel de urbanizacion de los municipios que
la integran, particularmente el de Tultitlan y el de Coacalco de Berriozébal.

En contraparte, la PEA no agricola en la entidad corresponde a 96.27%, en tanto que en la Region XIV
Tultitldn ésta es mayoritaria alcanzando 99.52% de la poblacién ocupada, que asciende a un total de 545
027personas. En suma, estos porcentajes indican que el conjunto de municipios que forman la Region XIV
presentan un indice menor de poblacién ocupada en el sector agricola en comparacién con el promedio
estatal, donde un nimero importante de habitantes se ocupa en las actividades industriales y de servicios.

Asimismo, en esta distribucion los municipios de Melchor Ocampo, Teoloyucan y Tultitldn son los que
albergan la mayoria de personal ocupado en la actividad agricola. Por su parte, Tultepec y Coacalco de
Berriozabal son las demarcaciones que registran el menor volumen de personal ocupado en actividades
agricolas. Sin embargo, pese a las cifras, en términos porcentuales Tultitlan es el municipio donde la mayor
parte de la poblacion se dedica a actividades no agricolas.

En resumen, se puede apreciar que la Region XIV Tultitldn en conjunto aporta 7.98% del total de la PEA no
agricola en la entidad.
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Tabla 19. Poblacion ocupada, Poblacion Econdmicamente Activa no agricola y Poblacién Econdmicamente Activa agricola en el Estado
de México y en la Region XIV Tultitlan, 2020.

, PEA no agricola
B PEA agricola
AMBITO POBLACION OCUPADA % %
Poblacién Poblacién
Estado de México 7 016 590 192,255 3.73 6 824 335 96.27
Regidn XIV Tultitlan 547 613 2,586 0.47 545 027 99.52
Coacalco de Berriozabal 128 834 13 0.01 128 821 99.99
Cuautitlan 82341 418 0.51 81923 99.49
Melchor Ocampo 25455 527 2.07 24928 97.93
Teoloyucan 26 466 672 2.54 25794 97.46
Tultepec 68 697 350 0.51 68 347 99.49
Tultitlan 215 820 604 0.28 215216 99.72

FUENTE: Elaboracion propia con base en el INEGI. Censo de Poblacion y Vivienda, 2020.

Para el municipio de Cuautitlan, de acuerdo a la tabla anterior, el porcentaje de PoblacionEconémicamente
Activa no Agricola es muy elevado respecto de la PEA Agricola, pues se encuentra en 99.49% frente al 0.51%
de la poblacion que se dedica a las actividades agricolas.

El municipio de Cuautitlantiene una poblacion econémicamente activa en el 2020 de 96,131 personas, lo que
significa que de cada persona activa dependen 2 personas inactivas aproximadamente, mientras que en el
Estado esta proporcién es relativamente menor.

Para el afio 2020 la PEA y PEI se incrementd en funcidn del crecimiento poblacional natural, lo que si puede
destacarse es que el nimero de poblacién Desocupada se ha reducido.Sin embargo, alrededor de 52,323
habitantes se encuentran en la categoria de Poblacion Econdmicamente Inactiva, de acuerdo a la siguiente
tabla

Tabla 20Poblacién Mayor de 12 Aflos y su Condicidn de Actividad

Indicadores de participacién econémica Total
Poblacién econdmicamente activa (PEA) 96 131
Ocupada 94 260
Desocupada 1871
Poblacion No Econémicamente Actival? 52323
No especificado 321

Notas:
(1) Personas de 12 afios y mas que trabajaron, tenian trabajo, pero no trabajaron o buscaron trabajo en la semana de referencia.

(2) Personas de 12 afios y mas pensionadas o jubiladas, estudiantes, dedicadas a los quehaceres del hogar, que tenfan alguna
limitacion fisica o mental permanente que le impide trabajar
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C.2. DISTRIBUCION DE LA PEA POR SECTOR DE ACTIVIDAD

En el municipio de Cuautitlan para el afio 2020 la actividad agricola se ubica en la actualidad en el tercer sitio,
el primero y el segundo lugar lo tienen el sector terciario con 58,677habitantes y el sector Secundario con
18,186 personas. Las actividades agropecuarias contindan reduciéndose, debido a que mucha gente sale de
Cuautitlan a trabajar a otros municipios aledafios, principalmente a la CDMX abandonando por completo la
actividad agricola y ofreciendo su mano de obra en los sectores industrial, comercial y de servicios.

Tabla 21. Poblaciéon Econdmicamente Activa por sector de Actividad.

Afio Poblacién Total Poblacién Agropecuario, Industria Comercioy No especificado |Poblaciéndesocupada
Econdmicamenteactiva ocupada silvicultura ypesca Servicios
2007 59279 57 081 1698 18 803 36 384 196 2197
2008 60320 58 006 1825 18 345 37732 104 2314
2009 63619 60 401 1661 17 966 40 588 186 3217
2010 63 469 60 217 1666 18 456 39942 153 3252
2011 66 799 63 763 1698 18 489 43 474 101 3036
2012 68 265 65 279 1618 19 610 43 875 176 2 986
2013 [70493 67 793 1497 20 850 45 388 58 2 700
2014 69 870 67 069 1766 20249 44 723 332 2 801
2015 [70976 68 210 1692 20511 45 676 331 2 766
2020 (96131 82 341 418 18 186 58 677 5 060 1,871

INEGI, Resultados Definitivos del XIl Censo de Poblacion y Vivienda. México 2020.
El sector terciario ha crecido mucho y ha desplazado a las actividades secundarias, por mas del doble.
De acuerdo al Censo de Poblacion y Vivienda 2020 la mayor parte de la poblacidn se concentrd en el sector

de comercio y servicios, mientras que, en el sector primario, cada vez menos personas se dedican a dichas
actividades.

C.3. NIVEL DE INGRESOS DE LA POBLACION

A nivel regional:Los niveles de marginacién permiten diferenciar la situacion de las entidades y los municipios
segln el impacto de las carencias que tiene su poblacidén, como resultado de la falta de las condiciones
propicias, como el acceso a la educacién y los servicios en su vivienda, ademds qué proporcion de sus
habitantes viven en zonas rurales y si éstos cuentan con una percepcién de ingresos suficientes y dignos.

En este sentido, en la Regién XIV Tultitldan el Grado de Marginacién respecto del promedio de los indicadores
mencionados se reporta como “muy bajo” en todos sus municipios, y por ende en Cuautitlan

también, como se muestra en el siguiente mapa.
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Mapa 12. Grado de marginacion en la Regién XIV Tultitlan, 2015.

Teoloyucan

Melchor Ocampo

Tultepec
Cuautitlan Tultitlan

Coacalco de

Berriozabal :
Tultitlén = Muy bajo

Fuente: Elaborado con base en datos CONAPO 2015.
*Nota: Datos no disponibles al afio 2020.

En Cuautitlan, sin embargo, predominan los grupos de ingresos de mdas de dos salarios minimos, pues
alrededor del 64.45% de la PEA ocupada obtiene ingresos de hasta un salario minimo. La poblacién que
percibe de 1 a 2 VSM es el 3.98% del total de la PEA. La poblacién con ingresos bajos (hasta un salario
minimo) ocupan el 3.98%.

Tabla 22. Poblacién ocupada vy su distribucion porcentual segiin ingreso por trabajo 2015.

Municipio Poblacién ocupada g lesalpontahaipd
Hasta 1s.m.2 Mésdela2s.m. Mas de 2 s.m. No especificado
Total Estatal 5,209,671 7.74 27.54 54.05 10.67
Cuautitlan 60,850 3.98 22.00 64.45 9.58

. Encuesta Intercensal 2015: Tabulados del Cuestionario Ampliado
Nota: Informacién 2020 del Censo de Poblacién y Vivienda 2020 no disponible.

C.4. ACTIVIDADES ECONOMICAS

C.4.1. Sector Primario
Agricultura

Cuautitldan por su parte, es un municipio eminentemente urbano y dedicado a la actividad comercial e
industrial, es muy poca la poblacion dedicada a las actividades agricolas.
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Los principales cultivos en el territorio municipal son: avena forrajera, maiz forrajero, y maiz grano.

De acuerdo a IGECEM con base en informacion de la Oficina Estatal de Informacion para el Desarrollo Rural
Sustentable (OIEDRUS) del Estado de México, la Produccién Agropecuaria de Cuautitldn para el afio 2019 se
comportd de la siguiente manera:

Tabla 23. Agropecuario 2019

Principales cultivos Cantidad y Unidades de Medida
Superficie sembrada 1,143(Hectérea)
Avena forrajera en verde 175.00
Maiz forrajero 815.00
Maiz grano 147.64
Superficie cosechada 1,143(Hectérea)
Avena forrajera 175.00
Maiz forrajero 815.00
Maiz grano 147.64
Produccion anual obtenida 63,845.91(Tonelada)
Avena forrajera 3,804.75
Maiz forrajero 59,172.46.00
Maiz grano 862.22
Forestal
Superficie reforestada 7.59 (Hectarea)
Reforestacion 7,860 (Arboles)

Fuente: IGECEM con base en informacion de la Oficina Estatal de Informacion para el Desarrollo Rural Sustentable (OIEDRUS) del
Estado de México. Estadistica Bésica Agricola, Anuario. Consultado en internet. http://www.campomexiquense.gob.mx.

Ganaderia

En cuanto a la produccién ganadera, de acuerdo a informacién obtenida de IGECEM 2020, se produjo un
mayor numero de toneladas de carne Bovina, porcina, ovina, caprinay aves, por mencionar algunos.

Sin embargo, como podemos observar en la siguiente tabla, la produccién de carne de aves de corral es la
gue ocupa el primer lugar, pues en el afio 2019 se registré una produccion total de 22,921.39; en tercer lugar
se ubica la produccién de carne de puerco con 820.747 toneladas de produccion. El mismo patrén de
produccion se ha seguido en afios anteriores, en donde ha predominado la produccién de carne de aves de
corral.

Tabla 24. Produccién Pecuaria por municipio 2007-2019

Carne
Afio Total
Bovino Porcino Ovino Caprino Aves
2007 114 248.72 9 028.96 13 050.66 1491.78 92.27 90 585.04
2008 112 044.65 9 180.20 13 109.44 1599.76 92.36 88 062.89
2009 106 699.69 9331.43 13 168.22 1707.75 92.44 82 399.85
2010 100 998.93 963391 13 285.78 1923.71 92.61 76 062.93
2011 105 787.94 10 168.43 1311261 2 138.82 94.98 80273.11
2012 99 216.34 9 100.80 13677.48 2 384.78 107.45 73 945.83
2013 108 868.65 10691.80 14 424.92 3129.99 107.72 80514.22
2014 119 271.97 13917.80 15 842.00 3351.40 100.70 86 060.07
2015/ 129 231.59 15011.72 17 272.09 3370.60 104.63 93 472.55
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2017 25318.972 19 160.108 817.17 107.449 0.682 5206.708
2018 22090.697 15 856.891 792.018 95.711 0.305 5314.77
2019 22,921.39 16 611.217 820.747 84.088 0.459 5375.593

Fuente: GEM. Secretaria de Desarrollo Agropecuario. Unidad de Informacién, Planeacion, Programacién y Evaluacion, 2020.
C.4.2. Sector Secundario.

A Nivel regional: La Regién XIV Tultitlan se especializa en los servicios de transporte, en los que destaca el
municipio de Melchor Ocampo.

De igual manera se registra especializaciéon en el sector industrial, sobresaliendo las demarcaciones de
Cuautitlan y Tultitldn debido a su amplia planta industrial localizada en las inmediaciones de la Carretera
México-Querétaro, donde inicia el Corredor del Tratado de Libre Comercio. Le sigue en importancia la
especializacion en el comercio, sector en el cual los municipios de Coacalco de Berriozabal y Tultepec
registran los mas altos niveles de especializacion.

A nivel municipal. Las empresas predominantes en el municipio son del tipo micro. De acuerdo con IGECEM
2020, alrededor de 5,429 establecimientos econdmicos existen en total en el municipio, de los cuales, 387
son industriales. En el afio 2015, existian un total de 321 industriales, de los cuales la mayoria de estas
empresas fueron catalogadas como micropequefias.

Tabla 25. Unidades econémicas por actividad econdmica segin tamafio. 2015

Actividad Econémica Tamafio de la empresa
Total Micro Pequefia Mediana Grande
Total 4536 4259 207 46 24
Agricultura, cria y explotacion de animales,0 0 0 0 0
aprovechamiento forestal, pesca v caza
Industria 321 280 23 13 )
Servicios

‘4 215 ‘3 979 ‘184 ‘33 ‘19

Fuente: IGECEM. Direccion de Estadistica con informacién del INEGI, Directorio Estadistica Nacional de Unidades Econdmicas, 2015
Nota: Informacién no disponible al afio 2020.

De acuerdo a informacién de Fidepar, para el afio 2019 se tenian registradas la ubicacion de tres parques
industriales en Cuautitlan en los cuales se concentraban 24 empresas diferentes realizando actividades
industriales como se puede observar en el siguiente cuadro.

Tabla 26. Parques industriales en Cuautitlan 2019.

TOTAL DE . TOTAL DE
NUMERO MUNICIPIO PARQUES NOMF'\?;UDSI::I_;T:LRQUE UBICACION NEL’JMN:SE?ADSE EMPRESAS
INDUSTRIALES MUNICIPIO
KM. 31.5 DE LA CARRETERA
CONJUNTO INDUSTRIAL | CUAUTITLAN - TLALNEPANTLA, is
CUAUTITLAN | coL. LOMA BONITA,
024 CUAUTITLA CUAUTITLAN MEXICO ”
N KM. 32 DE LA CARRETERA
CONJUNTO INDUSTRIAL | CUAUTITLAN - TLALNEPANTLA, 5

CUAUTITLAN Il

COL. LOMA
CUAUTITLAN MEXICO

BONITA,

66



A\ PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

EDOMEX CUAUTITLAN, MEXICO

ZONA INDUSTRIAL LA | COLONIA LA PALMA,

PALMA CUAUTITLAN /

FUENTE: Camaras de Industriales, Asociaciones de Industriales, Ayuntamiento, La propia Industria y el FIDEPAR 2019

Foto 4. Actividades industriales de Cuautitlan 2020

S,

Fuente: Recorrido en Campo.

C.4.3. Sector Terciario

A Nivel regional: el indice de especializacién calculado con base en el personal ocupado refleja que la
actividad que en la Region XIV Tultitldan presentd mayor especializacién es la relacionada con los servicios
corporativos, seguida por los servicios de transportes, correos y almacenamiento.

De acuerdo a informacién obtenida de IGECEM. Direccién de Estadistica, para el afio 2019 en el municipio de
Cuautitlan existen 5,422 unidades econdmicas que se encuentran en este sector econdmico, 2,224
establecimientos se dedican al comercio 2,708.

Unidades econdmicas (Establecimientos 2019)
e Sector de Actividad Econémica 5,422
Generacién, transmision y distribucién de energia eléctrica 5
Construccién 8
Industrias manufactureras 387
Comercio 2,708
Transportes, correos y almacenamiento 19
Informacién en medios masivos 12
Servicios financieros y de seguros 112
Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes 42
Servicios profesionales, cientificos y técnicos 127
Corporativos 1
Servicios de apoyo a los negocios y manejo de desechos 107
Servicios educativos 165
e Servicios de salud y de asistencia social 229
e Servicios de esparcimiento culturales y deportivos 63
e Servicios de alojamiento temporal 663
e Otros servicios excepto actividades gubernamentales 711
e Actividades legislativas, gubernamentales 63

En el Municipio de Cuautitlan se identifica la siguiente situacién:
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Servicios 2019

e Unidades de comercio y abasto

e Mercados 5 (Mercado)

e Tianguis 4 (Tianguis)

e Rastros 4 (Rastro)

e Tiendas de abasto social 1 (Tienda)
Abasto social de leche

e Numero de lecherias 17 (Establecimiento)

e Hogares atendidos 9,482 (Hogar)

e Beneficiarios atendidos 19,769 (Persona)
Turismo

e Establecimientos de alimentos y bebidas b/ 2019 3 (Establecimiento)

e Agencias de viajes ¢/ 3 (Agencia)

De acuerdo a IGECEM. Direccion de Estadistica, la produccién y consumo de la electricidad para el afio 2019
fue la siguiente:

Electricidad 2019

Usuarios del servicio eléctrico 63,845.91 (Usuario)
Industrial 4,878

Residencial 58,886

Agricola 17

Alumbrado publico 2

Volumen de las ventas 651,078.22 (Megawatt por hora)
Industrial 586,279.98

Residencial 54,442.69

Agricola 130.66

Alumbrado publico 10,224.89

Valor de las ventas 1,429,352.95 (Miles de pesos)
Industrial 1,313,679.79

Doméstico 1,313,679.79

Agricola 120.47

Alumbrado publico 44,165.69

Foto 5. Actividades Comerciales y de Servicios.

| \ N
Fuente: Recorrido en Campo. 2020
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D) ASPECTOS TERRITORIALES.

D-1 CONTEXTO REGIONAL Y SUBREGIONAL

El Municipio de Cuautitlan forma parte de la Regién Metropolitana del Valle Cuautitldn-Texcoco
conjuntamente con otros 58 municipios y concretamente de la Region IV, sumado a los municipios de
Coacalco, Coyotepec, Cuautitlan lzcalli, Huehutoca, Melchor Ocampo, Teoloyucan, Tepotzotlan, Tultepec,
Tultitlan y Villa del Carbon.

Dentro del sistema de ciudades de la region IV, Cuautitlan Izcalli tiene la jerarquia de Centro Regional,
teniendo al resto de los municipios, incluyendo Cuautitldan, como municipios de su area de influencia.
Asimismo, se tiene para Cuautitldan una politica de consolidacién, con la que se fortalece con acciones
encaminadas a Orientar, confinar y apoyar el desarrollo urbano y la densificacion de corredores de
desarrollo.

Tabla 27. Comparativo de Poblacion, Regidn V. 2010-2020

Municipio Poblacién % en la Region Poblacién % TCMA
2010 2020 2010-2020
Coacalco 278,064 14.38 293 444 13.41 0.54
Coyotepec 39,030 2.02 40 885 1.87 0.47
140,059 178 847

Cuautitlan lzcalli 511,675 26.45 555163 25.38 0.82
Huehuetoca 100,023 5.17 163 244 7.46 5.02
Melchor Ocampo 50,240 2.60 61220 2.8 2.00
Teoloyucan 63,115 3.26 65 459 2.99 0.37
Tepotzotldn 88,559 4.58 103 696 4.74 1.59
Tultepec 131,567 6.80 157 645 7.21 1.82
Tultitlén 486,998 25.18 516 341 23.6 0.59
Villa del Carbdn 44,881 2.32 51498 2.35 1.38
Region IV 1,936,221 100.00/12.75 2187442 100/12.87 1.23
ESTADO 15,175,862 100.00 16 992 418 100% 1.14

Fuente: INEGI, Censo General de Poblaciony Vivienda 2010y 2020.

Para el 2010, la poblacién del estado de México fue del5,175,862 habitantes, pasando a 16,992,418 en el
2020, con una tasa de crecimiento media anual de 1.15. Por su parte, la region IV en el mismo lapso de
tiempo crecio de 1,936,221 habitantes a 2,187,442, con una tasa superior a la registrada por la entidad, lo
que dio como resultado que incrementara su participacion de poblacion del 12.75 al 12.87%.

Al interior de la region se observan cambios en la concentracién poblacional, ya que de acuerdo a la
tendencia que marca la participacién de la poblacién y la tasa de crecimiento media anual, el municipio de
Tultitldn estd cerca de convertirse en el principal concentrador de poblacién en la region, desbancando a
Cuautitladn Izcalli con dicho titulo. En ese sentido, Huehuetoca podria sobrepasar a Cuautitlan, tal y como lo
hizo Tultepec.

Por otro lado, la aportacion de la produccién bruta total de la Region IV al estado en el 2018, fue de
235,170.65 millones de pesos, lo que equivale al 14.1% de la produccidn total en el estado de México, siendo
la actividad terciaria la mas participativa con 75.07% del total de la regidn, el sector secundario con 21.85% y
el primario tan solo con 0.001%.
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Tabla 28. Participacién de la Produccion Bruta Total por Sector Econdmico, Estado y Regién IV. 2019
Sector Econémico
Ambito Primario Secundario Terciario Total % en la Regién
Abs. % Abs % Abs %
Coacalco- 13 0.007 611 3.376 16,687.90 92.213 18,097.20 7.70
Coyotepec- 19.6 3.023 67 10.333 533.2 82.233 648.4 0.28
Cuautitlan- 107.9 0.522 8,216.90 39.765 11,428.60 55.308 20,663.40 8.79
Cuautitlan 38 0.042 17,337.80 19.073 69,525.40 76.482 90,904.50 38.65
Izcalli-
Huehuetoca- 39.8 0.334 1,521.10 12.782 9,815.70 82.481 11,900.60 5.06
Melchor 30.9 2.869 36.1 3.351 962.8 89.380 1,077.20 0.46
Ocampo
Teoloyucan- 103 2.735 827.5 21.972 2,669.80 70.888 3,766.20 1.60
Tepotzotlan 105.6 0.484 5,775.50 26.447 14,995.30 68.666 21,838.10 9.29
Tultepec 17.2 0.392 366.5 8.361 3,806.90 86.844 4,383.60 1.86
Tultitlan 8.8 0.014 16,507.80 26.978 45,943.10 75.084 61,189.15 26.02
Villa del | 351.8 50.093 135.7 19.322 183.8 26.171 702.3 0.30
Carbdn
Regién IV 823.9 0.001 51,402.90 21.858 176,552.50 75.074 235,170.65 14.1% del Estado
ESTADO 21,673.70 0.01 413,827.40 24.978 1,148,315.00 69.310 1,656,777.70 100%

Fuente: Producto Interno Bruto Municipal 2019, IGECEM.
Nota: Los datos absolutos estan en millones de pesos.

La region IV econdmicamente hablando es la mds importante del estado de México, en gran medida porque
al interior se ubican dos de los municipios mas industrializados del pais, siendo estos Cuautitlan lzcalli y
Tultitldn que en su conjunto tributan el 64.67% de la produccién bruta total industrial de la regién y el 9.1%
del estado. El municipio de Cuautitldn por su parte, tiene un sector terciario aun fuerte, pues representa
55.3% de su produccién bruta total y apoya dentro de la regién con 8.79%.

Los municipios con mas participacién en su economia en el sector secundario son: Huehuetoca, Teoloyucan,
Tepotzotlan, Tultepec, Cuautitldn y como se habia mencionado Cuautitlan Izcalli, Tultitlan.

El sector secundario en el ambito estatal aun es incipiente en cuanto a la produccién bruta total, puesto que
representa un 24.9% de su volumen; para la region IV, la situacion se disminuye porque su produccién
equivale Unicamente a 21.85%. A su vez, los municipios integrantes de la regidon que por este indicador
sobresalen son: Coacalco, Coyotepec, Melchor Ocampo, y Villa del Carbon.

Cuautitldn participa en el sector terciario en cuanto a produccién bruta total de la region con el 6.47%, una
participacién relevante, si se observa que esta solamente por debajo de Cuautitlan Izcalli y que entre los dos
suman 45.85% del mismo dmbito territorial.

Como se habia mencionado, la region IV participa en el estado de México con el 14.1% de la produccion
bruta total, de dicha cantidad Cuautitlan lzcalli es el municipio que abarca gran parte de ella, con 38.65%,
seguido de Tultitldan con 26.02%, en tercer lugar Tepoztldn que aporta 9.29% y en cuarto lugar Cuautitlan con
8.79%.

D-2 CRECIMIENTO HISTORICO

El proceso de ocupacion del suelo urbano describe que aun en la década de los cincuenta Cuautitlan formo
parte del entorno rural estatal, distinguido por no presentar crecimientos significativos, situacién que se ve
manifestada en la configuracion territorial de sus asentamientos humanos, cuyo desarrollo se fundamento en
las actividades agropecuarias. La Unica localidad considerada urbana era la cabecera municipal, que se
estimaba en un 35% de la poblacién total.
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En ese contexto, se fijaron politicas importantes para fortalecer el desarrollo econdmico del centro del pais,
beneficiando ampliamente al estado de Meéxico. Lo que origind una etapa de modernizacion de
infraestructura e impulso econdmico, con ello, municipios como, Naucalpan, Tlalnepantla, Tultitlan, Tultepec,
Tepotzotlan y Cuautitldn, entre otros, se vieron envueltos en una etapa de industrializacién teniendo como
principales industrias las textiles, alimenticias, de fibras, hilos y cartén1, fortaleciéndose con ello la atraccién
poblacional.

Para la década de los 70s se establecieron grandes empresas en el estado de México, tales como las
automotrices, consoliddndose como la segunda entidad manufacturera del pais. Para Cuautitldn, dicha
consolidacién industrial le sirvid como estimulo para el incremento de su poblacién, lo que consolido que
mas del 50% de sus habitantes habitaran en dreas urbanas tales como Cuautitldn (cabecera municipal) y San
Mateo Ixtacalco.

En 1973 se erigid el municipio de Cuautitlan lIzcalli, tomando parte de los municipios de Cuautitlan,
Tepotzotlan, Tultitldn y Atizapan de Zaragoza. Lo anterior, disminuyé en gran medida el desarrollo
poblacional del municipio, puesto que de los 41,156 habitantes que habia en 1970, cayd a 39,527 en el 1980.

Tabla 29. Crecimiento histdrico.

Periodo Superficie en Ha. lncrilr;\ento % respecto a 2015 Poblacién total
1990 ND ND 48,858
1995 1,076* 0.00 38.70 57,039
2000 1,407* 331.00 5191 75,836
2005 2,074.67* 669.67 76.55 110,345
2018 2,710.38 635.71 100.00 149,550

FUENTE: Cuantificacion propia con base en fotointerpretacion y analisis en campo.

* Retomado del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Cuautitlan.
Para 1990 la cabecera municipal ya estaba consolidada y se fortalecia con la construccién de
fraccionamientos y condominios horizontales y verticales, asentados principalmente en la zona norte,
nororiente y poniente de la cabecera municipal, siendo los mds representativos Los Morales 12, 22 y 32
Seccién, Los Olivos, Paseos de Santa Maria, Unidad Habitacional Cebadales 12 y 22 Seccidon, Unidad
Habitacional El Paraiso, entre otros. Asimismo se consolidan colonias como Lazaro Cardenas, Romita, Necapa
en Cuautitlan.

Para 2000, la superficie urbana alcanzé las 2,074.67, lo que se traduce en 51.91% del 4rea actual. Hasta este
momento se habian autorizado 24 fraccionamientos en su mayoria entorno a la cabecera municipal y a la
localidad de San Mateo Ixtacalco.

Finalmente, en el afio 2018 el drea urbana de Cuautitlan llega a contener 2,710.38 ha. lo que significa que
crecio en los ultimos afios 635.71 ha., hasta este momento se han autorizado aproximadamente 23 conjuntos
urbanos, siendo la base del crecimiento urbano del municipio.

En conclusion, para este andlisis se observa que en los Ultimos 13 afios, el proceso de urbanizacién ha
disminuido considerablemente, debido a la saturacidén que presenta el municipio de Cuautitlan en la zona sur,
en la cual habia sido un factor de atraccién de las diferentes autorizaciones que se habian otorgado. Sin

1Secretaria de Desarrollo Econémico. Actividad Econémica en el Estado de México. Volumen I1. 2008
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embargo, la tendencia de crecimiento actual se dirige a ocupar también la zona nororiente y consolidar el
centro.

Gréfica 2. Crecimiento Histérico del Area Urbana Municipio de Cuautitlan. 2018
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FUENTE: Cuantificacion propia con base en fotointerpretacion y analisis en campo.

D.3. USO ACTUAL DEL SUELO

El municipio de Cuautitlan tiene una superficie de 4,061.40 ha., a su interior se clasifican en area urbana y no
urbana. A continuacion se describen los usos generales existentes y su respectiva superficie por uso:

e |a primera integra un continuo urbano con una superficie de 2,710.38 ha., equivalente al 66.60% del
area total municipal, el cual concentra las actividades sociales, econdmicas, culturales, deportivas,
entre otras;

e En la segunda se asientan actividades agropecuarias y preserva una superficie de 1,359.21ha. lo que
significa 33.40% del drea de estudio.

Gréfica 3. Usos del Suelo Generales en el Municipio de Cuautitlan.

66.60%

AreaUrbana m Area No Urbana

FUENTE: Cuantificacion propia con base en fotointerpretacion y analisis en campo.
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Uso de Suelo Urbano

El area urbana Cuautitlan incorpora una superficie total de 2,710.38 hectareas que representan el 66.60% de
la superficie municipal. Se encuentra integrada por la cabecera municipal, las localidades de San Mateo
Ixtacalco y Santa Maria Huecatitla, a ello se le suman 24 fraccionamientos y 23 conjuntos urbanos, algunas
zonas ejidales, ademas de actividades comerciales, de servicios e industriales.

Tabla 30. Usos de Suelo Urbanos, Cuautitlan. 2018

Uso Ha. %
Comercio y Servicios 14.36 0.53
Habitacional 2,232.39 82.36
Conjuntos Urbanos 53.88 1.99
Equipamiento 103.02 3.80
Industrial 306.74 11.32
Usos Urbanos 2,710.38 100.00

FUENTE: Cuantificacion propia con base en fotointerpretacion y andlisis en campo.

Uso Habitacional. Ocupa una superficie de 2,232.39 hectdreas, que representan el 82.36% de la superficie del
area urbana. El cual se encuentra integrado por las siguientes densidades:

e Densidad Habitacional H.300. Presenta una densidad de 33 viviendas por hectarea y lotes de terreno
neto para vivienda de 180 m2.

e Densidad Habitacional H.333. Presenta una densidad de 30 viviendas por hectarea y lotes de terreno
neto para vivienda de 200 m2.

e Densidad Habitacional H.417.A. Presenta una densidad de 24 viviendas por hectarea y lotes de
terreno neto para vivienda de 250 m2.

e Densidad Habitacional H.500.A. Presenta una densidad de 20 viviendas por hectarea y lotes de
terreno neto para vivienda de 300 m2.

e Densidad Habitacional H.1000.A. Esta densidad se presenta en la periferia del drea consolidada y en
las zonas ejidales, en estas areas se presentan densidades de 10 viv/ha y lotes de terreno neto para
vivienda de 600 m2.

Conjuntos Urbanos. Son desarrollos habitacionales provenientes de autorizaciones por parte del gobierno
municipal y estatal, identificdndose 23 conjuntos, para un total de 53.88 hectareas.

Comercio y Servicios. Incorpora una superficie de 14.36 hectareas que representan el 0.53% de la superficie
del area urbana, caracterizado por la concentracién de actividades comerciales y de servicios.

Equipamiento. La superficie ocupada por el equipamiento es de 103.02 hectareas que representa el 3.80% de
la superficie del area urbana, Siendo los subsistemas mas representativos los siguientes:

e FEquipamiento de Educacion y Cultura (E-EC-L).

e Equipamiento de Recreacion y Deportes (E-RD-L).

e Equipamiento de Administracién y Servicios (E-AS-L).

e FEquipamiento de Salud y Asistencia (E-SA-L).

Uso Industrial. Se conforma a partir de empresas diversas dedicadas a la manufactura, el espacio que ocupa
es de 306.74 hectdreas, solo el 11.32% del &rea urbana.
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Grafica 4. Usos del Suelo Urbano en el Municipio de Cuautitlan.
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FUENTE: Cuantificacion propia con base en fotointerpretacion y analisis en campo.

E) ASPECTOS URBANOS E IMAGEN URBANA.

E.1. VIVIENDA

Ocupacién Promedio de Habitantes por Vivienda

Los desarrollos habitacionales como fraccionamientos, condominios o conjuntos urbanos en Cuautitlan, han
ocasionado importantes tasas de crecimiento de vivienda observadas a partir del afio 2000, mucho mayores
incluso que las estimadas para el crecimiento poblacional de los dos dmbitos analizados. Lo anterior, ha
propiciado que la vivienda presente mayor oferta en promedio que la mostrada para el estado de México,
puesto que en el 2015, en Cuautitldan el 76.85% de las viviendas particulares habitadas propias fueron
adquiridas a partir de su compra, mientras que para el estado su promedio fue del 29.22%, solamente.

Tabla 31: Ocupacion Promedio de Habitantes por Vivienda en el Municipio y Estado 1990-2020.

ANO CONCEPTO ESTADO MUNICIPIO
Total de viviendas 1,883,098 9,693
1990 Poblacién total 9,815,795 48,858
Habitantes/vivienda 5.21 5.04
Total de viviendas 2,443,803 12,455
Poblacion total 11,707,964 57,373
1995 Habitantes/vivienda 4.79 4.61
Tasa de crecimiento de vivienda 1990-1995. 5.35 5.14
Tasa de crecimiento de poblacion 1990-1995 3.59 3.27
Total de viviendas 3,243,566 17,722
Poblacion total 14,007,495 75,836
2000 Habitantes/vivienda 4.53 4.28
Tasa de crecimiento de vivienda 1995-2000. 3.43 7.31
Tasa de crecimiento de poblacion 1995-2000 2.27 5.74
Total de viviendas 3,243,566
Poblacion total 14,007,495 110,345
2005 Habitantes/vivienda 4.31 4.05
Tasa de crecimiento de vivienda 2000-2005. 2.31 8.99
Tasa de crecimiento de poblacién 2000-2005 1.35 7.79
Total de viviendas 3,687,193 36,056
2010 Poblacion total 14,953,514 137,617
Habitantes/vivienda 4.07 3.82
Tasa de crecimiento de vivienda 2005-2010 2.60 5.75
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ANO CONCEPTO ESTADO MUNICIPIO
Tasa de crecimiento de poblacién 2005-2010 1.32 4.52
Total de viviendas 4,168,206 41,781
Poblacién total 16,187,608 149,550
2015 Habitantes/vivienda 3.88 3.58
Tasa de crecimiento de vivienda 2010-2015. 2.48 2.99
Tasa de crecimiento de poblacién 2010-2015. 1.60 1.68
Total de viviendas 4,568,635 52,208
Poblacion total 16,992,418 178,847
2020 |Habitantes/vivienda 3.72 3.43
Tasa de crecimiento de vivienda 2015-2020. 1.85 4,56
Tasa de crecimiento de poblacion 2015-2020. 0.98 3.64

FUENTE: INEGI. Censos Generales de Poblacion y Vivienda 1990 y 2010, Conteo de Poblacion y Vivienda 1995 y 2005. Censo de
Poblacion y Vivienda 2020. Encuesta Intercensal 2015.

La tendencia que presenta el municipio de Cuautitlan con respecto al nimero de ocupantes por vivienda, ha
sido similar al mostrado por el estado, con ciertas variantes a la baja; observando desde los 90s que la
diferencia entre ocupantes por vivienda no sobrepasan los 0.40 puntos porcentuales a favor del municipio.

Es importante sefialar que las tasas de crecimiento de vivienda han sido mas altas en comparacién con les
calculadas para el estado de México.

Como se ha mencionado la zona de estudio ha evolucionado en su promedio de ocupantes por vivienda, asi
como en las tasas de crecimiento de vivienda, esto se observa a partir de 1990 donde la ocupacion de
habitantes por vivienda para el municipio es de 5.04, mientras que para el estado de 5.21.

Para 1995 es de destacarse que el promedio de ocupantes por vivienda serd menor a la media estatal,
resultado de la politica de impulso que se establece para la zona de estudio. En consecuencia, desde este
cohorte con una tasa de crecimiento de 5.14, Cuautitlan alcanzé un total de 12,455 viviendas, logrando un
promedio de ocupantes por vivienda de 4.61, mientras que para el estado se mantuvo en 4.79, a pesar de
gue mantuvo una tasa de crecimiento mayor que el municipio de 5.35%, incrementando su inventario a
2,443,803 viviendas.

A partir del afio 2000 se consolida la dindmica municipal con una profunda reestructura poblacional y en
consecuencia una urbanizacion acelerada, por medio de desarrollos habitacionales autorizados,
convirtiéndose la vivienda formal como la opcidon mas recurrida de adquirir una casa, desplazando por mucho
a la vivienda popular de autoconstruccion que tradicionalmente se presentaba.

Lo anterior, se aprecia en el incremento de 5,267 viviendas en tan sélo 5 afios, que representan el 42.29% de
lo mostrado en 1995, puesto que tuvo un tasa de crecimiento de vivienda de 7.31, 3.88 puntos mas que la
estimada para el estado, de la misma forma la diferencia de la tasa poblacional fue de 3.88% a favor de
Cuautitlan. Como resultado, el promedio de habitantes por vivienda continua siendo menor, con 4.28
personas contra 4.53 que exhibio el estado.

Para el siguiente periodo establecido en el 2005, los datos arrojados con una tasa de crecimiento de vivienda
de 8.99 (en contraste con un 2.31 que se estimd para el estado), fueron para el drea de estudio de 27,261
viviendas, 9,539 mas que el afio 2000, lo que significa que en menos de diez afios duplicaran el nimero de
viviendas existentes. Con ello el promedio de habitantes por vivienda disminuyé su promedio a 4.05,
mientras que en el dmbito estatal fue de 4.31.
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Asimismo, para el afio 2010 el promedio de habitantes para Cuautitlan fue de 3.82 y de 4.07 para el estado,
registrando una tasa de crecimiento de vivienda de 5.75 y 2.60%, respectivamente. Es importante sefialar
gue el incremento proporcional de vivienda municipal continua siendo mayor a la del estado, pero mantiene
una deferencia menor debido a que la poblacidon municipal ha crecido con una tasa menor a la vivienda.

Para el afio 2015 el municipio de Cuautitldan registré un total de 41,781 viviendas habitadas, con una
ocupacion promedio de 3.58 habitantes por vivienda y una tasa de crecimiento de vivienda del 2.99%.
Nuevamente un incremento de vivienda mayor al establecido por el ambito estatal, donde el promedio de
habitantes por vivienda fue de 3.88, siendo inferior al promedio municipal.

Finalmente, para el afio 2020, se obtuvo el dato de 52,208 viviendas particulares habitadas en el municipio,
teniendo un promedio de 3.43 habitantes por vivienda, mientras que la tasa de crecimiento en la vivienda
paso a ser de 4.56 en tanto que el estado la tasa de crecimiento fue de 1.85.

Gréfica 5. Evolucion del Promedio de Ocupantes por Vivienda, Estado y Municipio. 1990-2020
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FUENTE: INEGI. Censos Generales de Poblaciéon y Vivienda 1990 y 2010, Conteo de Poblacion y Vivienda 1995 y 2005, Censo de
Poblacion y Vivienda 2020. Encuesta Intercensal 2015.

Materiales de Construccion de la Vivienda

La vivienda antes de 1995 en Cuautitldan, es producto de la autoconstruccién progresiva, la cual, se
caracteriza por la gran variedad en disefios arquitecténicos, tamafio de lotes, alturas y materiales de
construccién, asi como en acabados, mismo que fueron reflejo del nivel de ingresos de la poblacién.

A partir del 2000 con el impulso que se dio para el desarrollo de conjuntos urbanos y condominios, se
modificd drasticamente la forma tradicional de construccién de vivienda. Con ello incremento de manera
relevante la calidad de la vivienda, al incorporar materiales duraderos y ofertar viviendas terminadas, a pesar
de ser en su mayoria vivienda de interés social.
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Material en Techos.
Para el afio 2020 se estimaron para Cuautitlan 52,161 viviendas (no contando las viviendas moaviles y

refugios), del mismo modo para el estado de México se calcularon 4,481,007 viviendas. Las viviendas del
municipio representaron el 1.16% del total estatal.

Tabla 32. Vivienda: Material Predominante en Techos, Estado de México-Cuautitlan 2020.

Porcentaje por Resistencia de Materiales de Techos
. Viv_iendas Material de Lamina Metalica,
Ambito P aanularels Desecho o Asbesto, fibrocemento, | Teja o Terrado con Losa de Concreto o Material No
Habitadas Lamina de palma, paja, madera o Vigueta Viguetas con Bovedilla Especificado
Cartén tejamanil
Estado 4481007 1.50 7.43 139 89.61 0.08
Municipio 52161 0.29 3.62 0.04 96.01 0.04

FUENTE: INEGI. Encuesta Intercensal 2020.
1 Excluye las siguientes clases de vivienda: locales no construidos para habitacion, viviendas moviles y refugios.

Como se ha mencionado el crecimiento exponencial que tuvo la vivienda formal en el municipio, ha
modificado de manera positiva la habitabilidad de misma, manteniendo en promedio mejores condiciones en
comparacioén con el estado. Esto se observa entre otras variables, en el material predominante de techos,
como lo es la losa de concreto o viguetas con bovedilla, en el cual Cuautitldn mantiene una diferencia de 7
puntos porcentuales con respecto al estado de México; es decir, el territorio municipal mantiene el 96.01%
de su inventario con este tipo de material, mientras que el estado se ubica con el 89.61%.

Muy por debajo del material anterior, se encuentran los techos conformados por lamina metdlica, asbesto,
fibrocemento, palma, paja, madera o tejamanil, con tan sélo el 3.62% que significan 1,888 viviendas. Por su
parte, el estado de México conserva el 7.43% de viviendas con este tipo de materiales, lo que se traduce en
333,162 unidades.

El material de desecho o lamina de cartdon, son los materiales en los que se debe de influir para su
reconversion a alguno de los elementos anteriores o para la teja o terrado con vigueta, puesto que son
techos no duraderos y poco confiables. En el municipio se estiman solamente 151 viviendas con este tipo de
techos, mientras que para el estado se identifican 67,260, es decir, 0.29 y 1.50%, respectivamente.

Finalmente, el techo edificado con teja o terrado de vigueta es el que menos unidades presenta, puesto que
Unicamente representa el 0.04%, lo que significan 21 viviendas. Situacién similar presenta el estado, con un
1.39% que se traduce en 62,286 unidades.

Material en Pisos.
En términos generales para el area de estudio el material en pisos es duradero, puesto que suma 99.37% con
materiales diferentes a la tierra, con 51 685 unidades. Por su parte, para el estado de México el escenario

disminuye en 1.46 puntos porcentuales, pero sigue siendo una fortaleza al calcularse 4 463 581 viviendas
con suelos duraderos.
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Tabla 33. Vivienda: Material Predominante en Pisos, Estado de México-Cuautitldn 2020.
Viviendas Porcentaje por Material de Pisos
Ambito Particulares i )
Habitadas1 Tierra Cemento o Firme Mosaico, M.a <.ara u otro No Especificado
Recubrimiento
Estado 4,561,381 2.03 63.31 34.55 0.11
Municipio 52,015 0.54 40.86 58.50 0.09

FUENTE: INEGI. Censo de Poblacién y Vivienda 2020.
1 Excluye las siguientes clases de vivienda: locales no construidos para habitacion, viviendas moviles y refugios.

En forma desagregada se establece que existen tres tipos de materiales de pisos, condicionados por su
durabilidad y calidad. Donde el mosaico, madera u otro recubrimiento predominan en el 58.50% de viviendas
en Cuautitldn, estimandose en 30 431 unidades, siendo una proporcion muy superior a la que muestra el
estado de México con sélo el 34.55%, dando un total de 1 575 763viviendas.

El cemento o firme son materiales duraderos aunque con menor calidad, pero pueden ser la base para la
instalacién de otros recubrimientos. En este contexto se encuentra el 40.86% de las viviendas del municipio
de Cuautitlan, lo que origina un inventario de 21 254 unidades; de la misma manera, el dmbito estatal
cuenta con un notable 63.31%, casi una tercera parte de las viviendas habitadas cuentan con pisos de
cemento o firme, es decir, 2 887 818 unidades.

Es importante sefialar que solamente el 0.54% de la vivienda en el dmbito municipal y el 2.03% del estatal,
cuentan con pisos de tierra, una proporcion poco significativa para Cuautitlan puesto que tan sélo son 283
unidades a comparacién de las 92 762 presentadas por el estado de México.

Material en Paredes.

Del total de las 52 161 viviendas registradas en el afio 2020, en Cuautitlan, el 99.64% (1,290 casas), tenian
paredes de tabique, ladrillo y block, piedra, cantera, cemento y concreto; la proporcién antes es menor con
respecto al Estado de México, donde se reconocié un porcentaje del 96.78%, cifra superior en mas del doble
a lo existente en el afio en cuestién en el municipio.

En segundo término, proliferan en el municipio las viviendas con muros de adobe (y que son tipicas de las
zonas rurales, ademas son las que tienen mas tiempo, en promedio de 40 a 50 afios de haberse construido),
mismas que representan el 0.11% (1,147 casas). A nivel estatal el total es de 2.07% de los hogares existente

en el afio en cuestion.
Tabla 34. Vivienda: Material Predominante en Paredes, Estado de México-Cuautitlan 2020

Porcentaje por Resistencia de Materiales en Paredes
. Viviendas | Material de Desecho )
Ambito Particulares | o [4mina de Cartén Embarro o Bajareque,
Habitadas1 L:;}r-nlna de Asbesto o | Madera o Adobe Tabique, Ladrillo, Block, Piedra, Materlgl No
Metilica, Carrizo, Bambu o Cantera, Cemento o Concreto Especificado
Palma
Estado 176833 0.26 0.12 2.77 96.78 0.07
Municipio 52161 0.15 0.11 0.11 99.64 0.00

FUENTE: INEGI. Censo de Poblacién y Vivienda 2020.
1 Excluye las siguientes clases de vivienda: locales no construidos para habitacion, viviendas moviles y refugios.
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Servicios al Interior de la Vivienda

El proceso de introduccion y ampliacion de servicios basicos en el estado de México, ha mantenido en los
registros censales un crecimiento constante (aunque en diferentes porcentajes de acuerdo al servicio),
convirtiéndose en un importante indicador de bienestar derivado del desarrollo de la vivienda.

Tabla 35. Cobertura de los Servicios a la Vivienda, Estado de México-Cuautitldn, 2010-2020.

Total de Viviendas
Afio Entidad Particulares Con Drenaje Con Agua Con Energia Eléctrica
Habitadas

5010 Estado de México 3,687,193 3,472,355 3,383,410 3,646,743
Cuautitlan 36,056 35,548 35,488 35,949

9015 Estado de México 4,166,570 3,980,741 3,985,741 4,139,904
Cuautitlan 41,741 41,332 41,495 41,628

9020 Estado de México 4,561,381 4,440,083 4,439,141 4,543,258
Cuautitlan 52,015 51,805 51,787 51,983

FUENTE: INEGI. Censos Generales de Poblacion y Vivienda 2010, Censo de Poblacién y Vivienda 2020 y Encuesta Intercensal 2020.

Como se ha mencionada el crecimiento de la vivienda ha incrementado, en gran medida por la politica de
impulso que se propuso para el municipio de Cuautitldn, ya que para el 2010 se contaba con 36,056 viviendas
particulares habitadas, pasando a 41,741 para el siguiente quinguenio. De la misma manera, para el estado
de México se construyeron para el 2015 4,166,570 unidades, 479,377 mas que en el 2010. El nimero de
viviendas con servicios bdsicos incrementd sustancialmente para el afio 2020, siendo aproximadamente
14,000 viviendas mas en comparacién con el afio 2010, esto a su vez habla de que las viviendas nuevas en el
municipio son dotadas en su mayoria de este tipo de servicios.

Drenaje

El servicio de drenaje se exhibe como el segundo elemento mds débil de los ofrecidos al interior de la
vivienda, bajo este esquema, se tiene que Cuautitlan registré en 2010 un total de 35,548 viviendas
particulares habitadas con cobertura, a pesar de tener como destino final la red publica, fosa séptica y
descargas a rios, barrancas y lagos, lo que se traduce en 98.59%; para el afio 2015, el porcentaje se
incrementd al 99.02%, significa que en un periodo de cinco afios 5,784 viviendas mas que ya tenian servicio
de drenaje. En el aflo 2020, un total de 51,805 viviendas contaron con el servicio de drenaje,
aproximadamente 10,000 viviendas mas en comparacién con el afio 2015, representando una cobertura de
99.56% del total de las viviendas.

Para el estado de México la cobertura del servicio de drenaje no representa los niveles que muestra el
municipio, estando por debajo aproximadamente de 4.42 a 3.48 puntos porcentuales en el periodo
analizado. Lo anterior se observa debido a que de las 3,687,193 viviendas existentes para el 2010, 3,472,355
tenian la prestacién, lo que en términos porcentuales equivalia en un 94.17% del total de unidades; Para el
siguiente cohorte censal, el promedio en cuanto a la dotacién del servicio al interior de la vivienda se
incrementd en 1.37 puntos porcentuales, pasando a cubrir el 95.54% del total de viviendas, lo que en
términos absolutos son 3,980,741 viviendas. Para el afio 2020, la cobertura de este servicio en las viviendas
fue de 97.23%, incrementando 1.7 puntos porcentuales.

En general, en Cuautitlan la cobertura del servicio de drenaje es aceptable. Sin embargo, se debe reducir el
numero de viviendas que tienen como destino final sus residuos liquidos a rios, barrancas, grietas y lagos,
siendo 210 unidades, en las que se deben promover alternativas sustentables de cobertura universal del
servicio.
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Agua Potable

La distribucién de agua potable era histéricamente de los servicios mas rezagados en los ambitos revisados;
Sin embargo, en el dmbito estatal esta tendencia continua, debido a que su cobertura dista en gran medida
con lo mostrado por el municipio. En este sentido, se observa que en el 2010 Cuautitlan tenia un inventario
con red de agua potable al interior de la vivienda o del terreno de 35,488 viviendas, lo que simboliza el
98.42%; para el 2015, el contexto de cobertura es favorable al incrementar a 41,495 viviendas,
incrementando su proporciéon a 99.41% del total de viviendas municipales.En el dltimo censo de poblacién y
vivienda realizado en 2020, se obtuvo que un total de 51,787 viviendas contaron con el servicio de agua
potable en sus viviendas, al incrementarse aproximadamente 10,000 viviendas con este servicio en
comparacion con el afio 2015, para el afio 2020 se presentd una cobertura de 99.56%.

Como se ha mencionado, el Estado de México ostenta el mayor rezago en el suministro de agua potable al
interior de la vivienda, a pesar de su distinguido incremento proporcional de 3.90 puntos porcentuales en el
periodo comprendido entre 2010 a 2015, con el que alcanzd 95.66% del total de viviendas. Es decir, cuenta
hasta el cohorte censal 2015 con 3,985,741 viviendas servidas con agua al interior de la vivienda o terreno,
mientras que en el Ultimo censo registrado, se tienen un total de 4,440,083 viviendas con este servicio.

A pesar de la buena distribucién que la cobertura de agua potable presume, se debe mencionar que 228
viviendas carecen de este servicio, algunas viviendas obtienen este recurso a través de pozos particulares,
puesto que no tienen acceso a una red cercana.

Energia Eléctrica

Finalmente, la disponibilidad de energia eléctrica para la vivienda ofrece la mejor cobertura de los servicios
basicos en Cuautitldan y estado de México, disminuyendo en gran medida la diferencia con respecto a los
servicios anteriores.

A nivel municipal el suministro para las viviendas particulares habitadas ofrece el 99.93% de su inventario,
catalogado en 51,983, excluyendo de la cobertura 32 viviendas, un numero aceptable si se analiza lo
registrado en el afio 2010, donde 107 viviendas no contaban con el servicio de energia eléctrica. Es decir, de
un incremento de 16,034 viviendas con energia eléctrica en el periodo 2010 -2020.

Gréfica 6. Porcentaje de Cobertura de los Servicios a la Vivienda, Estado de México-Cuautitlan, 2010-2020.
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FUENTE: INEGI. Censos Generales de Poblacion y Vivienda 2010 y 2020. Encuesta Intercensal 2015.

80



AL

MEX

Tipologia de la Vivienda

Las viviendas existentes en Cuautitldn, se caracterizan por la heterogeneidad en cuanto a acabados,
materiales, pero se pueden diferenciar tres tipos de casas, que son de tipo rural, la urbana popular y la
formal, siendo esta ultima la predominante. A continuacién se enumeran a fondo las caracteristicas de cada
una de ellas:

Vivienda Rural. Las poblaciones antes mencionadas se caracterizan por la dispersiéon de sus respectivas
viviendas, ello como resultado de predios con grandes dimensiones, el porcentaje de ocupacion del terreno
es bajo, son de uno o dos niveles. En esta tipologia de casa predominan los materiales como el adobe o el
tabique, con techos de teja o losa de concreto y los pisos de tierra o firme de concreto y estructuras
constructivas simples. El predio a su vez es compartido por los corrales y establos, asi como con parcela.

Este tipo de vivienda se asienta fundamentalmente en zonas no consolidadas al noreste del municipio, en
localidades como ejido de Villa Maria, ejido el Tejano, rancho el Mecate, colonia Venecia, rancho la Garita,
rancho San Ramon, rancho Villa Maria, rancho Santa Amada, ejido de Santa Barbara, Machero y areas de la
localidad Santa Maria Huecatitla.

Vivienda Urbana Popular. Corresponde al segmento de poblacién que tiene ingresos de 2 a 5 veces el salario
minimo, al igual que en el anterior tipo de vivienda, se construye en forma progresiva, pero se diferencia
porgue sus predios son mas pequefios y en areas que ya estan relativamente mas consolidadas y que tienen
una traza urbana ya definida; con respecto a los materiales para su edificacion se basan en muros de tabique
rojo, block, tabicén, techos de concreto y pisos de cemento o firme.

Se identifican por ser zonas tradicionales; es decir, son parte del proceso de ocupacién natural que tenia
Cuautitlan antes que se introdujeran los desarrollos habitacionales autorizados. En este sentido, este tipo de
vivienda se localiza en las localidades de Cuautitlan (cabecera municipal), Santa Maria Huecatitla, San Mateo
Ixtacalco, principalmente.

Vivienda Formal. Es el resultado de desarrollos habitacionales autorizados, entre fraccionamientos y
conjuntos urbanos, por lo que el prototipo de la vivienda tiene un disefio arquitecténico y la urbanizacién de
los lotes es previo a las edificaciones. Los materiales utilizados en su construccion son de calidad regular,
predominando muros de ladrillo, block y prefabricados de cemento o concreto, techos de losa de concreto y
pisos de mosaico u otros recubrimientos.

Este tipo de vivienda se encuentra distribuida en 23 conjuntos urbanos y 24 fraccionamientos, entre los que
destacan: San Juan, Los Morales 12 Seccidn, Los Morales 22 Seccidn, Los Morales 32 Seccidn, Paseos de Santa
Maria, Unidad Habitacional El Paraiso, San Blas |, San Blas Il, Unidad Habitacional Cebadales 12 Seccidn,
Unidad Habitacional Cebadales 22 Seccion, Cristal, Los Olivos; Mayorazgos, Villa Jardin, Juan Diego, Misiones |
Misiones Il, San Francisco Cascantitla, La Providencia, Las Patricias |, Las Patricias Il, El Arenal I, El Arenal I,
Paseos del Bosque, Paseos de Cuautitldn, Villas de Cuautitldan, Rancho San Blas, Santa Elena, Joyas de
Cuautitldn, Los Fresnos (Fraccionamiento Los Morales Il), Los Fresnos (Colonia San José Puente Grande),
Hacienda de Cuautitlan, La Guadalupana Cuautitldn, Galaxia Cuautitlan, Los Olivos |, Los Olivos I, Los Encinos,
La Arboleda, Villas de Loto, La Alborada, Real de San Fernando, Foresta, Toscana, Ex Hacienda San Mateo o
Parque San Mateo, Angel de Luz, Alamos I1l y Villas Xaltipa.
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Tabla 36. Fraccionamientos y tipologia de vivienda.

Nombre De Fraccionamiento /

Coivie Ussre Tipologia Unifamiliar O Plurifamiliar Numero De Viviendas
Fraccionamiento San Juan Interés social Plurifamiliar 91
Ampliacion Zona Urbana Habitacional popular Plurifamiliar 240
Cuautitlan
Lomas De Salitre- Santiago | Habitacional popular UNIFAMILIAR 1,215
Xicoténcatl
Fraccionamiento Loma De Valle | Residencial campestre UNIFAMILIAR 1,127
Escondido
Paseos De Cuautitlan Interés social Plurifamiliar 388
Rancho San Blas Interés social Plurifamiliar 3,126
Geovillas De Terranova Interés social Mixto 4,276 -Social

progresivo
2,002- interés social
Hacienda Cuautitlan Interés social Plurifamiliar 4,440
Joyas De Cuautitlan Interés social Plurifamiliar 4,132
(cuddruplex)
El Paraiso Popular Unifamiliar 1,974
Los Morales Popular e industrial Plurifamiliar 290
Paseos De Santa Maria Habitacional popular Plurifamiliar 320
La Guadalupana Interés social Plurifamiliar 2,347
(cuddruplex)
Galaxia Cuautitlan Interés social Plurifamiliar 2,259
(duplex y cuadruplex)
Los Olivos Habitacional popular Plurifamiliar 190
(cuadruplex)
Ex Hacienda San Mateo Interés social, comercial y | Unifamiliar 5,919
de servicios (mixto)
La Guadalupana Cuautitlan Habitacional de interés | Plurifamiliar 115
social (duplex, triplex,
cuadruplex)
La Alborada Mixto Plurifamiliar 2,500
Habitacional, comercial vy
de servicios
Los Fresnos Interés social Plurifamiliar 289
Joyas De Cuautitlan Interés social Plurifamiliar 242
Villas Xaltipa Interés social Plurifamiliar 1,418
Alamos Interés social Plurifamiliar 1,422
La Toscana Habitacional popular Plurifamiliar 864
(cuddruplex)
Paseos Del Bosque Habitacional popular Plurifamiliar 1,048
Interés medio (duplex y cuadruplex)
Hacienda Piedras Negras Interés social y progresivo Plurifamiliar 1,820
Los Olivos 2 Habitacional popular Plurifamiliar 300
Fuente: Elaboracion Propia
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E.2. TENENCIA DE LATIERRA'Y ASENTAMIENTOS IRREGULARES

El municipio de Cuautitlan tiene una extensién territorial de 4,061.35 hectareas, sin embargo, de acuerdo a
los datos del afio 2000 se tienen distribuidas en tres tipos de tenencia de la tierra que son: la propiedad
privada, tenencia social y propiedad federal.

Tabla 37. Tenencia de la Tierra. Cuautitlan, 2000

Propiedad SURSHEIC
Ha. %
Privada 2,944.02 72.08
Propiedad Social (Ejido) 1,079.07 26.52
Federal 56.80 1.40
Total municipal 4,069.59 100.00

Fuente: Elaboracidn Propia

e Propiedad Privada o Pequefia Propiedad

Este tipo de propiedad ocupa 2,944.02 hectareas, lo que significa el 72.08% del total municipal, ocupa la
mayor parte del drea urbana, principalmente la cabecera municipal, los conjuntos urbanos, los
fraccionamientos, las colonias, las zonas industriales del sur del municipio, las localidades de San Mateo
Ixtacalco y Santa Maria Huecatitla.

e Propiedad Social (Ejido)

Cuenta con una superficie de 1,079.07 ha. que significan 26.52% del total municipal, se distribuyen en 11
ejidos y 21 poligonos, siendo los mas representativos los ejidos de Melchor Ocampo con 276.07 ha. y seis
poligonos, San Mateo Ixtacalco con 253.40 ha. y cinco poligonos y Santa Barbara con 166.00 ha. y un solo

poligono.
Tabla 38. Ejidos y Superficie.

Ejido Superficie (ha.) \
1. Teoloyucan 93.70
2. San Lorenzo Tetixtal 45.7
3. San Lorenzo 48.9
4. Melchor Ocampo (6 poligonos) 276.07
5. Santa Barbara 166.00
6. San Bartolo Tlaxihuicalco 23.50
7. Santa Maria Huecatitla (2 poligonos) 37.70
8. Santa Cruz y sus Barrios 5.1
9. San Mateo Ixtacalco (5 poligonos) 253.40
10. Tultitan y sus Barrios 64.5
11. San Pablo de las Salinas 64.50
Total 1,079.07

Fuente: Elaboracion Propia
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Grafica 7. Porcentaje de Participacion de Ejidos.

5.98%

5.98%

23.48%

0.47%
3.49%
M Teoloyucan M San Lorenzo Tetixtal ® San Lorenzo
Melchor Ocampo M Santa Barbara M San Bartolo Tlaxihuicalco
I Santa Maria Huecatitla Santa Cruz y sus Barrios San Mateo Ixtacalco
Tultitan y sus Barrios San Pablo de las Salinas

Fuente: Elaboracién Propia
e Propiedad Federal

Constituida por una area de 56.80 hectdreas, es decir, ocupa 1.40% del territorio municipal. Corresponden a
zonas de equipamiento e infraestructura y sus derechos de via, siendo los casos de las vias férreas, el Circuito
Exterior Mexiquense y las corrientes de agua.

Imagen Urbana y Patrimonio Histérico

La fundacion de Cuautitlan data mas alld de la conquista espafiola, fundado por grupos Chichimecas, siendo
evangelizados posteriormente por los frailes franciscanos en el siglo XVI y erigido como municipio el 2 de
marzo de 1824, siendo cabecera de uno de los distritos del ahora estado de México. Para 1973 al crearse el
municipio de Cuautitlan lzcalli, Cuautitldn tuvo que ceder algo de su territorio junto con Tepotzotlan y
Tultitlan.

Desde entonces, Cuautitldn ha sido enriquecido por inmuebles y patrimonio histérico que hacen que se
conforme un centro histérico en el primer cuadro de la ciudad, delimitado por las siguientes calles: al norte
Calle 16 de Septiembre (tramo Calle Ignacio Ramirez y Calle Ignacio Zaragoza); Calle del Parque (tramo C.
Ignacio Zaragoza y Av. Morelos); al oriente: Av. Morelos (tramo Calle del Parque y calle sin nombre); al sur:
Calle sin nombre (tramo Calle Ignacio Ramirez y Av. Morelos).

De la misma forma, se crea un poligono de proteccién delimitado por: al norte: Calle del Parque (tramo Av.
Morelos y Av. de los Fresnos); al oriente: Av. de los Fresnos (tramo Calle del Parque y Av. Ferrocarriles); al
sur: Av. Ferrocarriles (tramo Av. Morelos y Av. de los Fresnos); y al poniente: Av. Morelos (tramo Calle del
Parque y Av. Ferrocarriles).
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Para el perfil turistico de Cuautitlan es necesario identificar los cuatro elementos, que por sus caracteristicas
propias y particulares, se insertan como componentes de la imagen urbana de drea de estudio, ademas de
los atractivos turisticos que tiene la Ciudad. Siendo éstos los siguientes:

Tabla 39. Elementos que integran la Imagen Urbana en el Municipio de Reynosa

Elemento Definicién Componente
Se encuentran conformadas por las principales vialidades
regionales y primarias municipales como son las carreteras de:
Carretera Cuautitldn-Ciudad de México
Son elementos que estructuran y | Circuito Exterior Mexiquense
Sendas definen la conectividad a ciertas | Carretera Cuautitlan-Teoloyucan
areas donde confluye la poblacion | Calzada de Guadalupe.
Carretera Cuautitlan-Tultepec (Juan Diego)
Carretera Cuautitlan-Tultitlan (Av. Universidad).
Avenida La Joya
Son limites o barreras artificiales | Vias de Ferrocarril
Bordes o naturales, que dividen distritos | Rio Cuautitlan
o areas homogéneas. Zona Industrial Urbana
Parque de la Cruz
Son puntos de la ciudad que por Pre5|denC|a’ Mumupal "
) ) ) i Concha Acustica de Cuautitlan
Hitos U |mportanc}|? son identificados Antigua Estacién del Ferrocarril
por la poblacién como puntos de -
referencia. Glorieta Melchor Ocampo
Hospital Gral. Vicente Villada
Catedral de San Buenaventura
Gimnasio Municipal de Cuautitlan
Son puntos que concentran vy Estadio I\/Iumqp'al
atraen actividades civicas Mercado Municipal
Nodos sociales o religiosas de Ie; Casa de Cultura “Luis Nishizawa”
poblacién Parroquia de Nuestra sefiora de Guadalupe y San Juan Diego

Plaza La Estacion
Plaza la Via

Fuente: Elaboracién Propia

Asimismo, en el municipio se encuentran los siguientes inmuebles histéricos catalogados por el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia:

Tabla 40. Inmuebles Histdricos existentes en el Municipio de Cuautitlan.

Nombre del Inmueble Epoca de Construccion.
Santuario de Guadalupe Siglo XVII
Templo de San Mateo Siglo XVII
La Catedral de Cuautitlan Siglo XVIII
La Cruz Atrial del centro de Cuautitlan Siglo XVIII
Templo de la Asuncidn Siglos XVIII 'y XIX

Fuente: INAH. Catédlogo de Bienes Histodricos
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F) ASPECTOS SECTORIALES.

F.1. INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA, ELECTRICA Y SANITARIA
INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA

En el territorio municipal se identifican las siguientes corrientes superficiales: al noroeste el rio Cuautitlan y el
emisor poniente, su uso es para la agricultura de riego; el emisor poniente encauza aguas negras del Valle de
México hacia el estado de Hidalgo. al noroeste cruza el canal Castera, que lleva agua para riego de la presa de
Zumpango. En la cabecera municipal cruzan cinco arroyos intermitentes, que nacen en la pila real de
Atlaminca y son: Diamante, Cordoba, Chiquito, Cacerias y el Molino.

Tabla 41. Fuentes de abastecimiento de agua potable 2020
Concepto Cantidad
Fuentes de Abastecimiento de Agua Potable a/

Federal

Otras (derivacidn o deshielo)
Estatal

[l e N )}

Pozo profundo

Fuente Estadistica Basica, IGECEM 2020
Informacién proporcionada por las unidades productoras de informacion de los ambitos federal y estatal.
d/ Incluye centros de atencidn al publico, centros de depdsitos masivos, centros de reparto, oficinas de servicio directo, médulos de
servicios, centros operativos regionales, médulos de expendios automaticos de estampillas, centros de atencion integral y ventanillas
de Mexpost en administraciones de correos.

Tabla 42. Identificaciéon de pozos profundos.

Pozo Profundo Manantial Total Pozo

Pozo 18 del ramal de Teoloyucan con 3 derivaciones: 42,12
1. Loma Bonita,
2. Pozo Il Cuautitlan,
3. San José Puente Grande.
4. Pozo Santa Maria Huecatitla 42,12
5. Pozo Lazaro Cardenas ) 42,12
6. Pozo San Francisco No existe 421,3 Litros por 42,12

- segundo
7. Pozo Loma Bonita 42,12
8. Pozo Rancho San Blas 42,12
9. Pozo Santa Elena 65,82
10. Pozo Misiones 49,38
11. Pozo La Joya 34,9
12. Pozo San Blas 18,15

Fuente: Municipio de Cuautitlan 2019

El municipio cuenta con 12 pozos profundos y 5 derivaciones con 554.0 |.ps, 71 equipos de bombeo con 2673
H.P. CON 1.14 m3/seg.
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Foto 6. Infraestructura hidraulica 2020

Fuente: Recorrido en Campo. 2020
La red hidraulica del municipio se alimenta de dos maneras, la primera mediante el Ramal Teoloyucan que

abastece a la parte mas antigua del municipio, y 9 Pozos que distribuyen agua principalmente a las Colonias
de menos de 3 lustros de antigliedad con diametros de 2, 4 y 6 pulgadas.

El suministro del servicio de agua en el Municipio es responsabilidad de la Direccién de Agua Potable,
Alcantarillado y Saneamiento, asi como de los distintos Comités de Agua en las localidades que se encargan
de proporcionar el vital liquido, actualmente existen fuentes de captacién autorizadas por la Comision
Nacional del Agua (CONAGUA), de las cuales el organismo realiza las operaciones de las fuentes de
abastecimiento con que cuenta el municipio.

La situacion de la infraestructura hidrdulica se constituye de 12 pozos profundos y 5derivaciones con 554.0
l.ps, 71 equipos de bombeo con 2673 H.P.; con 1.14 m3/seg. Que ofrecen agua al 98% de la poblacidn
municipal. Es importante mencionar que la administracion del agua en las poblaciones rurales se realiza
mediante una asociacidon que se encarga de sus cobros y mantenimiento. En el Sistema de Drenaje,
Alcantarillado y Tratamiento de Aguas Servidas El desalojo de las aguas pluviales y negras es a través de
carcamos con estaciones de bombeo para verterlos a los cauces naturales.

Se cuenta con 7 plantas de tratamiento, las cuales estan fuera de operacién. El sitio de disposicion y
tratamiento de aguas negras es a riego de parcelas, emisor del Poniente I,canal Cartagena y gran canal del
desaglie, ademas se cuenta con 6 colectores primarios, 6subcolectores secundarios y red de atarjeas el 90%
del territorio del municipio. De acuerdo con la cobertura del servicio de Electrificacién y Alumbrado Publico
como una de las tareas del Gobierno Municipal, podemos mencionar que se cuenta con 31,450Usuarios del
servicio eléctrico, Residencial 27,886, Industrial 3,516, Bombeo de Aguas potables y negras 28, etc., solo por
mencionar algunos sectores dentro del Municipio.

De acuerdo a el Censo de Poblacion y Vivienda 2020, el 99.56% de las viviendas habitadas en Cuautitlan
cuentan con el servicio de agua potable al interior de la vivienda o del predio. Siendo sus principales fuentes
de abastecimiento 10 pozos y el agua en bloque que suministra la Comisién del Agua del Estado de México
(CAEM).
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La administracién municipal cuenta con la Direccion de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento, que
abastece y regula la dotacién principalmente de la cabecera municipal, fraccionamientos y conjuntos
urbanos, en la zona sur. Para las localidades de San Mateo Ixtacalco, Santa Maria Huecatitla se cuenta con
comités locales de agua.

Con base en datos del Anuario Estadistico y Geografico de México 2015, existe un aforo proporcionado por la
CAEM de agua en blogue de 13,000,000 de litros por dia, lo que significaria un promedio de 150.46 litros por
segundo, mas los 210.7 litros por segundo provenientes de la infraestructura municipal, darian un aforo total
361.16.

Conforme la media de dotacién de agua, por cada habitante se estima un promedio de 210 litros al dia, lo
que se traduciria en una demanda de 31,405.500 litros por dia a una constante de 363.49 litros por segundo;
por lo tanto, existe en un déficit de 2.33 litros por segundo.

Tabla 43: Requerimiento de Agua Potable, Cuautitlan 2015

Datos Generales Unidad 2015
Poblacién 149,550
Oferta Real Lps 361.16
Demanda Litros/dia 31,405.500
Dotacion Real Litros/dia 13,000,000
Demanda Real Lps 363.49
Requerimientos Lps 213

Fuente: INEGI. Anuario Estadistico y Geografico de México, 2015.

En consecuencia, a pesar que se cuenta con una red que cubre el mayor nimero de viviendas en el
municipio, en ocasiones no se tiene la suficiente capacidad para dotar del servicio de manera constante. Por
lo que se recurre al tandeo por zonas, siendo las localidades de Santa Maria Huecatitla, los ejidos de San
Mateo Ixtacalco, Santa Maria Huecatitla, Teoloyucan, Tultepec y Melchor Ocampo, los que constantemente
sufren esta situacion.

En lo que respecta a la infraestructura instalada, se tienen 10 pozos con diferentes aforos, localizados
principalmente en la zona sur del municipio. El pozo Santa Elena es el que mayor extraccion presenta con
65.82 litros por segundo, seguido por Misiones con 49.38 y Santa Maria Huecatitla, Ramal Teoloyucan,
Francisco Cascantitla, Loma Bonita, Lazaro Cardenas y Rancho San Blas con 42.12. Dando en total un aforo de
agua por extraccion de 210.70 litros por segundo.

Tabla 44. Pozos Profundos Existentes

Pozos Profundos Gasto l.p.s
Santa Maria Huecatitla 42.12
Ramal Teoluycan 42.12
San Francisco Cascantitla 42.12
Loma Bonita 42.12
Santa Elena 65.82
Lazaro Cardenas 42.12
Misiones 49.38
La Joya 34.90
Rancho San Blas 42.45
San Blas 18.90
Total 210.7

FUENTE: Ayuntamiento de Cuautitlan.
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La red troncal de agua tiene un didmetro de 4”, aunque en algunos tramos se tiene de 6”, el cual se extiende
por las principales vialidades, dejando redes secundarias de 2 y 3”: Con respecto al material, se tiene que la
red con mayor tiempo de servicios se ubica en la cabecera municipal, estando hecha por asbesto, acero y
cemento, mientras que en la red mas reciente han utilizado fibrocemento y plastico.

Asimismo, cuenta con 4 tanque elevados que permiten la distribucion del servicio en la zona sur del
municipio.

Infraestructura Eléctrica

Este servicio es el que mayor cobertura presenta en todo el municipio, e incluso es la primera red que se
pone, lo cual es un indicador de areas que se abriran empiricamente al crecimiento urbano en el corto plazo.

En el caso de Cuautitlan la cobertura es del 99.94% y para la Cabecera Municipal es del 100%

La iluminacidon de las vias publicas, parques publicos, y demas espacios de libre circulacion contribuyen a
mejorar la seguridad y transitabilidad de las personas en ese sentido de acuerdo al censo de luminarias,
realizado en coordinacién con la Comisién Federal de Electricidad y el Municipio arrojé que el 70% de las
calles se encuentran iluminadas.

La red de conduccién y distribucion se maneja por contactares que son colocados cada 12luminarias para
balancear los circuitos eléctricos de la red de alumbrado publico, existen8,753 |dmparas instaladas
principalmente en avenidas y calles de las comunidades del municipio.

Existen 4 subestaciones que previenen la disminucién de voltaje, estas se encuentran en el Fraccionamiento
Cebadales, Rancho San Blas, Colonia Lazaro Cdardenas y Fraccionamiento Santa Elena, que son las
comunidades con mayor carga de con sumo eléctrico.

La infraestructura de energia eléctrica es la mejor posicionada de los servicios ofrecidos con el 99.73% de
cobertura para las viviendas. Aunado a ello, se tiene un total de 62,524 tomas, 62,417 distribuidas entre
domeésticas, industriales y de servicio y 107 para actividades agricolas, alumbrado publico y bombeo de aguas
potables y negras.

Tabla 45. Tomas instaladas de Energia Eléctrica en el Municipio de Cuautitlan.
Domiciliarias No Domiciliarias Total
62,4171 1072 62,524
FUENTE: INEGI. Anuarios Estadisticos del Estado de México, 2015.
1 Comprenden domésticas, industriales y de servicios.
2 Comprende agricolas, alumbrado publico y bombeo de aguas potables y negras.
*Nota: Informacion no disponible al afio 2020.

A pesar de que las tomas domiciliarias representen aproximadamente un 88.80% de las instaladas, las tomas
industriales gastan un mayor volumen con el 86.36% de 111,621 mewawatts por hora. Por su parte, para las
no domiciliarias su gasto se calcula en 10,843 mewawatts por hora, siendo destinados para actividades
agricolas, alumbrado publico y bombeo de aguas potables y negras.

La energia eléctrica proviene principalmente de 4 subestaciones localizadas en Unidad Habitacional
Cebadales, Rancho San Blas, Lazaro Cardenas y Santa Elena.
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Con respecto a la red de alumbrado publico se sustituyeron 3500 ldmparas LED de las 8,753 existentes de
[dmparas de vapor de mercurio y de vapor de sodio, ademas fueron reutilizadas 1,200 ldmparas.

Infraestructura Sanitaria

El rubro de drenaje es de los tres servicios bdsicos que proporciona el municipio (agua potable, electricidad y
drenaje) el que mayores deficiencias presenta.

Las instalaciones de infraestructura hidrdulica y sanitaria que deban realizarse en el interior de conjuntos
habitacionales, industriales, comerciales, de servicios, mixtos y otras edificaciones de gran magnitud que
requieren de licencia de uso del suelo, deberdn de sujetarse a las disposiciones que emita la administracion
municipal y estatal.

Para el tendido de la red sanitaria se deberan considerar los siguientes criterios: Para el cdlculo del gasto de
desecho, se considerarad el 80% de la dotacién hidraulica, por las pérdidas de consumo, adicionando los
gastos industriales, pluviales y si es el caso, las filtraciones freaticas.

Como se habia identificado en anterioridad, el servicio de drenaje y alcantarillado es el que mas deficiencias
muestra. Sin embargo, su cobertura es aceptable al ofrecer el servicio al 99.60% de las viviendas habitadas en
el municipio. Al igual que el servicio anterior, la Direccién de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento es la
responsable de ofrecer el servicio, mientras que los pueblos de San Mateo Ixtacalco, Santa Maria Huecatitla
se cuenta con comités locales de agua y saneamiento.

Por provenir de desarrollos habitacionales autorizados, se ha tenido un avance importante en cobertura del
servicio, con sistemas de tratamiento. Sin embargo, se presentan deficiencias en otras zonas por la inexiste
pendiente donde se asientan algunos asentamientos humanos, tal es el caso de los fraccionamientos de San
Blas | y Il, Unidades Habitacionales Cebadales, Los Morales, conjuntos urbanos de Paseos de Cuautitlan y
Santa Elena, entre otros.

De la misma forma, al norte del municipio en las zonas ejidales y en el pueblo de San Maria Huecatitla se
tiene consolidado un sistema de drenaje y alcantarillado distribuido en eficientemente. A pesar de ello, la red
no cuenta con un sistema de tratamientos de aguas residuales, por lo que se arrojan directamente a los
canales de riego y zanjas existentes. Convirtiéndose en una fuente directa de contaminacion, no sélo para el
municipio, sino para toda la region.

La infraestructura sanitaria cuenta por lo menos con 24 carcamos de bombeo, que son habilitados por la red
troncal que tiene un didmetro en general de 4”. En algunas zonas presenta problemas de pendientes y de red

envejecida.

F.2. INFRAESTRUCTURA CARRETERA

La infraestructura de las comunicaciones terrestres en esta materia se refiere a la capacidad que se tiene o se
requiere para el desplazamiento de quienes habitan y visitan este municipio.
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El conjunto de carreteras y caminos que interactian entre si, favoreciendo el transporte terrestre de
personas, bienes y servicios, se denomina sistema vial; el cual puede ser:

Concepto La capacidad vial se ha visto rebasada por el crecimiento urbano y demografico del municipio, pese
la ampliacién y creacién de avenidas, asi como a la construcciéon de puentes que permiten no cortar la
circulaciéon por el cruce ferroviaria, el cruce por el Centro del Municipio sigue siendo cadtico, sin embargo
existe la posibilidad de abrir vialidades que desfoguen el tréansito de la parte central por la zona rural y con
ello incorporarla de mejor manera a la dindmica social.

En relacién al estado de las vialidades y caminos municipales, se encuentran en un grave deterioro por falta
de mantenimiento, sin embargo, desde el inicio del gobierno ha sido una prioridad rehabilitar las avenidas de
modo que sea favorable la circulacién de los automovilistas.

Foto 7. Infraestructura Carretera y férrea.

Fuente: Recorrido en campo. 2024

Vialidad local.

El resto de las vialidades locales, tienen la funcién primordial de integrar los barrios, manzanas vy
delegaciones, con las areas donde se ofertan bienes y servicios, asi mismo con las fuentes de empleo y/o
actividad. Es decir, son vialidades que interconectan distintos puntos al interior de la zona urbana del
municipio, donde la poblacién suele transitar cortas distancias.

Vialidad

La problematica vial mas relevante surge a causa del uso indebido de las vialidades, ya que son empleadas
como estacionamiento, lo que ademds de disminuir la fluidez de los vehiculos que la transitan, ocasiona
conflictos y accidentes viales. De igual manera, se detecté que la invasién de las banquetas por autos,
anuncios y establecimientos comerciales informales, ubicados principalmente en el centro de Cuautitlan,
generan obstrucciones al libre transito de las personas, sumado a que las banquetas son muy angostas, y en
algunos casos inexistentes, lo cual genera un riesgo constante para el peatdn, que, en su intento de sortear
los obstaculos, expone su integridad ante alglin posible percance vehicular.

Otra problematica recurrente en términos urbanos es la constante invasion del derecho de via, lo que reduce
el ancho de seccién vial. Este fendmeno se intensifica en las colonias populares, lo que conllevard en un
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futuro problematicas de circulacién vehicular, asi como deterioro en la homogeneidad de la imagen urbana
por la variacion en las secciones de via.

Infraestructura Carretera y Ferroviaria

En Cuautitldn se localizan dos lineas férreas que cruzan de norte a sur la zona poniente sobre el ‘limite del
municipio, su principal transporte es la de pasajeros, cuentan con una red de 10,729 metros lineales.

Tabla 46. Lineas de Ferrocarril.
Linea Metros Lineales
Ferrocarriles Nacionales Oriente (Ferrocarril | 9,904
Suburbano del Estado de México)
Ferrocarriles Poniente 816
FUENTE: Cuantificacion propia con base en fotointerpretacion y andlisis en campo.

Los ferrocarriles Nacionales Oriente es un transporte suburbano que tiene como destino la Terminal
Buenavista.

Por su parte, el sistema carretero municipal, estd compuesto por una longitud de 26 kilémetros lineales de
carreteras estatales y caminos rurales que a su vez, se clasifican en caminos estatales pavimentados con 19
kilbmetros, caminos rurales pavimentados con 4 kildbmetros y caminos rurales revestidos con 3 kilémetros.

La red carretera municipal es de jurisdiccion estatal a cargo de la Junta de Caminos del Gobierno del Estado
de México y por el H. Ayuntamiento de Cuautitlan.

Infraestructura Vial

Por ser un municipio metropolitano Cuautitlan estd inmerso en un sistema concéntrico y dirigido a la Ciudad
de México, entrelazado al interior y exterior por vialidades de diferentes jerarquias con destinos como
Querétaro, Hidalgo, Tlaxcala, Puebla y municipios al interior del estado de México.

Al interior del municipio se localizan 2 vialidades de caracter regional que unen a diversos destinos a
Cuautitldn. Estas vialidades son:

e Ciudad de México-Cuautitlan (Calle 16 de Septiembre). Con direccién norte-sur, esta vialidad inicia en
Cuautitlan y se entronca a la Via José Lopez Portillo. Por la intensidad del tréficoy suimportancia de
sus relaciones econémicas y sociales se clasifica de cardcter regional. Se compone de seis carriles y
tiene en promedio una seccién de 30 metros, al ingresar al drea urbana de Cuautitlan se reduce a
cuatro carriles con una seccién de 18 metros.

e Circuito Exterior Mexiquense. Con direccidén norponiente-suroriente, inicia en la Autopista México-
Querétaro en el municipio de Huehuetoca y accede a la Carretera Ciudad de México-Puebla,
comunica a los municipios de Zumpango, Teoloyucan, Nextlalpan, Coacalco, Ecatepec y Texcoco, asi
como a Cuautitldn. Se compone de dos carriles de tipo A4, con una velocidad promedio de 110
km/hr.

e Autopista México-Querétaro. A pesar de no ingresar al territorio municipal, es una vialidad
importante para Cuautitlan, lo conecta a los municipios conurbados del noreste y es la conexidn con
el resto del Valle de México y con los Estados de Querétaro e Hidalgo. Cuenta con una seccidn de tres
carriles por sentido.

92



AL

MEX

El sistema vial primario se compone por vialidades de caracter intermunicipal, es decir, se constituyen como
aquellas vialidades que permiten una integracién entre dos o mds municipios o vialidades relevantes que
conectan localidades al interior del municipio. A partir de sistema vial regional se ha creado un modelo lineal
irregular, difuminado con un sistema radial convergente hacia la cabecera municipal.

Este sistema se conforma por las siguientes vialidades:

Carretera Cuautitlan-Tultepec (Juan Diego). Con direccidon surponiente-nororiente vincula a la
cabecera municipal con Tultitldn, creando un corredor econdmico importante y manteniendo un flujo
vehicular intenso. Tiene una seccién promedio de 21 metros, con seis carriles, tres en cada sentido.
Carretera Cuautitldn-Teoloyucan. A pesar de no conectar localidades o colonias al interior del
municipio, esta vialidad enlaza a Cuautitlan con los municipios de Cuautitlan lzcalli, Tepotzotlan y
Teoloyucan. Se convierte en un corredor comercial relevante con tres carriles por sentido,
igualmente tiene un promedio de 22 metros de seccidn.

Calzada de Guadalupe. Esta vialidad conecta al centro urbano de Cuautitldn con la zona industrial de
Cuautitldn lzcalli, su direccion es oriente-poniente. Al igual que las vialidades anteriores tiene
consolidado un corredor econdmico relevante, tiene una seccion promedio de 20 metros con un
paso a desnivel que atraviesa las calles de 5 de Mayo y Av. Ferrocarriles.

Carretera Cuautitlan-Tultitlan (Av. Universidad). Con direccién norponiente-suroriente, presenta un
corredor no consolidado completamente, pero con plazas comerciales y comercios de nivel local.
Cuenta con dos carriles por sentido y una seccién aproximada de 20 metros.

Avenida La Joya. Funciona como libramiento entre Tultitlan y Cuautitlan lzcalli, no tiene consolidado
un corredor urbano, pero estd en proceso. Cuenta con una seccion aproximada de 40 metros y con
un paso a desnivel que agiliza el trafico en la zona.

Av. Ferrocarriles. Se compone de dos cuerpos al costado de las vias del ferrocarril Nacional Oriente
(aungue en algunos tramos disminuye a uno), su direccién es norte-sur, conecta a la carretera
México-Cuautitlan en el municipio de Tultepec con el Libramiento San Mateo en la localidad San
Mateo Ixtacalco. Cuenta con dos carriles por sentido.

Finalmente, el sistema vial secundario es el siguiente:

Calle Melchor Ocampo

De los Fresnos

Teyahualco

Boulevard Rancho San Blas
Vialidad Cola de Caballo
Del Rosal

Las adecuaciones viales, principalmente los pasos a desnivel y deprimidos se localizan en:

Av. Ferrocarriles y Calle Melchor Ocampo,

Av. Universidad y Av. Ferrocarriles,

La Joya con Av. Ferrocarriles

Los Fresnos y Av. Ferrocarriles

Carretera Ciudad de México-Cuautitlan

La Joya y Ferrocarriles Nacionales Poniente,

Los Fresnos y Ferrocarriles Nacionales Poniente

Calzada de Guadalupe y Ferrocarriles Nacionales Poniente
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Puntos de Conflicto Vial y Conectividad Vial.

Como ya se ha mencionado el sistema vial regional ha creado un modelo lineal irregular, difuminado con un
sistema radial convergente hacia la cabecera municipal. La estructura vial en su momento fue eficiente, pero
con el paso del tiempo, ésta quedo obsoleta, por lo cual, el incremento del transito, ha generado problemas
de flujo vehicular, asi como la falta de articulacion de las vialidades tanto primarias como secundarias,
especialmente en la Cabecera Municipal.

A continuacién se describen los puntos de conflicto vial:

Tabla 47. Intersecciones Viales Conflictivas Identificadas.
Interseccién Vial Problematica

A pesar que se cuenta con 4 adecuaciones viales y un par vial en el
derecho de via del ferrocarril, es una barrera que dificulta el traslado de la
cabecera a los nuevos conjuntos urbanos y viceversa, asi como con otras
zonas al norte que colindan con Cuautitlan lzcalli.

Por confluir el paso a desnivel de Av. Fresnos con su lateral, se crea un
asentamiento vehicular con la esquina de Av. Ahuehuetes

Av. Ferrocarriles

Av. de los Ahuehuetes y Fresnos

Por ser una zona comercial y permitir que ocupen la via publica, tanto
Av.Ahuehetes-Rio Diamante y Casuarinas para comercio como para estacionamiento, dejan poco margen de
maniobra a los conductores.

Es un crucero donde se concentra el trafico de los conjuntos urbanos que
se dirigen a Tultepec, Cuautitlan lzcalli, Ciudad de México y Cuautitlan.

Es un crucero donde se concentra el trafico de los conjuntos urbanos que
se dirigen a Tultepec, Cuautitlan lzcalli, Ciudad de México y Cuautitlan.
FUENTE: Ayuntamiento de Cuautitlan.

Juan Diego-Camino a Rancho Xaltipa

Melchor Ocampo-Emiliano Zapata

F.3. SISTEMA DE TRANSPORTE

El transporte es de vital importancia para cualquier zona urbana ya que funciona como un sistema de servicio
a la movilidad de personas, bienes y servicios dentro de la zona urbana, la zona metropolitana y con otras
regiones, es un elemento que facilita la intra e inter comunicacion. Por su cercania con los municipios con el
Distrito 37, el transporte juega un papel importante en el proceso de integracion econdmica municipal, y en
un contexto estatal, incluso nacional.

El servicio publico de transporte intramunicipal.

Este servicio se presta principalmente a través de taxis colectivos, que como sabemos no estd permitido,
pero es necesario, ya que el tiempo que tardan los camiones urbanos es demasiado y este servicio lo realizan
los taxis de la cabeceraa las diferentes comunidades. Una vez que las lineas de camiones que prestan el
mismo servicio se encuentran en malas condiciones, sus tiempos de recorrido son prolongados y sus rutas no
cubren la totalidad del municipio.

Tren Suburbano Buenavista Cuautitlan.

Es uno de los proyectos mas importantes en materia de movilidad, impulsado por el Gobierno Federal y
Estatal. Este consta de vagones con tecnologia de punta que brinda el servicio a miles de usuarios en horas
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pico y que el recorrido desde la Estacion Buenavista (Cd. de México) hasta Cuautitlan (Estado de México) con
un tiempo estimado de recorrido de 22 minutos.

Foto 8. Tren suburbano

”:
::0
&

Fuente: Recorrido en Campo 2020.

El escenario actual del sistema de transporte publico en el municipio de Cuautitlan, es uno de los principales
factores que ocasionan el congestionamiento vial, principalmente en la cabecera municipal y desarrollos
habitacionales. Existen 11 lineas que comunican a Cuautitldn con la Ciudad de México y los municipios
aledafios a este, siendo éstas:

e AutobusesTultepecCuautitldn S.A.

e Autobuses Cuautitlan Izcalliy Anexas (ACIYA).

e Autotransportes México Melchor Ocampo S.A (AMMOSA).

e Autobuses de Melchor Ocampo (AMO).

e Autobuses Cuautitlan Aurora Concepcion y Anexas (ACACYA).

e Sociedad de Autotransportes de Melchor Ocampo, Zumpango y Anexas (SAM).
e Autobuses México Zumpango S.A (AMZ).

e Autobuses México Coyotepec y Anexas S.A. de C.V. (AMC).

e Autobuses Cuautitlan Tultepec S.A. (ACTASA)

e Autotransportes Estrella del Valle de México.

e Transportes Urbanos y Suburbanos de San Antonio Tultitlan S.A. de C.V. (TUSSAT).

Como se ha mencionado, cuenta con la estacion del Ferrocarril Suburbano del Estado de México, que
moviliza una gran cantidad de poblacion a la Ciudad de México, siendo la opcion viable para este tipo de
traslados.

Movilidad

Para puntualizar el estudio de Movilidad se retomard la guia de Desarrollo Orientado al Transporte
Sustentable (DOTS), que por metodologia divide al municipio en 7 dreas, recolectandose en ellas una
muestra en 10 manzanas. Posteriormente, se describira la situacidon actual de las manzanas en cada uno de
los indicadores y los posibles proyectos que se deben tomar en consideracién para obtener una mejor calidad
en materia de movilidad.

95



A\ PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO 3

EDOMEX CUAUTITLAN, MEXICO

A) caminar
Vias Peatonales.

Debido a la existencia de fraccionamientos dentro del radio de 1 kildmetro de la estacidon del tren, la
existencia de banquetas estd garantizada en la mayoria de las fachadas. Sin embargo, en la muestra se puede
observar que en el territorio municipal se encuentran areas donde la existencia esta limitada o con limitante
en alguna de las fachadas.

llustracidn 2. Vialidades.

o

w?‘eé % %

Fuente: Obtenida de google imagenes.

Al contar con un sistema de vialidades internas en los desarrollo habitacionales, el flujo de automdviles es
limitado y estad acotado al grupo de poblacion que reside en la zona. Todo ello favorece a que la presencia de
autos esté en funcion de los habitantes y que no se tenga de forma notable una fuerte presencia de
aparcamiento y transito sobre dichas vialidades. Dentro de la muestra se aprecia lo siguiente:

Fuente: Elaboracion propia.
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En la distribucion de la muestra se precisa que se tengan manzanas con diferentes contextos y situaciones en
materia de movilidad, para que de esta forma se pueda identificar la zona con mayor eficiencia al trasladarse

y también aquellas que no cuentan con esta caracteristica.
Tabla 48. Muestra de existencia de banquetas.

MANZANA FRENTES BANQUETAS RAMPAS OBSTRUCCIONES
1 4 100% 0 0
2 4 100% 0 0
3 4 100% 0 0
4 4 100% 0 0
5 4 100% 0 0
6 4 100% 0 0
7 4 100% 50 0
8 4 100% 0 0
) 4 100% 50 0
10 4 100% N/D N/D

Fuente: Elaboracién Propia

Para el caso de accesibilidad, en el indicador se muestra que todas la manzanas cuentan con banqueta en sus
4 frentes con lo que se tiene un lugar adecuado para el trdnsito a pie. Ahora bien, la presencia de rampas
para silla de ruedas solo se encuentra presente en 2 manzanas (en 2 de sus 4 frentes), esto quiere decir que
la accesibilidad para esta poblacidon no es ni cercana a lo minimo y con un 10% en el total de la muestra se
esperaria que se aplicaran acciones para ampliar la cobertura.

Por su parte, en el aspecto de obstrucciones se nota que en toda la muestra no hay problemas al momento
de circular dado que en el caso de los fraccionamientos existenpasos para el peatdn con una seccién en la
bangueta destinada a ello.

Cruces peatonales

Segun los requisitos que se maneja en la guia los cruces, éstos deben contar con un ancho de 2 o mds metros
y delimitados, sin embargo, en los fraccionamientos tienen lugar calles ordenadas que cuentan con una
seccion regular pero que en los cruces no tiene una politica clara en cuanto a sefializacion y delimitacidn,
esto es un problema mayor con miras a que la especificacion de areas de cruce o zonas para ciertas

actividades no estd muy bien proyectada.
llustracién 4. Cruces Peatonales.

Fuente: Google Earth.
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Las islas para el resguardo de los peatones solo serdn necesarias en las vialidades que alberguen un flujo
vehicular notorio, ya que al interior de los conjuntos urbanos el transito es menor y no representa un motivo
para colocar dichos elementos (ademas las vialidades solo son de 2 carriles sin posibilidad de obstruir uno de
ellos).

Fachadas visualmente activas
Para el caso de este indicador se recomienda tener estructuras con frentes que integren transparencia en su
fachada, es decir, que cuente con ventanas que permitan ver las actividades del edificio hacia los andadores

peatonales para que de esta forma se pueda tener una seguridad a nivel de banqueta.

llustracion 5. Fachadas Visualmente Activas.

Fuente: Google Earth.

Las fachadas que se encuentran con mayor regularidad son como se presentan en la imagen anterior, en las
cuales se aprecia que las viviendas no cuentan con una amplia secciéon y que a su vez no tienen un enfoque
en cuanto a lo comercial con lo que las fachadas permeables solo se pueden dar en caso de existir actividades
a nivel de banqueta o en calles cerradas que permitan un transito peatonal mas activo.

Fachadas fisicamente permeables.

Para representar muy bien este indicador se debe considerar que una fachada permeable es aquella que por
sus actividades muestra a un edificio o conjunto de edificios activos con una transparencia hacia su interior,
por ejemplo, establecimientos que permitan una visualizacién hacia sus areas de atencién o como lo serian
los restaurantes o tiendas de ropa.

En este caso las zonas aledafias no cuentan con una fuerte presencia de fachadas de esta naturaleza en sus
edificaciones lo que complica un poco la interaccién entre el peatdn y los sitios de interés como los
comercios.

Sombra y refugio

En algunos casos, la muestra no brinda aspectos que puedan ser tomados como elementos que ofrecer
refugio y sombra. Sin embargo, se cuenta con el arbolado existente en las banquetas al frente de las
edificaciones que permiten el resguardo de los peatones y confort para realizar actividades en los
establecimientos.
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Otro punto importante es que el arbolado no es aprovechado por el peatdn vy los locatarios, ya que si se
complementara con otras actividades éste podria servir como un elemento urbano que ayude a la imagen
urbana y al fomento de lugares con estética y funcionalidad.

B) Pedalear:
Red ciclista.

Este indicador presenta un panorama para que las bicicletas puedan tener un lugar en la ciudad y que de
cierta forma se les pueda ofrecer un espacio tanto para permanecer como para circular de forma segura.

En primera instancia las vialidades con una velocidad mayor a 30 km/h deben contar con ciclo vias confinadas
y segregadas de los vehiculos, esto para otorgar al usuario un carril especifico y sin riesgo de terminar en un
altercado.

Para el caso de Cuautitlan es algo dificil encontrar ciclo vias en su interior ya la mayoria de las personas que
residen en este municipio se trasladan en auto particular, tren, o combis, dejando a la bicicleta fuera del
rango de traslado ya que algunos viajes son con destino a la CDMX.

Sin embargo, como medio de transporte local podria fungir de forma eficiente y con posibilidades de
conectar a las personas con los diferentes medios de transporte, esto favorecido por las dimensiones del
municipio.

llustracion 7. Red Ciclista
HUERTO OESTE DE SINALOA. AVENIDA FERROCARRILES.

1 -

Fuente: Google Earth.
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Estacionamiento para bicicletas en las estaciones de transporte publico

Bajo el rango de 1 km radial de una estacién de transporte publico, deberian existir ciclo estaciones o
parkings para las bicicletas dado que estas tienen que complementar a otros medios de transporte, sin
embargo, en las inmediaciones de la estacién del tren en Cuautitldn solo tiene lugar una ciclo estacion
principal que da cobertura a todos los usuarios por medio de un sistema de cuota. Es necesario contar con
estos elementos en los puntos principales del municipio ara que asi se tenga una cobertura general y no solo
en la estacién del tren.
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Fuente: Google Earth
Estacionamiento para bicicletas en los edificios.

Del mismo modo, este indicador al igual que el anterior no tiene presencia notoria en Cuautitlan ya que en su
mayoria los edificios o los espacios publicos no cuentan con un drea especifica para albergar de forma
temporal a las bicicletas, y con ello se puede visualizar que todo lo referente a este medio de transporte esta
con poca atencién y sin un enfoque en la misma ciudad.

Acceso para bicicletas en los edificios.

En los edificios se debe contar con un espacio disefiado para el acceso de las bicicletas de tal modo que se
favorezca el ingreso al inmueble y un descenso seguro hacia las vialidades. En el caso de la zona urbana de
Cuautitlan al no encontrarse con una cultura ciclista es de suponer que las viviendas o edificaciones no
cuenten con este medio de acceso con lo cual es una gran oportunidad para poder implementar medidas
correctivas basadas en el reglamento de construccion.
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llustracién 9. Acceso de Bicicletas en Edificios

C) Conectar:

Cuadras pequefias

En este indicador se analiza la posibilidad de contar con cuadras de 110 metros minimo y un maximo
penalizado de 150 metros. Gracias a los desarrollos inmobiliarios de cuadras compactadas se puede entrar en

esta categoria, ofreciendo la oportunidad de planificar de forma estratégica al municipio.

En la muestra de las cuadras se tiene los siguientes datos:

Tabla 49. Muestreo de frentes.

MANZANA FRENTE LARGO (M)
1 150
2 225
3 208.5
4 185
5 234
6 150
7 114
8 120
9 80
10 112

PROMEDIO 157.85

Elaboracion propia.

En la tabla anterior se muestra la medida en metros del frente mas largo de cada cuadra, obteniendo un
estimado de la medida real de los frentes en la muestra.

Por medio de la obtencién de un promedio se puede homologar el resultado de los frentes, que en este caso
excede el minimo requerido, las medidas pueden significar que el municipio en si tiene una buena
compactacion y una disposicién de vialidades acorde a las viviendas dentro de los desarrollos.
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Conectividad priorizada.

Dentro del municipio, las intersecciones deben tener una alta prioridad gracias a que por medio de ellas se da
la interaccion de los peatones y automoviles. Todo ello debe contar con una referencia de Cuautitldan para
poder apreciar el panorama a un nivel especifico.

Por ejemplo, el cruce entre la avenida ferrocarriles y Amado Nervo es de gran importancia ya que comunica a
la estacion del tren con el CETRAM de Cuautitlan, por ello, este cruce deberia contar con al menos rampas
para silla de ruedas, un andador peatonal que comunicara a los fraccionamientos, zonas comerciales, ciclo
estaciones, etc. Esto ultimo, va enfocado a la facilidad de accesos y la adecuacion de la zona para evitar los
altercados que representa un cruce de esta magnitud.

En la siguiente imagen se aprecia la existencia de un puente peatonal que da acceso al CETRAM vy a la
estacion del tren beneficiando directamente al peatdn. Esto podria ser complementado con un puente para
los minusvalidos y ciclistas enfocando esfuerzos para la cobertura total de la poblacién.

llustracion 10. Conectiviad Priorizada

« 1 40

Fuente: Google Earth.

En cuanto a la conectividad priorizada se observa un descuido en este apartado gracias a la ausencia de
espacios complementarios que evoquen una cultura de movilidad diversa y con objetivos que plante un
escenario de inclusion.

llustracion 11. Conectividad Priorizada

Lo RETR

Fuente: Google Earth.
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D) Transportar:
Distancia de caminata al transporte publico.

Dentro de un radio de 1 kilémetro-que es lo que se recomienda en la guia del DOT standard para llevar a
cabo una caminata-existe un gran numero de viviendas concentradas en los fraccionamientos, si bien el
indicador dice que no se debe tomar en cuenta la distancia en linea recta, el radio no indica perfectamente la
zona donde puede ser mucho mas viable el traslado a pie y en bicicleta.

La medicion de las distancias es relativo ya que si se toma en cuenta el puente peatonal casi todos podrian
acceder a la estacién del tren o la estacion de autobuses de forma inmediata, sin embargo, si se pretende
llegar a estas zonas a nivel de banqueta es practicamente imposible graciasal ferrocarril que divide al
municipio en 2 por medio de sus vias, contando con muros que impiden el paso de forma libre (esto por

cuestiones de seguridad).

llustracién 12. Distancia al Transporte Publico

ESTACIg
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Fuente: Elaboracion propia con imagenes de Google Earth.

En el caso de las colonias mas lejanas se prevé que las personas usen el transporte colectivo para poder
trasladarse a las terminales, dejando a un lado los sistemas de trasporte masivo optando por los medios que
ofertan mas unidades con capacidad limitada. Esto a la postre incrementa la carga vehicular en las vialidades

y los gastos energéticos por unidad de potencia.
E) mezclar:

Usos complementarios

El indicador muestra que las zonas desarrolladas deben contar con mezcla de usos del suelo interna y
contextualmente complementarios, entendiéndose por el primero que el uso residencial tenga un rango de
15% a un 85% de la superficie total desarrollada, en el segundo caso se debe tener una relacion proxima al

50%.
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Cerca de la estacidn del tren hay usos del suelo un tanto compatibles y complementarios, entre ellos se tiene
la relacién que existe entre el uso industrial y el uso habitacional, ambos se complementan bien porque el
uso industrial tiene una categoria de no contaminante con lo cual las restricciones que podrian existir en
torno a este usos quedan minimizadas o practicamente inaplicables. Por su parte, la oferta de empleo que
esta zona ofrece es adecuada para que los residentes puedan tener a la mano un lugar para laborar y que de
forma inmediata tenga una vivienda para su descanso o actividades personales, evitando asi los traslados
innecesarios.

En la zona circundante a la estacion
=~ tenemos usos del suelo Habitacionales
(incluyendo los de Conjuntos urbanos

autorizados), Centro urbano y el Industrial.
AZ) Con estos usos del suelo no se puede llevar
,a cabo el sistema de corredores

comerciales que complementen al sistema
I de transporte urbano, con lo cual las
. acciones deben ir en funcién de la
' maximizacion de las capacidades de
o= atraccion de viajes y el desarrollo comercial
9o’ que permita incrementar el nivel de
% demanda por parte de los habitantes.
227 Para el caso del usos del suelo industrial,
£ este se encuentra complementado con las
T zonas habitacionales que permite tener un
contexto econdémico fuerte a nivel local y
¥ que permite incrementar el intercambio
/}” monetario dentro y fuera del municipio.

'~

Fuente: Elaboracién propia.

Accesibilidad a alimentos.

En el caso de este indicador se puede apreciar que Cuautitlan tiene un gran nimero de establecimientos que
ofrecen productos de consumo de primera necesidad, teniendo una mayor concentracién en la parte sur
donde tiene lugar la estacion del tren y una mayor presencia de conjuntos habitacionales con areas
industriales.

Por su parte, se puede decir que en la zona sur no se tiene ningln problema con el radio de cobertura de los

establecimientos que asciende a 500 metros, por lo cual se cumple este punto por el gran ordenamiento de
los asentamientos en torno al desarrollo industrial.
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Esquema 10. Establecimientos de comercio y servicio

Vivienda con actividad econémica

La relacion entre el indicador anterior y éste es muy estrecha ya que si bien no existen una fuerte presencia
de mercado o tianguis en las zonas habitacionales esto es muy bien sustituido por medio de las Viviendas con
Actividad Econdmica, las cuales ofrecen bienes de consumo en toda la zona sin tener un sitio concentrado
como los mercados Municipales, esto puede traducirse en una cobertura mayor y un alta disponibilidad de
locales en todas las colonias o conjuntos habitacionales.

Un ejemplo claro de este tipo de viviendas es aquellas que cuentan con una planta para albergar al comercio
en la parte inferior y en la parte superior el tener la casa habitacidn, esto representa para los habitantes un
medio para obtener recursos sin tener que viajar grandes distancia para obtener una plaza en algldn centro
comercial o en zonas de alto valor turistico-comercial.

F) Densificar:

Densidad de uso de suelo.

Basandose en la muestra de las manzanas dentro del municipio se tienen datos que permiten apreciar todos
los contextos dentro del tejido social asi como la posible caracterizacion de los diferentes sectores segun su
disponibilidad de espacio, o en su caso, sectores que han alcanzado su consolidacion.

En la siguiente tabla se puede ver que existen Coeficientes de Ocupacién del suelo muy altos, teniendo un
promedio de poco mas del 60% de ocupacion en el territorio que se puede traducir en un area urbana

consolidada.

Tabla 50. Muestreo de manzanas.

MANZANA SUPERFICIE T. SUPERFICIE C. AVACIA COs CuUs
1 7824.85 7369.85 455 0.94 1.88
2 9347.19 3368.19 5979 0.36 0.72
3 14437.27 12579.47 1857.8 0.87 1.74
4 5894.12 5092.22 801.9 0.86 1.73
5 11887.63 3978.33 7909.3 0.33 0.67
6 10987.02 8267.12 2719.9 0.75 1.50
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7 1835.99 1129.39 706.6 0.62 1.23
8 2854.25 2151.25 703 0.75 1.51
S 1593.37 958.37 635 0.60 1.20
10 11113.32 2185.32 8928 0.20 0.39
Promedio 7777.50 4707.95 3069.55 0.63 1.26

Fuente: Elaboracién propia.

Estos resultados hablan muy bien del ordenamiento que se ha llevado a cabo en Cuautitlan con porcentajes
gue se antojan muy bien desglosados, por ejemplo, en el caso de la manzana 9 se nota que la ocupacién es
de un 60%para la construccién y un claro 40% de drea libre, asi mismo algunos porcentajes son
proporcionales a lo que establecen los ordenamientos como son un 70%-30%, 60%-40% o el ideal 80%-20%.

En el caso del Coeficiente de Uso del Suelo se ha obtenido un resultado un tanto alarmante ya que al existir
un buen trazo en el tejido urbano se espera que la ciudad se encuentre compactada o en camino hacia ello,
sin embargo, este municipio conserva alturas no mayores a los 2 niveles y es practicamente escaso el edificio
gue pueda llegar a 5 o0 6 plantas con lo que este punto debe tratarse a la brevedad para compactar a la
ciudad y poder obtener densidades altas.

H) Cambiar:
Estacionamiento fuera de la via publica.

En el municipio de Cuautitlan existe una diversidad de conjuntos urbanos que han hecho del territorio un
espacio ordenado y planteado segin normas aplicables a estos proyectos, por ello, este indicador tiene un
poco de confusidon sobre el espacio destinado a los automdéviles ya que la mayoria de las zonas habitacionales
cuenta con estacionamientos propio y se evitaria el usos de estacionamientos publicos. Sin embargo, la
existencia de estacionamientos publicos es algo limitada y tan solo resaltan los que existen en los
establecimientos de gran tamafios y los circundantes a la estacion del tren como el estacionamiento Hidalgo,
el de la Huerta Il y el perteneciente a la estacion del tren, cabe resaltar que en la estacién se cuenta con un
ciclo estacionamiento que sirve como un medio de apoyo a la modalidad del transporte masivo.

llustracion 13. Estacionamiento en Via Publica

AR AN RN \ﬂi ANV AR

Fuente: Google Earth.
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Asi mismo, se puede obtener en la muestra de manzanas el espacio destinado a los automotores que oscila
entre un 4 a un 36% de la superficie total de la manzana, en promedio seria un aproximado de 14% que
estaria enfocado a esto, sin embargo, esto no representa mas que un beneficio aislado porque las vias al
interior de los desarrollo tienen presencia de automoviles aparcados en sus carriles (explicado en los
siguientes indicadores).

Tabla 51. Muestreo de manzanas.

MANZANA SUPERFICIET. ESTACIONAMIENTO PORCENTAJE
1 7824.85 364.6 4.66
2 9347.19 389 4.16
3 14437.27 690.3 4.78
4 5894.12 459.5 7.80
5 11887.63 710.7 5.98
6 10987.02 290.5 2.64
7 1835.99 664.3 36.18
8 2854.25 932.3 32.66
9 1593.37 447 28.05
10 11113.32 1546 13.91

Promedio 7777.50 649.42 14.08

Fuente: Elaboracién propia.
Densidad de accesos para automaviles.

Para el caso de este indicador es necesario contar con los siguientes requerimientos:
e lalongitud total de las fachadas de cada desarrollo (manzanas) y,
e lalongitud total de cada entrada a los estacionamientos o espacios para los automoviles.

De esta forma se puede obtener el nimero aproximado de accesos con el que cuentan las cuadras para el
ingreso de los automoviles, ahora bien basédndose en el indicador lo ideal seria el tener 2 accesos por cada
100 metros, en promedio se tiene un aproximado de 1.8 con lo que esta condiciéon no se cumpliria salvo en 3

casos (manzana 1, 7y 8).
Tabla 52. Muestreo de manzanas.

MANZANA LONGITUD TOTAL (M) N.ACCESOS ACCES./100 M
1 401.26 15 3.74
2 535.47 0 0.00
3 617.38 10 1.62
4 419.38 4 0.95
5 567.48 7 1.23
6 445.43 6 1.35
7 183.83 7 381
8 250.57 7 2.79
9 168.42 3 1.78
10 417.95 4 0.96

Promedio 400.72 6.3 1.82

Fuente: Elaboracién propia.
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Por otro lado, esto podria explicar la condicidn del siguiente indicador que presenta una problematica en las
calles referente a el aparcamiento de los automoviles en lugares de circulacion, talvez esto no impacte de
forma tan notable a los conjuntos urbanos pero si e forma exponencial a las arterias del municipio.

F.4. EQUIPAMIENTO URBANO

Equipamiento Educativo

El equipamiento educativo estda conformado por establecimientos en los que se imparte a la poblacidn
servicios de aprendizaje, ya sea en aspectos generales de la cultura humana o en la capacitacion de aspectos
particulares y especificos de alguna rama de las ciencias o de las técnicas. Su finalidad no se centra en la
provisién de infraestructura tradicional (niveles educativos), sino también en el desarrollo de la ciencia y el
conocimiento.

En el estado de México el promedio de afios cursados es de 9.53, mientras que para el municipio de
Cuautitlan el promedio de afios cursados es de 11.06 grados. Lo anterior, es logrado con base en 89
inmuebles de educacion publica y de 56 escuelas de origen privado, aunado a ello, existen inmuebles
publicos que trabajan dos turnos, ampliando asi su capacidad a 100 turnos.

Tabla 53. Escuelas por nivel educativo, 2006-2016

2006-2007 2016-2017 2018-2019
Educacién/Periodo | Esc. piblicas | Esc. privadas | Esc.publicas | Esc. privadas Esc. Esc. privadas
publicas
Valor Abs. | Rel. Abs. Rel. Abs. | Rel. Abs. Rel. | Abs. | Rel | Abs. Rel.
Inicial 5 1 4 1
Preescolar 21 20 29 18 29 11
Primaria 38 5 38 10 38 10
Secundaria 16 4 21 4 21 5
Media Superior 6 10 7* 17 4 17
Superior 0 1 0 6 0 8
Fuente: Secretaria de Educacion Publica (2017). A través del Sistema de Informacion y Gestion Educativa (SIGED) periodo 2006-2007 y
2016-2017

Preescolar Existen 27 inmuebles, pero 2 cuentan con servicio vespertino
Primaria Existen 38 inmuebles pero 12 cuentan con turno vespertino o discontinuo
Secundaria. Existen 15 inmuebles pero 6 cuentan con turno vespertino o nocturno

Media Superior. Existen sélo 4 inmuebles, pero 3 cuentan con turno vespertino.
Superior. Existen solo 5 inmuebles, pero 1 tienen turno discontinuo.

Derivado de lo anterior, se encuentra que para el ciclo escolar 2018-2019 se tenian para la educacion inicial
publica 5 inmuebles con un solo turno; para el preescolar 29 inmuebles, dos de ellos con turno vespertino;
para el elemento primaria existen 38 espacios y 12 con doble turno; el nivel secundaria cuenta con 21
instalaciones educativas y seis con turno vespertino o nocturno; la educacidon media superior muestra 4
inmuebles y 3 de éstos tiene turno vespertino; y finalmente la educacidon superior no cuenta con
instalaciones publicas.

Como complemento las instalaciones privadas son compuestas por 1 unidad de educacién inicial, 11

destinadas para alumnos de preescolar, 10 escuelas de nivel primarias, 5 secundarias, 17 de nivel media
superior y 8 de nivel superior.
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Tabla 54. Alumnos por grupo y nivel educativo publico, 2006-2016

Educacién/Periodo 2006-2007 2016-2017 2018-2019
Alum. /Grupo | Alum. /Grupo Alum
Preescolar 32 26 23
Primaria 33 30 27
Secundaria 45 42 40
Media Superior 44 47 45

Fuente: Calculos propios con base en la Secretaria de Educacion Publica (2017). A través del Sistema de Informacién y Gestion
Educativa (SIGED) periodo 2006-2007, 2016-2017, 2018-2019.

Como se ha mencionado existen entre inmuebles publicos y privados 148 dedicados a este subsistema. Sin
embargo, se asientan principalmente en las zonas consolidadas del municipio, esto es la cabecera municipal,
fraccionamientos y conjuntos urbanos autorizados, las localidades de San Mateo Ixtacalco y Santa Maria

Huecatila.

Es importante mencionar que las localidades rurales ubicadas al norte del municipio, tienen el servicio gracias
a los conjuntos urbanos como La Providencia que cuenta con los niveles basicos, cubriendo a localidades
como Rancho La Garita, San Gregorio, mientras que los Olivos con el mismo nivel apoya a Ex hacienda San

José, y por otra parte, Santa Maria Huecatila y Fraccionamiento Parque San Mateo.
Mapa 13. Cobertura de Equipamiento de los Subsistemas Educativo y Cultural. 2018

SIMBOLOGIA

[ Equipamiento de Educacion y Cultura
[ Radio de Influrncia 750m
[J Municipio de Cuatitian

Fuente: Elaboracion Propia
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Asimismo se observa que el desarrollo educativo avanza, disminuyendo del periodo 2006 al 2019 el promedio
de alumnos por grado en los niveles educativos basicos y medio bdsicos. En este sentido, se muestra que el
nivel preescolar disminuye su promedio de 32 alumnos por grupo a 23, las primarias de 33 a 27 alumnos por
grupo, las secundarias de 45 a 40 grupos vy la educacién media superior es el Unico nivel que incrementa de
44 a 45 alumnos.

Tabla 55. Resumen de Requerimientos de Equipamiento de Nivel Preescolar.

ANO 2020 2025 2030 2040
POBLACION 178,847 194,203 204,624 235,375
ELEMENTO ESTIMADA
NORMA ESLAD REQUERIMIENT S%EPFE'%TCI REQUERIMIENT S?JEPFE'E%I REQUERIMIENT S%';FE'E%I REQUERIMIENT S?J?:Eﬂ—\i]
0O ESTIMADO 0O ESTIMADO O ESTIMADO O ESTIMADO
ACTUAL T T T T
53%dePT | 5,299 9,478 4,179 10,293 -4,994 10,845 5,546 12,475 7,176

PREESCOLA | 35
R (JARDIN | al/aula/turn 207 271 -64 294 -87 310 -103 356 -149

DE NINOS) o

9 aulas= 1
Unidad

50 30 20 33 17 34 16 40 10

FUENTE: Calculos con base a SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, Tomo |.

Con respecto a los requerimientos de equipamiento del nivel preescolar para el 2025, se encuentra que tiene
un superdvit de 17 instalaciones, a pesar que la poblacién atendida es solamente de 5,299 nifios y tendiendo
un déficit de 4,179 alumnos, no se presenta como un problema grave ya que dicha poblacién es atendida por
instalaciones privadas. A pesar que para el afio 2030, se espera una poblacién de 204,624 habitantes, con las
instalaciones actuales se podria cubrir sin ningln inconveniente tal demanda.

Tabla 56. Resumen de Requerimientos de Equipamiento de Nivel Basico.

ANO 2020 2025 2030 2040
POBLACION 178,847 194,203 204,624 235,375
ELEMENTO ESTIMADA
— ESTADO | REQUERIMIENTO | DEFICIT/ | REQUERIMIENTO | DEFICIT/ | REQUERIMIENTO | DEFICIT/ | REQUERIMIENTO | DEFICIT/
ACTUAL ESTIMADO SUPERAVIT ESTIMADO SUPERAVIT ESTIMADO SUPERAVIT ESTIMADO SUPERAVIT
18%de PT | 17,155 | 32192 -15,037 | 34957 -17,802 | 36832 -15,037 | 42368 -25,213
35 460 154 499 115 526 154 605 9
PRIMARIA | al/aula/turno 614
18 6 38 18 42 14 44 12 50 6
aulas/UDS

FUENTE: Célculos con base a SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, Tomo .
Para las instalaciones educativas del elemento primaria, con las escuelas atienden a una demanda de 17,155

alumnos para el afio 2020. Sin embargo, en cuanto a unidades de servicio basico, se tiene un superavit de 18
unidades, lo cual serd suficiente para dotar a la poblacién de este servicio educativo hasta el afio 2040.
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Tabla 57. Resumen de Requerimientos de Equipamiento de Nivel Medio Basico.
ANO 2020 2025 2030 2040
POBLACI
o 178,847 194,203 204,624 235,375
ESTIMAD ! ! ! !
ELEMENTO A
DEFICIT
ESTADO REQUERIMI | DEFICIT/ | REQUERIM | DEFICIT/ | REQUERIM | DEFICIT/ | REQUERIMI /
NORMA ACTUAL ENTO SUPERA IENTO SUPERAV IENTO SUPERA ENTO SUPERA
ESTIMADO VIT ESTIMADO IT ESTIMADO VIT ESTIMADO VIT
0
;;_55%; de 9,784 8048 1,736 8739 1,045 9208 576 10592 -808
40
SECUNDARIA frl/aula/te 259 201 58 218 41 230 29 265 -6
12
aulas/UD 24 13 11 15 9 15 9 18 6
S

FUENTE: Calculos con base a SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, Tomo |.

Para el equipamiento de secundaria se determina un requerimiento de 8,048 alumnos, empero se ofrece el
servicio a 9,784 nifios, lo que muestra un superdvit en este aspecto. Con base en lo anterior, se estima que se
requieren en el 2020 un total de 13 instalaciones de este nivel, contando hasta la fecha con 24, presentando
un superavit de 11 escuelas.

La infraestructura actual del servicio daria cobertura a la poblacién estimada para el 2040,con respecto a los
inmuebles tendria un superdvit de 6 unidades.

Tabla 58. Resumen de Requerimientos de Equipamiento en el Nivel Medio Superior.

ARO 2020 2025 2030 2040

POBLACIO

N 178,847 194,203 204,624 235,375
ELEMENTO | eorimaDA

NORMA ESEAD REQUERIMIENT s[ijiFEIg\T\/n REQUERIMIENT S[EEE'E%I REQUERIMIENT S[EEE'E%I REQUERIMIENT S?JEPFI;EE-\CJ

0 ESTIMADO 0 ESTIMADO 0 ESTIMADO 0 ESTIMADO
ACTUAL T T T T
0,

é'T[BS/“ de | 4908 2414 225 2622 111 2762 237 3178 334
PREPARATORI
AGENERAL | &0 al 60 66 69 79

/aula/turno

10

solas/UDS 4 6 2 7 3 7 3 8 4

FUENTE: Célculos con base a SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, Tomo |.

Para el equipamiento educativo de nivel medio superior se presenta para el 2020 una poblacién de 4,908
estudiantes, con un superavit de 225 alumnos. De acuerdo con las estimaciones realizadas, se tiene que el
municipio cuta con un déficit actual de 2 escuelas de nivel medio superior, para poder cubrir la demanda
actual.

Es importante mencionar que no existen instalaciones de nivel superior en el municipio de Cuautitlan y que
demanda es cubierta por otros municipios o por oferta que se presenta en la Ciudad de México.
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Equipamiento de Cultura

De acuerdo al Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo | esta modalidad esta integrado por el
conjunto de inmuebles que proporcionan a la poblacién la posibilidad de acceso a la recreacion intelectual y
estética, asi como la superacién cultural, complementarias al sistema de educacion formal, redne condiciones
para fomentar la lectura y el estudio y la actividad artistica y cultural. Los elementos que se localizan son:

Tabla 59. Elementos del Equipamiento de Cultura

Equipamiento de cultura

Direccién

Concha Acustica Luis Nishizawa Flores

Av. Constitutcion y Quetzalcdatl. Col. Centro

Biblioteca Publica Municipal Juana de Asbaje

Av. Judrez s/n esq. Filiberto Gomez. Col. Centro

Biblioteca Publica Municipal Octavio Paz

Av. Morelos s/n. Fraccionamiento Villas de Cuautitlan

Biblioteca Publica Municipal Lic. Benito Juarez Garcia

Plaza Juarez s/n

Biblioteca Publica Municipal Profr. Fausto Eduardo Meza Correa

Carretera Cuautitlan-Lecheria esq. Amado Nervo 8 y
Flores Magodn. Col. Loma Bonita

Biblioteca Publica Municipal Fray Pedro de Gante

Nacozari 4. Col. Nueva Espafiita

Biblioteca Publica Municipal Luis Nishizawa Flores

5 de Mayo s/n

Biblioteca Publica Municipal Alonso Bejarano

Rosal esq. Claveles s/n. Col. El Paraiso

Biblioteca Publica Municipal Carlos Fuentes

San Luis Potosi s/n. Fraccionamiento Las Misiones

Casa de la Cultura Luis Nishizawa Flores

16 de Septiembre 209. Col. Centro

Museo Santuario de la Siempre Virgen Maria de Guadalupe, Casa de San Juan
Diego

Calz. Guadalupe s/n, Parroquia de El Cerrito
Barrio de Tlayacac

Fuente: Elaboracién Propia

El municipio de Cuautitlan cuenta con una concha acustica, 8
museo de caracter religioso.

bibliotecas publicas, una casa de cultura y un

Tabla 60. Requerimientos de Equipamiento de Cultura

2020 2025 2030 2040
POBLACION ARO
ESTIMADA 178,847 194,203 204,624 235,375
ELEMENTO NORMA ESTADO | REQUERIMIENTO | DEFICIT/ | REQUERIMIENTO | DEFICIT/ | REQUERIMIENTO | DEFICIT/ | REQUERIMIENTO | DEFICIT/
ACTUAL ESTIMADO SUPERAVIT ESTIMADO SUPERAVIT ESTIMADO SUPERAVIT ESTIMADO SUPERAVIT
80% de PT 143078 155362 163699 188300
Bllbllgteca 300
Publica ) , 358 388 409 471
- Us/Silla/Dia
Municipal
/2 8 3 5 3 5 3 5 3 5
UBS/UDS
85% de PT 152020 165073 173930 200069
Casa de| 102 POB.
1490 1618 1705 1961
Cultura BEN/UBS
980
m2/UDS 1 1.00 1 1.00 -1 1.00 -1 2.00 -1

Fuente: Elaboracién Pro

pia

Para el requerimiento de equipamiento las normas no presentan el elemento de concha acustica por lo que

no serd elaborado para este analisis.
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El estado actual de las bibliotecas publicas es de 8 unidades, requiriendo sélo dos unidades, por lo que
presenta una oferta extra de 5 instalaciones. Aunque para el afio 2040 se espera una demanda de 163,624
usuarios, con las bibliotecas actuales se estaria cubriendo el servicio.

Por su parte, se tiene una casa de cultura y la cual serd suficiente para dar servicio hasta el afio 2040.
Equipamiento de Salud

Con base en el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo Il esta modalidad estd compuesta por el
conjunto de inmuebles que prestan servicios médicos de atencién general y especifica; los primeros incluyen
medicina preventiva y la atencidon de primer contacto, la segunda ofrece medicina especializada vy

hospitalizacién. Los elementos que se encuentran en Cuautitlan son los siguientes:

Tabla 61. Elementos del Equipamiento de Salud

Equipamiento de Salud Institucion Direccion
Clinica de Salud Cuautitlan ISEM Av. Ignacio Ramirez No. 202, Barrio El Huerto.
Clinica de Salud Publica Municipal ISEM Localidad de San Blas.
Clinica de Salud Publica Municipal ISEM Domicilio Conocido La Tabla.
Clinica de Salud Publica Municipal ISEM Av. Teyahualco s/n, Fracc. Santa Elena.
Clinica de Salud Publica Municipal ISEM Paseo de la Plata Sur s/n, Fracc. Las Joyas.
Unidad Medico Familiar No. 62 IMSS Av. 16 Septiembre No. 9, Cuautitlan.
Hospital General José Vicente Villada ISEM Av. Alfonso Reyes s/n, Fracc. Paseo de Santa Maria

Fuente: Elaboracién Propia

El municipio de Cuautitldn cuenta con ambos servicios médicos en 7 unidades de salud publicas, 6
pertenecientes al Instituto de Salud del Estado de México (ISEM) y una al Instituto Mexicano del Seguro Social
(IMSS). Sin embargo, 11 centros de salud son de origen privado con diferente grado de atencion al publico.

Tabla 62. Requerimientos de Equipamiento de Salud

ARO 2020 2025 2030 2040
POBLACIO
N
ESTIMADA 178,847 194,203 204,624 235,375
B DEFICIT/ DEFICIT/ DEFICIT/ DEFICIT/
ELEMENT |\ oo | O | REQUERIMIEN | oo v | REQUERIMIEN | o oo o | REQUERIMIEN | ('oon O | REQUERIMIEN | (oo
o) ACTUA | TO ESTIMADO T TO ESTIMADO T TO ESTIMADO T TO ESTIMADO T
L
0,
‘F‘ﬁ”’ de 59,820 72,830 77,681 81,850
12,500
Centro de | pob/UB 5 6 6 7
Salud S
8
UBS/UD | 5 1 4 1 4 1 4 1 4
s
0,
i?" de 74,775 91,037 97,102 102,312
Unidad 4,800
Médico | POb/UB 16 19 20 21
Familiar S
10
uBs/UD | 1 2 1 2 1 2 1 2 1
s
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40% de
PT

A 2,500
Hospital | pob/UB 24 29 31 33
General S

60
UBS/UD 1 1 0 1 0 1 0 1 0
S

59,820 72,830 77,681 81,850

Fuente: Elaboracién Propia

Al estimar los requerimientos de equipamiento se observa que los elementos centros de salud y el Hospital
General pertenecientes al ISEM, tenian hasta el 2020 una cobertura acorde a su poblacion. De la misma
manera para las proyecciones al 2025, 2030 y 2040, se encuentran cubiertos sus requerimientos estimados,
incluso se calcula un superavit de 4 unidades para el centro de salud.

Por otra parte, la unidad médico familiar perteneciente al IMSS y que cuenta con una unidad, se prevé que
requiere una unidad.

Mapa 14. Cobertura de Equipamiento del Subsistema de Salud.

SIMBOLOGIA

[ Equipamiento de Salud y Asistencia Social
[ Radio de Influencia 1 km
[ Municipio de Cuatitlan

Fuente: Elaboracién Propia
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Panteones

El manejo de panteones es un elemento que ha sido abandonado por administraciones anteriores y que hoy
los mantiene con una problematica grave y es, que solo alcanzan para el promedio de los fallecimientos de
los préximos 3 afios, y es que cada uno tiene mds de 100 afios de antigliedad.

Existen 4 panteones en el municipio, 2 son utilizados por la poblacién de Cuautitlan, 2 mas por pobladores
exclusivos de las zonas rurales de san mateo Ixtacalco y santa Maria Huecatitla, este Ultimo sin capacidad de
exhumacion.

Riesgos y Vulnerabilidad

Los fendmenos perturbadores, se refieren a las emergencias, siniestros o desastres son causados por
diferentes fendmenos, que, de acuerdo con su origen, los podemos clasificar en naturales y antrépicos, estos

ultimos, provocados por la actividad humana. 2

Los fendmenos segun el Sistema Nacional de Proteccién Civil se dividen como se muestra en el siguiente
esquema:

Esquema 11. Clasificacion de los Fendmenos Perturbadores segun el Sistema Nacional de Proteccion Civil.

| FENOMENOS |

ORIGEN NATURAL %

| | |

Quimico SANITARIO- SOCIO-
TECNOLOGICO ECOLOGICO ORGANIZATIVO

Fuente SINAPROC,2014.

Riesgos de Origen Natural
Riesgos Geoldgicos
Son aquellos fendmenos en los que intervienen la dindmica y los materiales del interior de la Tierra o de la

superficie de ésta son denominados fendmenos geoldgicos, los cuales, para nuestros fines, pueden
clasificarse de la siguiente manera: sismicidad, vulcanismo, tsunamis y movimientos de laderas y suelos.

De acuerdo al Atlas de Riesgo Cuautitlan 2016-2018, los riesgos geoldgicos que se encuentran en el municipio

son los siguientes:

2Fuente: Manual de Proteccidn Civil, SINAPROC, 2014.
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Tabla 63. Riesgos Geoldgicos
Tipo Fendmeno Ubicacién
Sismicidad Cuautitlan se localiza en la regién B, que va | Las zonas del municipio en donde se han

registrado mas intensamente este tipo de
fendmenos son: Unidad Habitacional Cebadales,
Conjunto  Habitacional San Diego, Unidad
Habitacional El Paraiso, Conjunto Habitacional Villa
Jardin, Misiones Cuautitlan | y Il, Rancho San Blas y
Rancho Santa Elena.

de una intensidad sismica de baja a media.

Fuente: Atlas de Riesgo Cuautitlan 2016-2018

Riesgos Hidrometereoldgicos

Es definido como un fenédmeno perturbador que se genera por la accién de los agentes atmosféricos, tales
como: ciclones tropicales, lluvias extremas, inundaciones pluviales, fluviales, costeras y lacustres; tormentas
de nieve, granizo, polvo y electricidad; heladas; sequias; ondas cdlidas y gélidas; y tornados.

Tabla 64. Riesgos Hidrometereoldgicos

Tipo

Fenémeno

Ubicacién

Encharcamientos o

Inundaciones

En terrenos con pendientes que van del O al
2% y con un tipo de suelo que no permite la
infiltracion del agua.

Rancho San Blas, San Blas | y II, Las Misiones, Santa
Elena, Real de San Fernando, entre otros.

La red pluvial es inexistente, no cuenta con
el diametro adecuado o no tiene el
mantenimiento de desazolve

Colonia Centro, Los Morales y Romita, Paseos de
Cuautitlan, Los Olivos y Villas de Cuautitlan y Calle
Melchor Ocampo.

Los colectores primarios son canales vy
zanjas que no tienen la capacidad de
evacuar constantemente el liquido.

Santa Maria Huecatitla y San Mateo Ixtacalco

Granizadas

Son  fenémenos que se  forman
principalmente en tormentas eléctricas,
cuando el agua se encuentra por debajo de
su punto de congelacion. Al caer al suelo
pueden causar dafios de acuerdo a su
tamafio.

Llas  granizadas, encharcamientos y las
inundaciones han afectado del afio 2006 al 2020 a
43,640 personas en el territorio municipal.

Fuente: Atlas de Riesgo Cuautitlan 2016-2018

Fuente: Elaboracién Propia
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La problematica, que presenta el sistema de drenaje tanto sanitario como pluvial, se resume en la falta de
capacidad de aforo de los canales de riego, especialmente en la época de lluvias; esta situacién genera otros
inconvenientes como encharcamientos en las siguientes zonas:

e Enlainterseccion de las Avenidas Morelos y Simén Bolivar.

e Enel Fraccionamiento Villas de Cuautitlan.

e Enel Fraccionamiento Los Morales.

e Enla parte baja de la colonia Loma Bonita.

Mapa 16. Referencia geografica de las zonas susceptibles a inundaciéon y encharcamientos.

l1va,

1%

o B
AESS S

Fuente: Elaboracién Propia

Ademads, se identifican inundaciones en las comunidades de Santa Maria Huecatitla y San Mateo Ixtacalco,
como producto del azolve de los canales y zanjas de riego.

La problematica, que presenta el sistema de drenaje tanto sanitario como pluvial, se resume en la falta de
capacidad de aforo de los canales de riego, especialmente en la época de lluvias; esta situacién genera otros
inconvenientes como encharcamientos

Riesgos Antrdpicos

Riesgos Quimico-Tecnoldgicos

Los riesgos quimicos se provocan principalmente por una exposicion no controlada de materiales altamente

téxicos o flamables, que pueden producir efectos agudos o crénicos vy la aparicion de enfermedades. En el
municipio de Cuautitldn se presentan los siguientes:
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Tabla 65. Riesgos Quimico-Tecnoldgico

Tipo

Fenémeno

Ubicacion

Ductos de PEMEX

Explosion, fuga o derrame de productos
inflamables.

En el municipio existen 4 ductos que presentan un
riesgos, afectando a zonas urbanas como Misiones

Il, San José, La Esperanza, Puente Jabonero, El
Cerrito, San Blas, San Blas I, San Mateo Ixtacalco,
Hacienda Cuautitlan, La Chinapa,Lla Laguna,
Hacienda San Mateo, La Providencia y en zonas
rurales a Rancho la Garita, Rancho Cantaranas,
Rancho San Ramédn, entre otros.

En Cuautitlan existen 9 estaciones de servicio
(gasolineras) localizadas sobre la Carretera
México-Cuautitlan (2 unidades), Calzada de
Guadalupe (1 unidad), 20 de Noviembre (1
Unidad), Av. La Joya (3 unidades) y Melcho
Ocampo (2 unidades).

En las diversas zonas y parques industriales del
municipio  existen 65 empresas que son
consideradas industrias de riesgo, aunado a ello,
en su entorno inmediato (Cuautitlan Izcalli,
Tultitlan y Tepotzotlan) se ubican empresas con
peligro potencial.

Vialidades de Acceso a Zonas Industriales tales

Riesgo de contaminacion, explosion o

intoxicacion.

Gasolineras

Riesgo de contaminacion, fuga, derrame,
explosion o intoxicacion.

Industrias de Riesgo

Siniestros en las | Riesgo de contaminacion, fuga, derrame,

vialidades de | explosion o intoxicacion. como Carretera Ciudad de Meéxico-Cuautitlan,
acceso a zonas Carretera Ciudad de México-Teoloyucan, Circuito
industriales Exterior Mexiquense.

Fuente: Atlas de Riesgo Cuautitlan 2016-2018
Riesgos Sanitario-Ecoldgicos

Estos fendmenos perturban el ambiente y la salud de las personas de los animales son provocados por la
contaminacién de aire, agua y suelo por lluvia acida y ceniza volcanica.

Tabla 66. Riesgos Sanitario-Ecologico

Tipo Fenémeno Ubicacién
Descargas Contaminacion por agentes patogenos, | Rio Cuautitlan y canales de Riego en las localidades
Residuales a | desechos organicos sustancias quimicas | de Santa Maria Huecatitla y San Mateo Ixtacalco.

inorgdnicas solubles en el agua, nutrientes
vegetales inorganicos, sustancias quimicas
organicas sedimentos o materia
suspendida, sustancias radioactivas y calor
Fuentes Moviles, Son los automoviles,
camiones.

Fuentes Fijas, son las zonas industriales y
cualquier comercio y servicios que expida
algun tipo de contaminacién aérea.

Cuerpos de Agua

Contaminacién del Vialidades del municipio

Aire

Desechos Sélidos No existe un relleno sanitario en el | Municipal
municipio.
Inexistencia de un Centro de Transferencia
adecuado
Generacion diaria de 100 a 140 toneladas
de basura.

Fuente: Atlas de Riesgo Cuautitldan 2016-2018
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Esta clasificacion de riesgos, es originado por areas o focos de contaminacion. Los mas representativos en el
municipio son la descarga de aguas residuales sin previo tratamiento al Rio Cuautitlan y a los canales de riego
gue se ubican en las localidades de Santa Maria Huecatitla, San Mateo Ixtacalco y otras zonas del municipio.

[lustracién 14. Rio Cuautitlan.

Fuente: Elaboracién Propia

Otro problema al que se enfrenta este municipio es el de la basura ya que en una bodega, ubicada en el
libramiento La Joya, son almacenadas a diario mas de 100 toneladas de basura, las cuales son trasladadas
posteriormente al tiradero de Tultitlan, ya que esta localidad carece de sitios adecuados para construir un

relleno sanitario.

n con basura.

llustracion 15. Almacé
LT S

En promedio se generan en el municipio entre 100 y 140 toneladas diarias de basura, aunque los fines de
semana y los dias martes, cuando se instalan dos grandes tianguis en la localidad, recogen hasta 170

toneladas de desperdicios.
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Es importante sefialar que por las condiciones del terreno no hay sitios adecuados para construir un relleno
sanitario en el Municipio, por lo que desde hace varios afios el gobierno local utiliza tiraderos de otros
municipios para depositar los desperdicios, lo que resulta costoso.

Riesgos Socio-Organizativos

Estos fendmenos se originan por intervencién humana, al desechar productos liquidos o sélidos a zonas
baldias, barrancas o cuerpos de agua en el territorio municipal.

Tabla 67. Riesgos Socio-Organizativos

Tipo Fendmeno Ubicacion
Accidentes Accidentes automovilisticos por exceso de | Vialidades del municipio y principales cruces viales
Carreteros velocidad y por imprudencia al manejar. y con las dos vias del ferrocarril.
Festividades Aglomeracion de personas por diversos | Plaza civica, escuelas, iglesias, salones de fiesta,
culturales, motivos en un lugar con condiciones de | parquesy jardines,
religiosas y civicas riesgo.

Asimismo existe el registro de un espacio destinado al comercio, conocido como tianguis. se encuentra
ubicado en la calle Juan Pablo Il, entre San Mateo Ixtacalco y Santa Elena.

llustracién 16. Tianguis.

Fuente Google Earth.

Lugar donde se concentra un numero importante de la poblacién y de acuerdo a la informacién obtenida es
el de mayor influencia e importancia, con un aproximado de 2,490 puestos, de acuerdo a estos niumeros, es
el equivalente a 24 mercados sobre ruedas.

Se deberd implementar medidas que reduzcan los riesgos a los que todos estamos expuestos, y con ello
tomar las medidas adecuadas para prevenir o enfrentar de la mejor manera su impacto y mitigar sus efectos
destructivos.

En el municipio de Cuautitlan se tienen registradas solamente en la cabecera municipal un total de 32
festividades, de tipo culturales, religiosas, y civicas, a las cuales se les debe tener especial atencion debido a
las aglomeraciones de poblacién que en ellas se presentan.

En conclusion, es necesario integrar el concepto de Resiliencia en los planes y programas de ordenamiento
territorial, que significa “La habilidad de personas, hogares, comunidades, pueblos y sistemas para mitigar,
adaptarse y recuperarse de tensiones y crisis de una forma que reduzca su vulnerabilidad y facilite el
crecimiento inclusivo”3.

3Guia de Resiliencia Urbana, 2016.SEDATU.
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VI. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO Y ANALISIS TERRITORIAL FODA

6.1. Sintesis de la problematica.

La problematica que se identificé en el municipio se plasma en la siguiente tabla:

Tabla 68Sintesis del diagndstico

Elemento Caracteristicas
Aspectos Demogriéficos
Crecimiento Este fendmeno ha sido muy acelerado en los ultimos 20 afios, pues practicamente se ha duplicado el
Historico numero de habitantes del Municipio de Cuautitlan.
Poblacional
Piramide de La poblaciéon del municipio de Cuautitlan se concentra en el rango de menos de cuarenta afios, lo que
edades quiere decir que es poblacion meramente joven y en edad de trabajar, son familias jévenes que

demandan de servicios publicos, equipamientos, fuentes de empleo, principalmente.

Aspectos Econémicos

Sector Primario

El sector primario es el que ha estado disminuyendo en los ultimos afios, ya que el incremento
poblacional debido a la aparicion de nuevos conjuntos habitacionales y a la llegada de poblacion
migrante de otros municipios, ha dado hincapié en el crecimiento de las actividades relacionadas con los
Comercios y servicios.

Sector
Secundario

El sector de la industria, es el que esta incrementandose, sin embargo,alin se encuentra en el segundo
sitio por debajo de las actividades terciarias. En los Ultimos afios ha estado creciendo el nimero de zonas
industriales, debido a una de las ventajas competitivas del municipio, que es la ubicacidn geografica en la
que se encuentra, cabe destacar que la region en la que se encuentra el municipio, se caracteriza por el
predominio de parques industriales. Cabe destacar que se tienen en puerta la creacién de nuevos
parques industriales, es por ello la necesidad de actualizar el plan municipal de desarrollo urbano de
Cuautitlan.

Sector Terciario

El sector terciario es el que dobla al sector secundario, pues mas del 50 % de la PEA se encuentra
realizando actividades relacionadas con el comercio y los servicios. Ademas en el municipio se presentan
personas ejerciendo actividades relacionadas con el comercio informal.

Aspectos Sociales

Poblacién
econdmicamente
activa

Este sector es el que se ha incrementado también de manera acelerada en los ultimos 10 afios. Cabe
sefialar que poco mas del 50 % de la poblacién Total del municipio se encuentra en la clasificacion de
Poblacién Econdmicamente Activa. El resto es considerado como poblacion econdmicamente inactiva,
esto indica que en promedio una persona trabaja para mantener a otra, siendo un alto indice de
poblacién inactiva.

Alfabetismo

El nivel de alfabetismo es muy alto en el municipio, pues del total de la poblacién municipal mayor de 6
afios, solamente se han identificado menos de dos mil personas en condiciones de analfabetismo. En
comparacién con los datos del afio 2015, este nimero incrementd para el afio 2020, sin embargo es
importante incrementar la cobertura educativa para disminuir el nivel de alfabetismo en el municipio.

Desarrollo Urbano

Contexto
Regional y
Subregional

El municipio de Cuautitldan se encuentra en una de las regiones en las que el rezago y la marginacién de
los municipios que la componen es muy bajo, en comparacién con otras regiones. Sin embargo, debido a
que las regiones que en los Ultimos afios ha crecido de manera acelerada se han visto afectaciones en el
crecimiento urbano que en ocasiones se ha presentado descontrol y falta de planeacién urbana.
Ademds, debido a la cercania con estados como Hidalgo y sus municipios, la actividad industrial se ha
incrementado, por a las condiciones topogréficas, hidraulicas.

Usos del Suelo

Los usos de suelo agricolas son los que van desapareciendo gradualmente, debido a que, con el
incremento de la poblacién, también se incrementd la demanda de suelo para vivienda, es decir para
uso urbano. Asi también las actividades industriales también demandan suelo, donde el principal tipo de
suelo afectado es el agricola.

Distribucion de la

Poblacién por
Actividades  por
Zona

La mayor parte de la poblacién se dedica a las actividades relacionadas con servicios y comercio, los
cuales se concentran en las areas urbanas consolidadas y principalmente en las vialidades primarias y
regionales de mayor transitabilidad. La practica de las actividades agricolas se ha visto reducida debido al
incremento de las actividades secundarias y terciarias.
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Zona de Valor
Historico y
Cultural

En Cuautitlan existen pocas zonas con estas caracteristicas, principalmente podemos identificar a los
templos religiosos, los cuales tienen un valor histérico y cultural importante. No obstante, algunos de
los inmuebles historicos catalogados por el INAH, carecen de mantenimiento.

Materiales de la
Vivienda

La tipologia de la vivienda en Cuautitlan es variada, por un lado predominan los Conjuntos habitacionales
(el desarrollo urbano planificado) y por el otro, el fendmeno de la autoconstruccion, en donde los barrios
populares construyen de acuerdo a su nivel de ingresos, y muchas otras veces en la rivera de los canales
0 en zonas de inundacion.

Servicios Basicos
al Interior de la
Vivienda

De acuerdo al plan regional de Tultitlan, el nivel de rezago social es muy bajo en el municipio y en la
zona. Aungue mas del 95% de las viviendas presentan servicios basicos (agua potable, drenaje y energia
eléctrica) al interior de las viviendas, aun existen viviendas con algun tipo de pobreza o en condiciones
de rezago, principalmente en las localidades rurales.

Procesos de
Ocupacién del
Suelo

Por lo general, en el municipio de Cuautitlan el proceso de ocupacion del suelo se ha estado dando
principalmente por el incremento poblacional al doble en los ultimos 20 afios. La zona de la cabecera
municipal se ha consolidado como zona urbana, las periferias estan en proceso. El incremento de las
viviendas y los establecimientos para realizar actividades comerciales y de servicios se estan
concentrando en las principales vialidades del municipio, la zona norte comienza a detonar en
actividades enfocadas con el sector industrial.Esto ha ido provocando la expansion de la mancha urbana
y con ello la absorcion de los terrenos agricolas.

Tenencia de la
Tierra

En municipio presenta un estado diferente del de otros municipios, y es que en su territorio se
concentran nucleos agrarios de otros municipios como Tultitlan, Cuautitlan Izcalli y Melchor Ocampo. Sin
embargo, la mayor parte del territorio continua teniendo tenencia de la tierra de propiedad privada. Es
importante plantear acciones para regularizar la tenencia de la tierra en el municipio.

Infraestructura

Infraestructura
Hidraulica

El municipio cuenta con 12 pozos profundos ubicados en distintas localidades y 7 plantas de tratamiento
alas que no se les ha brindado mantenimiento y se encuentran fuera de operacion.

Infraestructura
Sanitaria

El rubro de drenaje es de los tres servicios bdsicos que proporciona el municipio (agua potable,
electricidad y drenaje) el que mayores deficiencias presenta. En algunas zonas presenta problemas de
pendientes y de red envejecida.

Infraestructura
Eléctrica

Existen 4 subestaciones que previenen la disminucién de voltaje, estas se encuentran en el
Fraccionamiento Cebadales, Rancho San Blas, Colonia Lazaro Cardenas y Fraccionamiento Santa Elena,
que son las comunidades con mayor carga de consumo eléctrico.A pesar de que las tomas domiciliarias
representen aproximadamente un 88.80% de las instaladas, las tomas industriales gastan un mayor
volumen con el 86.36% de 111,621 megawatts por hora.

Infraestructura
Carretera

El municipio se encuentra en una zona de vialidades regionales importantes, tal es el caso del Circuito
exterior Mexiquense. Al interior del municipio se localizan 2 vialidades de caracter regional que unen a
diversos destinos a Cuautitlan: Ciudad de México-Cuautitlan (Calle 16 de Septiembre) y Circuito Exterior
Mexiquense.Sin embargo se debe mencionar que las condicione de algunas vialidades carecen de
mantenimiento. Ademas, algunas localidades rurales carecen de conectividad con las localidades mas
consolidas al interior del municipio.

Sistema de
Transporte

El Tren suburbano Buenavista — Cuautitlan, ha sido un importante medio de transporte para la region,
sin embargo, existen localidades rurales en el municipio que carecen de conectividad a través del
transporte publico.

Recoleccion y
Disposicién de
desechos Sdlidos

La recoleccion y disposicidn final de los servicios publicos esta a cargo del area de servicios publicos del
municipio.Un factor potencial de contaminacion del suelo y de los mantos acuiferos, lo constituye en gran medida el
manejo inadecuado del sitio de disposicion final de los desechos sélidos. El municipio de Cuautitlan sélo presta el
servicio publico de recoleccién de los desechos sdlidos de origen doméstico, los cuales son traslados a un Centro de
Transferencia de CICEDES.

Imagen Urbana

Situacion de la
Imagen Urbana

Existen contrastes en la imagen urbana municipal, pues por un lado existen grandes extensiones de
conjuntos habitacionales que guardan cierta semejanza de acuerdo a la empresa que los construye y por
el otro estd en fendmeno de la autoconstrucciéon, en donde no existe la homogeneidad de la imagen
urbana como tal.

Fuente: Elaboracién con base en la informacidn analizada en el presente capitulo.
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6.2. Analisis Territorial FODA

FORTALEZAS

DEBILIDADES

Ubicacion estratégica.

Zona determinada para la consolidacién de los
asentamientos humanos.

Dinamica demografica

Suelo con potencial agricola en la parte norte
del municipio

Zona de crecimiento logistico.

Cercania a la infraestructura regional.
Consolidacién urbana en la cabecera municipal.
Desarrollo de conjuntos urbanos.

Cobertura de servicios en el municipio.

Alta rentabilidad inmobiliaria.

Corredor comercial (la joya)

Alta demanda de productos y servicios.

Cruce de vias férreas en el municipio.

Existencia de CETRAM.

Dinamismo econdmico regional

Concentracién de las fuentes de empleo
Actividad ponderante en el municipio del sector
secundario y terciario

Mayor nimero de poblacion que sirve como un
agente generador de impuestos.

Alta rentabilidad en el sector industrial.
Multimodalidad del transporte publico.

Facil acceso vialidades regionales y primarias.

Zonas susceptibles a encharcamientos.

Invasion de vialidades por comercio irregular.
Jardines  vecinales y espacios publicos
deteriorados.

Brecha econémica entre norte y sur.
Inundaciones en desarrollos habitacionales.
Riesgo sanitario en las cercanias a los canales
agricolas.

Pocas vialidades primarias al norte del
municipio.

Sectorizacién de los usos del suelo.

Falta de regulacién del estacionamiento en via
publica.

Trafico en la cabecera municipal.

Falta de mantenimiento a la semaforizacion.
Falta de sefializacion horizontal y vertical en la
zona centro del municipio.

Vialidades angostas y en terraceria al norte del
municipio.

Zanjas o canales a cielo abierto

Imagen urbana si una homogeneidad.

Grandes generadores de residuos solidos
urbanos

Falta de planta tratadora.

Transporte publico sectorizado.

Ausencia de infraestructura incluyente.
Banguetas con una seccién limitada.

OPORTUNIDADES

AMENAZAS

Existencia del tren suburbano.

Cercania al Circuito exterior mexiquense.
Cercania a la carretera México-Querétaro.
Integracion intraurbana, a través del
mejoramiento y la consolidacion de la
estructura vial municipal.

Cercania a principales vias de comunicacion, de
caracter federal. (circuito exterior Mexiquense
y vias de FFCC).

Conexion vial con otros municipios a través de
vialidades primarias.

Cercania del nuevo aeropuerto de Santa Lucia.
crecimiento demografico y urbano regional.
Existencia del parque industrial Cuautitlan
Izcalli.

Cercania al aeropuerto de la ciudad de México.

Precipitaciones pluviales intensas que generan
inundaciones en las comunidades cercanas a los
canales y/o rios de desagie.

Limitante del crecimiento industrial en lotes
vacantes a otros municipios aledafios.

Falta de apoyo federal al sector agricola.
Crecimiento irregular, en aumento para la
demanda de los servicios publicos.

Recurrencia con municipios periféricos para ser
atendido en materia de salud, por la falta de
infraestructura regional.

Disminucién en la inversién para la instalacion
de empresas por la situacion econdmica del
pais.

Falta de equipamiento educativo de nivel
superior regional

Regularizar comercio ambulante

Falta de mantenimiento a la infraestructura vial.
Falta de control de emisiones contaminantes,
tanto de empresas como de transportes de
carga o pesados.
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VIl. PRONOSTICO:

La Prospectiva se refiere en el disefio de un futuro realizado con datos del pasado, es decir se parte de la
situacién actual y del comportamiento de los actores implicados en el proceso de desarrollo econémico vy
social para poder generar una expectativa deseada.

A) ESCENARIO TENDENCIAL.

Son aquellos donde el comportamiento de los elementos y variables que actlan sobre el desarrollo territorial
como son la dindmica social y econémica han de influir en las condiciones del desarrollo urbano, y por tanto
se infiere que pasaria en el caso de que se mantengan las actuales condiciones y su incidencia en el
municipio.

Tabla 69.Escenarios Tendenciales de Desarrollo.
Elemento Escenario Tendencial de Desarrollo

e El evidente crecimiento de las dreas habitacionales de manera acelerada, especialmente
Dindmica urbana en la periferia de las areas urbanas y las localidades que tienen uso mixto, incidird
negativamente en la dotacidn y la introduccién de los servicios basicos.

e De no contar con una adecuada regulacién del uso del suelo en el Municipio se generaran
Suelo asentamientos irregulares en zonas de riesgo y dafios al medio ambiente, como producto de

las actividades de la poblacién.

e De no contar con una politica de apoyo orientada a la atencion de la vivienda en mal estado

fisico, se incrementaran los niveles de marginacién, asi como, en el aumento de familias que
Vivienda viven en casas con pisos, paredes o techos, fabricados en materiales no aptos para el sano

desarrollo familiar en su conjunto, por lo tanto se incrementaran los indices de morbilidad

entre los habitantes.

Contaminacion de los e De no existir un programa integral de conservacion, rehabilitacion, restauracion vy
recursos agua, aire y  preservacion del medio ambiente se incrementardn los indices de contaminacién afectando
suelo sobre todo al desarrollo econémico y social del Municipio en el largo plazo.
e En caso de no considerarse los rezagos en cuanto al servicio de drenaje, se incrementara el
volumen de vertido de aguas servidas sin el debido tratamiento a los cauces naturales y las
fosas, contaminando el suelo y mantos fredticos, asi como el de generar focos de infeccion
que afectaran a la poblacién.

Servicios Basicos y de

) e De no atender el deterioro continuo de la infraestructura vial municipal, se haran lenta y
Infraestructura Vial

conflictiva la movilidad entre las diferentes zonas que integran al Municipio.

e Al incrementarse los problemas viales como la carencia de sefializacion, la invasién de sus
derechos de via, secciones viales angostas, etc., el desarrollo econdmico del Municipio se vera
comprometido de manera negativa.

e La falta de esquemas que definan los umbrales de crecimiento de las areas urbanas vy
comunidades con usos mixtos (vivienda mezclada con édreas agropecuarias) asentados en el
Municipio, propiciara que se responda a las necesidades de dotacidon de servicios basicos, de
manera indicativa y correctiva, lo que dard como resultado que los niveles de cobertura de los
servicios no tengan el impacto deseado.

Desarrollo Urbano - — - - -
e Derivado de la constante expansion de las dreas urbanas y de las localidades con uso mixto,

como producto de una falta de sintonia entre la aptitud del suelo y la dindmica urbana a nivel
municipal, se surtiran efectos negativos sobre el medio natural tanto en la superficie con uso
agricola como en las dreas naturales de gran valor ambiental, generando dreas urbanas sin
articulacién alguna.
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e De continuar los rezagos en cuanto a infraestructura, prestacion de los servicios de salud y
de equipamiento, generando problemas de atencién tanto en prevencién como en esquemas

Salud de tratamientos, implicard el incremento de los indices de movilidad y mortalidad en los
diferentes segmentos que componen a la poblacién.

e Derivada de la tendencia del crecimiento urbano desordenado en el mediano plazo, se
impactara de manera negativa en la imagen urbana, especialmente en las areas urbanas de la

Imagen urbana e
Cabecera Municipal.

FUENTE: Valoracién con base a la situacion actual que presenta el Municipio en cuanto a su dinamica territorial, econdmica y social.
Proyeccién Demogrifica:

Este escenario toma como base la tasa de crecimiento presentada durante el periodo comprendido entre
2015-2020, se retoma en el supuesto como una proyeccion que podria presentarse en el futuro, de continuar
el comportamiento de esta variable de crecimiento poblacional en el municipio. Dicho factor de crecimiento
fue tomado como base para la construccién de este escenario y aplicarlo en aspectos sociales, politicos,
econdmicos y culturales pues es factible a que tienda a presentar las mismas condiciones en préximas
décadas.

Tabla 70.Escenario Tendencial de Crecimiento de Poblacién 2015-2040.

ARO ESTADO TCMA CUAUTITLAN TCMA HOMBRES MUJERES
2015 | 16,870,388 | 2.14 166,979 36 82 465 84513
2020 | 16,992,418 | 0.14 178,847 1.4 87 666 91181
2025 | 19,178,922 | 2.45 194,203 1.7 95 852 98 351
2030 | 20,167,433 | 1.01 204,624 1.1 100 908 103 715
2035 | 17,363,830 | -2.95 219,756 1.4 108,450 111,306
2040 | 17,489,429 | 0.14 235,375 1.4 116,158 119,217

Fuente: IGECEM. Direccién de Estadistica elaborado con informacion del CONAPO.
Proyecciones de la Poblacion del estado de México, 2015-2030. Estimaciones propias.

De acuerdo a esta tabla de proyecciones, el municipio crecera en un periodo de 15 afios, en alrededor de 38
mil habitantes. En el periodo 2020 a 2040 se estima un incremento de poblacién de 56,528 habitantes, lo que
implica, demanda de servicios, de empleo e incremento de problemas sociales y econdmicos que el
municipio tendra que prever y enfrentar.

B) ESCENARIO PROGRAMATICO.

El Consejo Estatal de Poblacion (COESPO) ha formulado una politica de desarrollo demogréfico, que se
resume en: “Regular los fendmenos que afectan a la poblacidon en cuanto su volumen, estructura, dinamica y
distribucion territorial, con el fin de logar que participe justa y equitativamente de los beneficios del
desarrollo econémico y social”., bajo la cual se tienen que someter las estrategias de desarrollo econdmico,
social y territorial que se lleven a cabo por los niveles de planeacion de corte estatal, la politica en cuestion.
Es asi, que la politica demografica del Estado de México se fundamenta bajo la tesis de mejoramiento de la
calidad de vida de la poblacion.
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Un escenario factible, supone una accién diferente, en este caso, del Gobierno municipal como de los
miembros de la sociedad respecto de los problemas que presenta Cuautitlan, y a partir de la cual se definen
los objetivos, estrategias y lineas de accion de la presente gestion.

Los programas que tengan como fin cambiar el rumbo de las acciones, mismas que tiendan hacia la calidad
de vida es la respuesta indispensable que los pobladores de Cuautitldn esperan, por lo tanto, el erradicar la
marginacion mejorando las condiciones de vida y atendiendo las necesidades de los grupos vulnerables son
acciones conscientes que no se pueden eludir en el presente plan. Las mejoras constantes en educacién y
cultura, o el desarrollo del deporte y la cultura fisica, abonaran un marco de beneficios futuros que en un
plazo minimo de 5 afios ademads prevengan dificultades sociales como la violencia y el delito.

De acuerdo a las estimaciones realizadas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, se prevé que para el afio
2042, el municipio cuente con una poblacién de 225,856 habitantes. La nueva poblacién que se encontrard
asentada en el municipio demandara un total de 20,187 viviendas. Por ello se debera prever la vivienda
adecuada para satisfacer las necesidades de la poblacién y como se ha mencionado antes plantear politicas,
estrategias y lineas de accién que procuren por el bienestar de los habitantes.

Tabla 71. Escenario programatico al afio 2042

Municipio Poblacién 2042 Viviendas Suelo (ha) Agua (m3/afio) Energia (millones
necesarias de kw/h/afio)*
Cuautitlan 225,856 20,187 468.0 10,584 72.7

FUENTE: Plan Estatal de Desarrollo Urbano

Es necesario enumerar las fortalezas que tiene el municipio, en lo que se refiere a ventajas comparativas que
presenta con respecto a los diferentes rubros que la conforman, que podran complementar las actividades
econdmicas existentes en la regién. Entre las potencialidades y condicionantes identificadas en el Municipio
de Cuautitlan, se encuentran las siguientes:

Tabla 72. Potencial y condicionantes de los elementos que se pueden impulsar para el desarrollo integral.

Elemento Potencial Condicionantes
Educacion e £l Promedio de escolaridad de la poblacion, e Ante esta situacion, serd necesario destinar mayores
es uno de los indicadores mas importantes recursos financieros para incrementar los equipamientos
para analizar el sector educacion. Este educativos de educacion media superior y superior en el
indicador revela el numero de grados que en  municipio, para la formacion educativa y la capacitaciéon
promedio ha cursado la poblacién mayor de  especializada de la fuerza de trabajo, que responda a los
15 afios. requerimientos y perfiles laborales del sector productivo,
logrando asi, mayores niveles de productividad,
competitividad y bienestar social para la poblacion.
e Por otra parte, el rezago de infraestructura en las
instituciones educativas es notable, principalmente en los de
niveles bdasico y medio basico, por lo que las mayores
demandas son de apoyos materiales, construccion vy
ampliacion de instalaciones educativas.
Industria e |a posibilidad de crecimiento de una zona e El municipio cuenta con altos incentivos para la industria.

industrial en la zona norte es factible para el
municipio, siempre y cuando se sigan algunos
lineamientos de instalacion y operacién para
el logro de una zona propia para el municipio
en términos de contaminacién del medio
ambiente local.
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Agricola

e La actividad agricola, se caracteriza por el
cultivo de avena forrajera, maiz forrajero,
maiz grano, tanto de riego como de
temporal; asi como de avena forrajera.

e Todos estos cultivos pueden considerarse
de buena aceptacién tanto en el mercado de
autoconsumo, como para fines de
comercializacion; ademas son la principal
base econdmica de las actividades primarias.
e Por otro lado, la zona norte, oriente y sur
del municipio cuenta con una gran superficie
de usos mixtos, mismos que contienen
potencial para impulsar  actividades
relacionadas con la agricultura; sin embargo,
se encuentra condicionada y va en
decadencia

e El municipio presenta un gran porcentaje de superficie
de tierras de riego, lo cual ha dificultado el desarrollo
agricola de la region, en el territorio existen también zonas
erosionadas que no son aprovechadas en beneficio de la
region.

e Para fortalecer las actividades agropecuarias en el
municipio, sera necesario la rotacién de cultivos de acuerdo
a la vocacion agricola de cada zona, destinar mayores
recursos financieros a los programas agropecuarios, ampliar
la superficie de riego, tecnificar los procesos de produccion,
la construccion de mayor infraestructura hidraulica y el
mejoramiento de los caminos rurales, esto sélo para
incrementar la productividad; sin embargo, para fomentar la
comercializaciéon se debe incentivar la construccion de una
zona agroindustrial, que absorba la produccién de las
actividades primarias y por ende su comercializacién.

e la productividad estd limitada bdasicamente por la
incapacidad técnica, falta de créditos y apoyos para su
comercializacion, por lo que es necesario tomarlos en cuenta
para generar una economia auténoma vy suficiente a nivel
municipal.

comercio y
abasto

e laactividad comercial es excelentemente
buena, desarrollandose principalmente en la
cabecera municipal, sus localidades
conurbadas y a lo largo de las carreteras que
comunican con el resto de las localidades.

e Este comercio estd definido por abasto
basico para la poblacién del municipio, tal es
el caso de farmacias, casas de materiales
para construccidn, papelerias, carnicerias,

verdulerias, tortillerias, ferreterias,
miscelaneas, peluquerias, entre las mas
comunes.

e  Los recursos econdmicos son el elemento fundamental
necesario para el desarrollo de este sector, teniendo que
buscar el desarrollo de actividades complementarias para
poder obtener el crecimiento de esta actividad.

e El municipio se encuentra limitado para apoyar a este
sector directamente, por el hecho de que son escasos los
recursos municipales y se tienen que enfocar en otras ramas.

Pecuaria

e .La produccion pecuaria estd definida en
bovinos, ovinos, caprinos, equinos, porcinos
y aves de corral.

e No estd lo suficientemente desarrollada esta actividad,
esta situacion implica que es minima la comercializacion,
por lo cual es necesario impulsar el desarrollo de esta
actividad. Aunque las actividades del sector primario va en
decadencia.

FUENTE: Identificacion con base al diagnéstico.

C) REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO.

e Equipamiento Educativo
Tabla 73.Requerimientos de Equipamiento Preescolar.

Elemento

Accién

Afo/Periodo

Jardines de Nifios

Esquemas de atencion para evitar que poblacion en edad de

2025

acceder a este nivel educativo se quede sin ser atendida

Mantenimiento correctivo y preventivo de los planteles

educativos

2025, 2030y 2040

Dotacion de mobiliario y equipo en funcién de las

2025, 2030y 2040

necesidades y por el desgaste del equipo

FUENTE: Evaluacion con base a informacion de SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo |I.
Tabla 74, Requerimientos de Equipamiento de nivel Basico.
Accién

Elemento Afio/Periodo
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Escuelas Primarias Elaboracion de un estudio de factibilidad para identificar los 2025, 2030 y 2040
planteles que carecen de aulas o en su caso identificar las
escuelas en donde se pueden ampliar los turnos de operacion
(turno vespertino).
Esquemas de atencién para evitar que poblacién en edad de 2025
acceder a este nivel educativo se quede sin ser atendida
Mantenimiento correctivo y preventivo de los planteles 2025, 2030y 2040
educativos
Dotacion de mobiliario y equipo en funcion de las necesidades 2025, 2030y 2040
y por el desgaste del equipo
FUENTE: Evaluacion con base a informacion de SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo |.
Tabla 75. Requerimientos de Equipamiento de Nivel Medio Basico.
Elemento Accién Afo/Periodo
Escuelas Secundarias Mantenimiento correctivo y preventivo de los planteles 2025,2030y 2040
educativos
Dotacion de mobiliario y equipo en funcion de las 2025,2030y 2040
necesidades y por el desgaste del equipo
FUENTE: Evaluacion con base a informacion de SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo |.
Tabla 76. Requerimientos de Equipamiento de Nivel Medio Superior.
Elemento Accién Afio/Periodo
Escuelas de Educacion Mantenimiento correctivo y preventivo de la infraestructura 2025, 2030 y 2040
Media Superior fisica educativa

Dotacion de mobiliario y equipo en funcién de las 2025, 2030y 2040
necesidades y por el desgaste del equipo (computadoras,
impresoras, etc.)

FUENTE: Evaluacion con base a informacion de SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo |.

Tabla 77. Requerimientos de Equipamiento donde se imparte ensefianza No Escolarizada.
Elemento Accién Afio/Periodo

Educaci6n para los Adultos  Creacidn y mantenimiento preventivo y correctivo de las 2025, 2030y 2040

Escuelas de Capacitacién  instalaciones, y dotacion de mobiliario y equipo necesario; y
para el Trabajo dotacién de material y equipo para sus correctas funciones.

FUENTE: Evaluacion con base a informacion de SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo |.

e Equipamiento de Cultura

Tabla 78. Requerimientos de Equipamiento Cultural.

Elemento Requerimientos/Recomendaciones Afio/Periodo
Biblioteca Publica Bajo el contexto anterior, se recomienda elaborar un estudio de 2025, 2030y 2040
Municipal factibilidad para poder delimitar la oferta y demanda de este tipo de

servicio cultural.

Actualizar el acervo bibliografico y fomentar la cultura de la lectura
entre los segmentos de poblacién infantil y adulta.

Mantenimiento Preventivo y correctivo de las instalaciones, asi como
dotacién y mobiliario y equipo.

Casa de Cultura Proyectar la ampliacién de las instalaciones, dado que se manifestard 2030
déficit de espacio destinado a servicios culturales.
Mantenimiento de las instalaciones actuales, dotacién mobiliario y 2025, 2030 y 2040
equipo, asi como la diversificacion de la oferta cultural.

Auditorio Mantenimiento preventivo y correctivo de las instalaciones 2025, 2030y 2040

FUENTE: Evaluacion con base a informacion de SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo |I.
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e Equipamiento para la Salud
Tabla 79. Requerimientos de Equipamiento de Salud.
Elemento Requerimientos/Recomendaciones Afio/Periodo

Centros de Salud, Mantenimiento preventivo y correctivo de las instalaciones, asi como 2025, 2030y 2040
Casas de Salud la dotacién de insumos (instrumental, material médico, medicamentos
y equipo) en la medida de las necesidades, para que los médicos
puedan desempefiar sus funciones de atencion tanto correctiva como
preventiva de salud en el corto, mediano y largo plazo.

Unidades de Esquemas de atencién para el mejoramiento de la calidad en cuantoa 2025, 2030 y 2040

Medicina Familiar  atencién médica, dotacién de medicamentos, agilizacion de procesos
del IMSS, ISSSTEe  yministrativos.
ISSEMYN

Mantenimiento preventivo y correctivo de las instalaciones.

FUENTE: Evaluacion con base a informacion de SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo |I.

e Equipamiento para el Comercio y el Abasto

Tabla 80. Requerimientos de Equipamiento para el Comercio y el Abasto.
Elemento Requerimientos/Recomendaciones Afio/Periodo

Mercado Mantenimiento preventivo y correctivo de las instalaciones, asi como 2025, 2030y 2040
regularizacion del comercio ambulante que se da en sus alrededores.

FUENTE: Evaluacion con base a informacién de SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo Ill.

e Equipamiento para la Recreacién

Tabla 81.Requerimientos de Equipamiento para la Recreacion.
Elemento Requerimientos/Recomendaciones Afio/Periodo

Plaza Civica Se requiere ampliacion o construccién de plazas civicas en las 2025y 2030
localidades que asi lo requieran y mantenimiento de las existentes.

Jardin vecinal Localizacién y construccion de jardines vecinales para el afio 2018 2025y 2030
para cubrir las necesidades de recreacién hasta el largo plazo.

FUENTE: Evaluacion con base a informacion de SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo V.

e Equipamiento Deportivo
Tabla 82. Requerimiento de Equipamiento Deportivo
Elemento Requerimientos Afio/Periodo

Canchas de fatbol Estudio de factibilidad para rehabilitacion, ampliacion y 2025, 2030y 2040
localizacion de nuevas canchas deportivas (canchas de futbol y
basquetbol)
Mantenimiento de las instalaciones. 2025, 2030y 2040

FUENTE: Evaluacion con base a informacion de SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo V.
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e Equipamiento para la Administracién Publica

Tabla 83. Requerimientos para la Administracion Publica.
Elemento Requerimientos Afio/Periodo

Palacio Municipal. Unidad ~ Mantenimiento preventivo y correctivo de las instalaciones 2020 - 2025
de Servicios Administrativos  exjstentes, dotacidn de mobiliario y equipo en la medida de las
necesidades.

FUENTE: Evaluacion con base a informacion de SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo VI.

e Panteones.
Tabla 84. Requerimiento de Panteones

Elemento Requerimientos Afio/Periodo
Panteones Estudio de factibilidad para rehabilitacion, ampliacion y localizacion de 2020
nuevos panteones donde se requiera
Mantenimiento de las instalaciones. 2020 -2025

FUENTE: Evaluacion con base a informacion de SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo VI.

e Seguridad Publica y Administracién de Justicia.

Tabla 85. Requerimiento de Equipamiento de Seguridad Publica y Administracion de Justicia.

Elemento Requerimientos Afio/Periodo
Comandancia de Policia Mantenimiento de las instalaciones y dotacion de 2025
Municipal y de la ASE, material y equipo, asi como unidades en la medida de las

Agencia del Ministerio Pablico o osidades en corto, mediano y largo plazo

FUENTE: Evaluacion con base a informacién de SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo VI.

e Proteccidn civil y bomberos.

Tabla 86. Requerimiento de equipamiento destinado a bomberos.
Elemento Requerimientos/Recomendaciones Afio/Periodo

Estaci6n de Proteccion Ampliacién, y mantenimiento de las actuales instalaciones, 2025
Civil dotacién de equipo de proteccion para los elementos, en la
medida de las necesidades.

FUENTE: Evaluacion con base a informacién de SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo VI.

De acuerdo a la proyeccion de poblacién presentada por COESPO y CONAPO, el municipio de Cuautitlan
tendra una poblacion para el afio 2030 de 204,624 habitantes, los cuales necesitaran de la creacion de
nuevos equipamientos urbanos que presten servicios educativos, de salud, culturales, de asistencia social, de
comercio y abasto, de deportes y recreacién, de transporte y comunicaciones y de administracion y servicios
urbanos.

A continuacion, se presenta una proyeccion de la demanda de estos diferentes equipamientos, los cuales

deberdn convertirse en una meta que el municipio tendrd que alcanzar llegado el afio 2040.
Tabla 87. Requerimiento de equipamiento.

REQUERIMIENTO REQUERIMIENTO REQUERIMIENTO
EQUIPAMIENTO NORMA UBS A A A
2025 2030 2040
5.30% POB. USUARIA ALUMNOS 10,293 10,845 12,475
POT.
35/ALUMNO/AULA AULAS 294 310 356
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PREESCOLAR 9 AULAS/UNIDAD UNIDADES 33 34 40
18% POB. USUARIA POT. ALUMNOS 34957 36832 42368
70 ALUMNO/AULA AULAS 499 526 605

PRIMARIA 12 AULAS/UNIDAD UNIDAD 42 44 50
4.55% POB. USUARIA ALUMNOS 8739 9208 10592
POT.
40 ALUMNO/AULA AULAS 218 230 265

SECUNDARIA 15 AULAS/UNIDAD UNIDAD 15 15 18
1.035% POB.USUARIA ALUMNOS 2622 2762 3178
POT
40 ALUMNO/AULA AULAS 66 69 79

BACHILLERATO 10 ALULAS/UNIDAD UNIDAD 7 7 8
S S B

80% POB. TOT USUARIOS 155362 163699 188300
5 USURARIOS/SILLA) SILLA (UBS) 388 409 471

BIBLIOTECA 600 SILLAS/UBS UNIDAD 3 3 3
85% de PT 165073 173930 200069
102 POB. BEN/UBS 1618 1705 1961
980 m2/UDS 1.00 1.00 2.00
4,800 CONSULTORIO 40 43 49
HAB./CONSULTORIO

UNIDAD MEDICA 5 CONSUL./UNIDAD UNIDAD 8 9 10

COMERCIO

121 HABS./PUESTO LOCAL/PUESTOS 1605 1691 1945
MERCADO 1600 PSTOS. MIN./UND. UNIDADES 1 1 1
PUBLICO
RECREACION Y

1 M2/HAB. M2 JARDIN 194,203 204,624 235,375
JARDIN VECINAL 10000 M2 AREA UNIDADES 19 20 24

MIN./UNIDAD

60% POB. USUARIA POT. USUARIQS POT. 116521.8 122774.4 141225
CANCHAS 4,550 M2/UNIDAD UNIDADES 26 27 31
DEPORTIVAS
SERVICIOS
UNIDAD DE 7,575 M2 UNIDAD 26 27 31
VIGILANCIA MAXIMO/UNIDAD

200 HAB/FOSA FOSAS 971 1023 1177
CEMENTERIO 2860 FOSAS/UNIDAD UNIDAD 0.3 0.4 0.4

Fuente: Elaboracion propia
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D) REQUERIMIENTOS TOTALES DE SERVICIOS

En congruencia con el escenario programatico previsto para el municipio, la demanda de servicios de agua
potable, de generacion de aguas residuales y de dotacidén energia eléctrica, para el corto: 2025; mediano:
2030y largo plazo 2040.

Corto Plazo. - Para 2025, la demanda global de agua potable era de 2,303,400.00 Its/dfa, esto es abastecer
26.66litros por segundo, mientras que el volumen de aguas residuales a tratar serd de 21.33litros por
segundo, es decir, que en total se deberan tratar 1,842,720.00 litros por dia; por ultimo, el consumo de
energia eléctrica serd de 7,678.00KVA.

Tabla 88. Requerimientos Totales de Servicios Urbanos al 2025.

Poblacién a Servicio Unidades de Medida Cantidad
incrementarse
Agua Potable Litros 2,303,400.00
15,356 M3 2,303.40
Lts/seg. 26.66
Desalojo de Aguas Residuales (Zona | Litros 1,842,720.00
Habitacional) M3 1,842.72
Lts/seg. 21.33
*Poblacion  total afio
2025: 194,203 P
habitantes Energia Eléctrica KVA 7,678.00

FUENTE: Célculos con base a estandares de consumo emitidos por CNA y CFE.
NOTA: (1) Gasto promedio diario.
(2) Considerando que el 80% del gasto de agua potable se vierte como agua residual.

Mediano Plazo. - En el quinquenio siguiente (afio 2030), se tiene un aumento en el suministro de agua
potable a1,563,150.0 litros al dia, cuyo incremento en el gasto ascendera a 18.09litros por segundo mas al
dia.

Tabla 89. Requerimientos Totales de Servicios Urbanos al 2030.

Poblacién a Servicio Unidades de Medida Cantidad
incrementarse
10,421 Agua Potable Litros 1,563,150.0
M3 1,563.15
Lts/seg. 18.09
Desalojo de Aguas Residuales (Zona  Litros 1,250,520.0
*Poblacién total afio  Habitacional) M3 1,250.52
/e,
Energia Eléctrica KVA 5,210.50

FUENTE: Calculos con base a estandares de consumo emitidos por CNA y CFE.
NOTA: (1) Gasto promedio diario.
(2) Considerando que el 80% del gasto de agua potable se vierte como agua residual.

El promedio de agua residuales generadas y al tratar sera de 1,250,520.0 litros por segundo. La energia
eléctrica que se debe de suministrar asciende a 5,210.50 KV.

Largo Plazo. -Para el afio 2040, el incremento del gasto serd de 4,612,650.0 litros al dia, siendo la demanda
de53.39 litros por segundo.

Tabla 90. Requerimientos Totales de Servicios Urbanos al 2040.
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Poblacién a Servicio Unidades de Medida Cantidad
incrementarse
30,751 Agua Potable Litros 4,612,650.0
M3 4,612.65
Lts/seg. 53.39
Desalojo de Aguas Residuales (Zona  Litros 3,690,120.0
Habitacional) M3 3,690.12
*Poblacién total afio Lts/seg. 42.71
ﬁggg;ntes 235,375 Energia Eléctrica KVA 15,375.50

FUENTE: Calculos con base a estandares de consumo emitidos por CNA y CFE.
NOTA: (1) Gasto promedio diario.
(2) Considerando que el 80% del gasto de agua potable se vierte como agua residual.

Para el caso de las aguas residuales generadas, serd de 42.71 litros por segundo, y la demanda de energia
eléctrica ascendera al5,375.50 KVA.

En la siguiente grafica se muestra un incremento en la demanda proyectada para el afio 2020 al 2030 en
donde nos percatamos que la cantidad de litros por segundo se incrementard en cada periodo en casi 40
litros por segundo.

Grafica 8. Demanda de Agua y Drenaje
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Fuente: Elaboracién Propia
A continuacién, se presentan las proyecciones de demanda de energia eléctrica para los afios 2020 al 2030.

Grafica 9. Demanda de energia eléctrica
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Fuente: Elaboracién Propia
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E) IMAGEN OBJETIVO

La imagen objetivo para el municipio de Cuautitlan, es que el municipio sea reconocido a nivel regional y
metropolitano, principalmente en los municipios y delegaciones que conforman la Zona Metropolitana del
Valle de México y la Zona Metropolitana Cuatitlan-Texcoco. El municipio tiene una conectividad fundamental
en la regién que permite posicionarlo en dentro de las zonas metropolitanas anteriormente mencionadas.

Es importante orientar el desarrollo urbano de manera que se promueva el ordenamiento de los
asentamientos humanos, dotando de equipamiento, vivienda, servicios, infraestructura y transporte publico
a las localidades del municipio, de manera que se mejore la calidad de vida de la poblacion.

En esta imagen objetivo se han establecido los siguientes criterios:

Vivienda
- Apoyar la rehabilitacién de viviendas en las zonas de mayor indice de marginacion del municipio, a
través de la dotacion de materiales de construccién y la asesoria necesaria.
- Promover la autoconstruccion de la vivienda en las comunidades donde se registre el mayor indice
de marginacién y sobre todo, destinada a la poblacién de escasos recursos.

Agua Potable y Drenaje

- Elaboracién de un estudio integral que contemple la introduccion y ampliaciéon de redes de agua
potable y drenaje.

- Ampliar y eficientar los servicios de agua potable y drenaje mediante el mantenimiento permanente
y continuo, asi como ampliar las redes de agua potable.

Energia Eléctrica

- Apoyar a los pobladores en cuanto a la dotacién del servicio de energia eléctrica, a través de la
gestion con las autoridades correspondientes y con la poblacién, en su caso ellos seran los principales
beneficiarios.

- Promover Programas de Ahorro de Energia Eléctrica.

- Modernizar la Infraestructura eléctrica, con el fin de poder dar un mejor servicio a la poblacién y asi
poder cumplir todas las demandas de esta.

Medio Ambiente

- Implementar programas de proteccion y preservacion ecoldgica dirigidos hacia las localidades con
recursos naturales, esto con el fin de concienciar a la poblacion de los efectos posteriores

- Promover una cultura de proteccion al medio ambiente, para beneficio de la poblacion y de las
futuras generaciones.

- Hacer cumplir las leyes y normas en materia de proteccion al medio ambiente, para sancionar a
personas que talen drboles inmoderadamente.

Desarrollo Econédmico
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Elaborar un estudio orientado a las capacidades reales del sector agricola y pecuario, ello con el
objetivo de impulsarlas, combatiendo sus debilidades y explotando sus fortalezas.

Formular un estudio de factibilidad enfocado en que segmento del sector ecoturistico es susceptible
de impulsarse.

Construccién via programa integral de desarrollo del equipamiento necesario para el desarrollo de
esta actividad.

Consolidar la actividad comercial tanto de los tianguis como el comercio establecido.

Planeacién Urbana

Creacidn de un sistema de localidades para la correcta integracidon en el desarrollo socioeconémico
de las mismas.

Insertar en lo posible los predios con uso mixto y urbano al padrén municipal del catastro con el
objetivo de elevar el nivel de recaudacion.

Dar mantenimiento preventivo y correctivo a las vias de acceso al municipio y localidades.
Establecer esquemas de regularizacidon de la tenencia de la tierra en conjunto con los niveles
federales y estatales.

Especificar las densidades que se tendran en los predios destinados al crecimiento urbano, asi como
del area urbana actual.

Promover la interrelacion gubernamental entres las dependencias relacionadas con el desarrollo
urbano.

VIII. OBJETIVOS:

Los objetivos del presente PMDU, estan basados en la legislacion en materia urbana, misma que se expresa
en el Marco juridico y sus instrumentos determinados en: Leyes, Planes, Programas Decretos o Cddigos, que
tengan incidencia en el Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Ambiental, a partir de los cuales se
pretende establecer un esquema de desarrollo urbano integral.

A) DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Dichos objetivos tienen como prioridad establecer premisas donde estard fundamentado el Desarrollo
Urbano del Municipio de Cuautitlan y orientados a promover asentamientos humanos y centros de poblacién
compactos, competitivos, sustentables, resilientes y equitativos, los cuales estan enfocados a lo siguiente:

Plantear un Corredor Urbano Comercial y de Servicios en una de las principales vias del municipio
(Libramiento “La Joya”) para el desarrollo de la actividad antes mencionada (PDEM:2.1-2.1.1, 2.1.2,
2.5-2.5.1,2.5.2, 2.5.3. PEDU: Objetivos Ay C).

Impulsar el crecimiento industrial a través de un centro de logistica en la zona norte del municipio de
Cuautitldan, que cuente con la infraestructura y equipamiento necesario para su Optimo
funcionamiento (PDEM: 2.1 -2.1.1,2.1.2,2.1.5, 2.1.6, 2.1.8, 2.3 — 2.3.1, 3.5 — 3.5.8. PEDU: Objetivos
Ay C, objetivo particular 2).

Orientar el desarrollo en las dreas urbanas y urbanizables, de acuerdo al uso de suelo (PDEM: 3.5 —
3.5.1, 3.5.2, 3.5.3. PEDU: Objetivos Ay C, objetivo particular 5.1).
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e Promover el cuidado y proteccion del uso de suelo agricola en la zona, para evitar el crecimiento
acelerado de vivienda (PDEM: 2.2 —2.2.1, 3.2 — 3.2.1, 3.5 — 3.5.1. PEDU: Objetivos A y C, objetivos
particulares 1,2y 5.1).

e Promover el ordenamiento territorial de municipio, a través de acciones que disminuyan los
asentamientos humanos irregulares y orienten el crecimiento urbano a zonas aptas para el desarrollo
urbano (PDEM: 3.2 -3.2.5,3.3-3.3.1,3.3.2,3.5-3.5.1, 3.5.2. PEDU: Objetivos A, objetivo particular
2y5.1).

e Priorizar acciones encaminadas a conservar las areas naturales y agricolas del municipio, mediante la
coordinacion de los niveles federal, estatal y municipal (PDEM: 3.3 — 3.3.1, 3.3.2, 3.3.3, 3.3.4, 3.5 -
3.5.1, 3.5.2. PEDU: Objetivos A, objetivo particular 5.1).

B) DE ORDENAMIENTO URBANO E IMAGEN URBANA

e Implementar la rehabilitacion de la imagen urbana de la zona centro del municipio, promoviendo la
homologacién de fachadas (PDEM: 3.5 —-3.5.1, 3.5.4, 3.5.7. PEDU: Objetivo particular 7.1.

e Realizar acciones de preservacion, conservacion y mantenimiento de los bienes inmuebles histdricos
de municipio. (PDEM: 3.5-3.5.1, 3.5.4, 3.5.7. PEDU: Objetivo particular 7.1).

e Rehabilitar los espacios publicos, parques, jardines vecinales de la zona centro y conjuntos urbanos
para el adecuado desarrollo en términos de imagen urbana (PDEM: 3.5 — 3.5.1, 3.5.2, 3.5.4, 3.5.7.
PEDU: Objetivo particular 4y 7.1).

e Regularizar el suelo urbano a través del marco juridico (PDEM: 3.5 —3.5.1, 3.5.3, 3.5.5, 3.5.8. PEDU:
Objetivos Ay C, objetivos particulares 1y 2).

e Fortalecer los espacios publicos con el mantenimiento y dotacion de mobiliario urbano para el
mejoramiento de la imagen urbana de la zona centro (PDEM: 3.5 — 3.5.1, 3.5.2, 3.5.4. PEDU:
Objetivos A, objetivos particulares 4y 7.1).

e Promover la conectividad de los nodos y centros mas importantes del municipio a través de la
movilidad sustentable que mejore las condiciones en los desplazamientos de la poblacidn a través de
las redes de infraestructura y trasporte publico (PDEM: 2.5 — 2.5.1, 2.5.2, 2.5.3,3.5 - 35.1, 3.5.2,
3.5.4,3.5.6. PEDU: Objetivo particular 7.2).

e Incrementar la oferta de servicios publicos en el municipio, analizando las zonas con mayor
factibilidad para su dotacién (PDEM: 1.1 —1.1.2, 3.5 —3.5.1, 3.5.3. PEDU: Objetivos particulares 7.3 y
7.4).

e Establecer acciones que promuevan el crecimiento vertical en el municipio, de manera que se evite la
expansion de las zonas urbanas hacia las zonas de vulnerabilidad ambiental (PDEM: 3.5 —3.5.1, 3.5.2,
3.5.3. PEDU: Objetivos A, By C, objetivos particulares 2 y 5.1).

e Proveer de un entorno adecuado en cuanto a normas y usos de suelo congruentes con el desarrollo
urbano (PDEM: 3.5—-3.5.1, 3.5.2, 3.5.3, 3.5.8. PEDU: Objetivos A, By C, objetivos particulares 1y 2).

e Garantizar a todos los habitantes el acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios
basicos (PDEM: 1.1 -1.1.2,3.5—-3.5.1, 3.5.3, 3.5.4, 3.5.8. PEDU: Objetivos particulares 2,4, 7.1 7.3y
7.4).

C) DE ORDENAMIENTO SECTORIAL

Espacio Publico
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e Generar espacios publicos atractivos y seguros para la poblacidon, mejorando las condiciones de
habitabilidad y calidad de vida de la poblacion. Ademds se deberdn promover la inclusion de todos
los sectores de la poblacion al momento de disefiar estos espacios, considerando a los nifios,
jévenes, mujeres, personas adultas mayores y personas con discapacidad (PDEM: 1.2 —1.2.1, 1.2.2,
1.2.6,3.5-3.5.1, 3.5.4. PEDU: Objetivo B, objetivo particular 7.1).

e Mejorar las condiciones de los espacios publicos existentes en el municipio, de manera que sean
percibidos como entornos seguros y se eviten las conductas antisociales y de violencia (PDEM: 1.2 —
1.2.2,3.5-3.5.4. PEDU: Objetivo particular 7.1).

e Aprovechar los vacios urbanos de propiedad publica en el municipio, de manera que se promueva la
creacién de espacios publicos y equipamiento urbano (PDEM: 3.5 —3.5.1, 3.5.2, 3.5. PEDU: Objetivos
particular 7.1).

e Plantear el uso compartido del espacio publico abierto en los diferentes parques vecinales localizados
en los conjuntos habitacionales y fuera de ellos (PDEM: 3.5 — 3.5.1, 3.5.2, 3.5.4. PEDU: Objetivo
particular 7.1).

Movilidad urbana sustentable

e Implementar estratégicamente un DOT, aprovechando los recursos actuales, como la estacién del
tren sub-urbano, ciclo estacionamientos, paradero de autobuses y combis(PDEM: 3.5 - 3.5.1, 3.5.6,
3.5.8. PEDU: Objetivo particular 7.2).

e Aprovechar los vacios urbanos de propiedad publica en el municipio, de manera que se promueva la
creacion de espacios publicos y equipamiento urbano (PDEM: 2.5 - 2.5.1, 2.5.2, 2.5.3, 3.5 - 3.5.1,
3.5.6, 3.5.8. PEDU: Objetivo particular 7.2)

e Plantear un programa de mejoramiento vial en las principales avenidas del municipio de Cuautitlan,
México, para evitar nodos de conflicto vial (PDEM: 2.5 -2.5.2, 2.5.3, 3.5 - 3.5.1, 3.5.6, 3.5.8. PEDU:
Objetivo particular 7.2).

e Definir con exactitud paraderos del transporte publico en zonas que no afecte la movilidad (PDEM:
3.5-3.5.1, 3.5.6, 3.5.8. PEDU: Objetivo particular 7.2).

e Impulsar la conectividad entre las localidades urbanas y rurales, a través de la implementacién de
transporte publico eficiente que brinde a la poblacidn las mismas oportunidades de desplazamiento y
movilidad (PDEM:2.5-2.5.1,2.5.2,3.5-3.5.1, 3.5.6, 3.5.8. PEDU: Objetivos By C, objetivo particular
7.2).

e Promover la movilidad urbana sustentable en el municipio, a través de la generacion de
infraestructura ciclista que se adecue a las necesidades de la poblaciéon al mismo tiempo que se
impulsa la seguridad vial para los usuarios de la bicicleta como medio de transporte (PDEM: 2.5 —
2.5.1,25.2,32-3.2.1,3.5-3.5.1, 3.5.6, 3.5.8. PEDU: Objetivo particular 7.2).

Agua potable y saneamiento
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Mejorar los estandares de la dotacion del servicio de agua potable y saneamiento, de manera que
este sea de calidad y eficiente (PDEM: 1.1 — 1.1.2, 3.4 — 3.4.1, 3.4.3, 3.5.1, 3.5.3. PEDU: Objetivo
particular 7.3y 7.4).

Analizar las zonas del municipio en donde es factible la implementacién de nuevas redes de
infraestructura hidraulica, con el fin de que se brinde el acceso a este servicio en zonas que
actualmente carecen de este servicio (PDEM: 1.1 — 1.1.2, 3.4 —3.4.1, 3.5.1, 3.5.3. PEDU: Objetivo
particular 7.3).

Modernizar la infraestructura hidrdulica del municipio, a través de dispositivos ahorradores de aguay
cierre automatico, para evitar fugas y hacer uso adecuado de este recurso natural (PDEM: 1.1 —-1.1.2,
3.4-3.4.1,3.4.3, 3.5.3. PEDU: Objetivo particular 7.3).

Equipamiento urbano

Mejorar las condiciones del equipamiento actual para ofrecer mejores servicios a la poblacion en
materia de educacion, salud, abasto, recreacién, deporte y servicios urbanos (PDEM: 3.5 - 3.5.1,
3.5.3,3.5.8. PEDU: Objetivo particular 4).

Consolidarlas zonas urbanas mediante del equipamiento urbano que permita conectar las distintas
localidades de la poblacién y que a su vez este sea accesible para toda la poblacién (PDEM: 2.5 —
2.5.2,3.5-3.5.1,3.5.2, 3.5.3, 3.5.8. PEDU: Objetivo particular 4y 7.1).

Analizar el déficit de equipamiento urbano actual y construir nuevos equipamientos en funcion de las
necesidades de la poblaciéon actual y futura (PDEM: 3.5 - 3.5.1, 3.5.3, 3.5.8. PEDU: Objetivo B,
objetivo particular 4).

Riesgos naturales y resiliencia urbana

Actualizar el atlas de riesgos municipal, para tener en consideracion los peligros que pueden afectar a
la poblacion y permita tener una planeacion del desarrollo municipal (PDEM: 3.2 - 3.2.4, 3.2.5. PEDU:
Objetivo particular 5)

Considerar politicas o reglamentos para el ordenamiento territorial, con la finalidad de prever riesgos
de tipo industrial, quimicos y sanitarios en la ocupacién del suelo (PDEM: 3.2 - 3.2.4, 3.2.5, 3.5 —
3.5.1. PEDU: Objetivo A, objetivo particular 5).

Establecer un vinculo de organizacién y coordinacién con gobiernos locales en términos de
planeacién (PDEM: 3.2 - 3.2.4, 3.2.5, 3.5 — 3.5.1, 3.5.5, 3.5.8.PEDU: Objetivo A, B y C, objetivo
particular 5.2).

Hacer cambios necesarios en los programas de desarrollo urbano para evitar la expansién en zonas
de peligro vy riesgo por fendmenos perturbadores naturales identificados en los atlas (PDEM:3.2 -
3.2.4,3.2.5,3.5-3.5.1, 3.5.5. PEDU: Objetivo A, Objetivo particular 5).

Residuos solidos
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Fomentar entre la poblacién las acciones de separacion, redso y reduccion de los residuos solidos
para disminuir la generacion de los mismos con la finalidad de evitar el deterioro ambiental (PDEM:
3.2-3.2.1,3.2.2,3.2.3, 3.2.5. PEDU: Objetivo particular 5.1)

Mejorar las condiciones del servicio de recoleccion hasta la disposicién final de residuos sélidos
(PDEM: 3.2 -3.2.1, 3.2.2, 3.2.3. PEDU: Objetivo particular 5.1).

Medio Ambiente

Apovyar el desarrollo agricola, evitando la propagacion del desarrollo industrial y habitacional hacia las
zonas agricolas. Ademas de implementar un programa de apoyo econdémico al sector agricola por
parte de las empresas que impacten el medio ambiente de la zona (PDEM: 3.5 - 3.5.1, 3.5.2, 3.5.4.
PEDU: Objetivos Ay B, objetivo particular 5.1).

Desarrollar programas municipales de proteccién a la biodiversidad y desarrollo sustentable en
congruencia con el programa estatal aplicable (PDEM: 3.3 — 3.3.1, 3.3.2, 3.5 — 3.5.1, 3.5.2, 3.5.4.
PEDU: Objetivos A, objetivo particular 5.1).

Proponer la consolidacién de un sistema ambiental de espacios verdes en nuevos desarrollos y
mejorar los existentes en los conjuntos urbanos (PDEM: 3.3 - 3.3.1, 3.3.2, 3.3.4, 3.3.5, 3.5 — 3.5.1,
3.5.2,3.5.4. PEDU: Objetivos Ay B, objetivos particulares 2 y 5.1).

Promover campafias de reforestacidon en las dreas sobreexplotadas y en las vialidades principales del
municipio, incrementando la cantidad de espacios verdes y preservando las areas naturales (PDEM:
3.3-3.3.1,3.3.2,3.3.4,3.5-3.5.1. PEDU: Objetivos A, objetivo particular 5.1).

Promover la redensificacion y virtualizacion en areas con factibilidad, asi como preservando vy
consolidando las areas de valor y preservacién ambiental (PDEM:3.3 -3.3.1,3.3.2,3.3.4,3.35,3.5 -
3.5.1, 3.5.2. PEDU: Objetivos A, objetivo particular 5.1).

Soporte al desarrollo integral

Fortalecer la actividad econdmica ldentificando las fortalezas y oportunidades que dispone el
Municipio (PDEM: 2.1 - 2.1.1, 2.1.2, 2.1.3, 2.1.5, 2.1.8, 5.8 — 5.8.2. PEDU: Objetivo C, objetivo
particular 5.2).

Fortalecer la productividad y eficiencia del municipio como eje del crecimiento econdmico en el
sector agricola (PDEM: 2.1 - 2.1.1, 2.2 - 2.2.1, 2.2.3, 3.5 - 3.5.8, 3.5.9. PEDU: Objetivo C, objetivo
particular 5.2).

Impulsar la creacion de empleos formales y bien remunerados, en la zona industrial del municipio
(PDEM:2.1-2.1.1,2.1.3,2.1.5,2.16,2.1.8,3.5-3.5.8, 3.5.9, 5.9 - 5.9.1. PEDU: Objetivo particular
5.2).

Aumentar la competitividad del municipio (PDEM: 2.1 - 2.1.1, 2.2 -2.2.1, 3.5 -3.5.8, 3.5.9, 59 -
5.9.1, 5.9.7. PEDU: Objetivo C, objetivo particular 5.2).)

Fortalecer las actividades econdmicas industriales no contaminantes (PDEM: 2.1 - 2.1.6, 3.2 — 3.2.2,
3.2.5,3.3-3.3.1. PEDU: Objetivo C, objetivo particular 5.2).
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IX. POLITICAS:

El presente PMDU tiene como una de sus politicas fundamentales el guiar las acciones y actividades
mantener un ordenamiento adecuado del desarrollo urbano, asi como la mejora en la distribucién y dotacién
de los servicios publicos.

Los lineamientos en materia de desarrollo urbano definidos guardan plena congruencia con el Plan de
Desarrollo del Estado de México 2017-2023, especificamente con el Pilar Territorial:

Esquema 12. Estructura Estratégica del P.D.E.M.

Estructura Estratégica del
Plan de Desarrollo del Estado de México
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Fuente Plan de Desarrollo del Estado de México 2017-2023.

Asi, el presente PMDU de Cuautitldn busca generar un plan integral y congruente a la nueva politica urbana
estipulada en el Plan Estatal de Desarrollo, la cual busca:

Tabla 90. Objetivo, estrategias y lineas de accion.
OBJETIVO

Fomentar la prosperidad de las ciudades y su entorno a través del desarrollo urbano y metropolitano inclusivo,
competitivo y sostenible.

ESTRATEGIA
Generar un ordenamiento territorial sustentable y un desarrollo urbano enfocado en la accesibilidad.
LINEAS DE ACCION
¢ Implementar un sistema de planeacion apegado a la Nueva Agenda Urbana que impulse un desarrollo regional
equilibrado y sostenible.
e Fomentar estructuras urbanas orientadas a la accesibilidad, competitividad e integracion social.
e Impulsar un mayor equilibrio espacial entre la vivienda y el empleo, fomentando usos mixtos e iniciativas de
coordinacién con el sector privado.
¢ Actualizar, vincular e instrumentar los ordenamientos legales de planeacion territorial y ambiental.
Fuente: Plan Estatal de Desarrollo del Estado de México 2017 —2023.
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A partir de dicha politica estatal el presente PMDU fundamenta su politica en lograr un crecimiento urbano
ordenado y sustentable del municipio, basado en el ordenamiento y consolidacion de las zonas urbanas, asi
como en el respeto y cuidado del medio ambiente.

A) DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO ORIENTADO AL TRANSPORTE

De acuerdo con lo establecido en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, las politicas de ordenamiento
territorial seran de impulso, control y consolidacion, las cuales se determinardn en diferentes areas del
municipio de acuerdo con las circunstancias que se presenten en cada una de ellas.

Impulso

La politica de impulso es aplicable a los centros de poblacion que presenten condiciones favorables para
incidir o reforzar un proceso acelerado de desarrollo, asi como de rapido crecimiento demografico, bajo el
supuesto de una importante concentracién de recursos.

Esta politica se establecerd en las zonas del municipio donde se prevé el crecimiento urbano, siendo estas
zonas urbanizables y aptas para el desarrollo urbano. Para ello se deberd aprovechar la infraestructura
instalada a manera que se reduzcan los costos de desarrollo (PEDU: Objetivo A, objetivo particular 5.1. PDEM:
3.5-35.1,3.5.2,3.5.3).

Consolidacion

Aplicable en centros de poblacidon que requieran mejorar y aprovechar su estructura urbana, sin afectar su
dindmica de crecimiento, a efecto de ordenar la concentracion urbana.

A través de esta politica se busca promover el incremento de densidades en aquellas zonas del municipio que
cuenten con infraestructura instalada y servicios necesarios a fin de consolidar dichas areas (PEDU: Objetivo
A. PDEM:3.5-3.5.1,3.5.2)

Control

Aplicable en centros de poblacién que requieran disminuir o desalentar el ritmo de crecimiento por presentar
problemas de saturacion o insuficiencia de servicios, por carecer de suelo apto para su expansion, o por tener
limitaciones en la disponibilidad de agua e infraestructura urbana, lo que obliga a orientar su desarrollo al
interior de la estructura urbana existente.

Esta politica serd aplicable en aquellas dreas urbanas como lo es la cabecera municipal, la localidad de San
Mateo Ixtacalco y Santa Maria Huecatitla, buscando evitar el crecimiento hace las areas de valor ambiental,
zonas con potencialidad agricola y zonas de vulnerabilidad de riesgos, controlando el crecimiento urbano y
evitando su expansién hacia zonas no aptas para el desarrollo urbano (PEDU: Objetivos A y B, objetivos
particulares 1,2y 5.1. PDEM: 3.2 -3.2.5,3.3-3.3.1,3.3.2,3.5-3.5.1,3.5.2)

Entre estas politicas especificas para dar cumplimiento a lo anterior se tiene:

e Orientar el crecimiento urbano en dreas que no representen riesgos para los habitantes
e Conectar zonas periféricas con las dreas urbanas del municipio.
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e Considerar la rehabilitacion de vialidades primarias, secundarias y locales.

e Incentivar el financiamiento de proyectos en conjunto con algunas dependencias u organismos.

e Desarrollar planes y programas para el mejoramiento de la infraestructura urbana del municipio de
Cuautitlan

e impulsar los mercados inmobiliarios; definir zonificaciones, identificar los baldios para promover el
uso optimo del territorio.

Desarrollo Orientado al Transporte

Esta politica busca procurar ciudades compactas, en donde exista cohesién social, en donde el transporte
publico sea multimodal y cumpla con los requerimientos y demandas de la poblacién. A través de esta
politica se pretende fomentar los espacios publicos inclusivos en donde los peatones puedan circular con
seguridad, en donde los principales centros para realizar sus actividades se encuentren interconectados y los
centros de poblacién sean lugares caminables. Asimismo, se incentivara el uso de la bicicleta como medio de
transporte no motorizado, dotando de infraestructura ciclista y garantizando seguridad vial para todos los
usuarios de las calles.

Se fomentard la mezcla de usos de suelo, la densificacidén y que las ciudades sean compactas para que los
viajes de la poblacién sean mas cortos. Para ello, deberan evitarse as afectaciones a la vivienda vy la
circulacién vehicular (PEDU: Objetivo C, objetivos particulares 2, 7.1y 7.2. PDEM: 2.5 - 2.5.1, 2.5.2, 3.5 —
3.5.1,3.5.2,3.5.6).

B) DE ORDENAMIENTO URBANO E IMAGEN URBANA
Mejoramiento urbano

Esta politica pretende mejorar las condiciones del entorno urbano proximo a la vivienda, incrementando la
dotacién de infraestructura, servicios publicos, mejorando las vialidades e mejorar la dotacién y las
condiciones del equipamiento urbano. Con el fin de dotar a la poblacion de mejores condiciones de
habitabilidad y calidad de vida (PEDU: Objetivos particulares 2,4, 7.1y 7.2. PDEM: 3.1 —3.1.1,3.4-3.4.1, 3.5
-3.5.1,3.5.2,3.5.3)

Mejoramiento de vivienda

Mediante esta politica se busca disminuir las condiciones de rezago de las zonas habitacionales del municipio,
de manera que las condiciones de la vivienda promuevan la vivienda digna, entre estos elementos se debera
prestar atencién a los materiales en piso, techos, instalaciones y disminuir el hacinamiento (PEDU: Objetivo B,
Objetivo particular 2. PDEM: 1.1 -1.1.2,3.5-3.5.1, 3.5.3).

Regeneracion
La politica de regeneracién busca considerar los vacios urbanos, edificios en situacion de abandono, que
puedan ser utilizados y aprovechados. Ademas de revitalizar el suelo urbano actual, evitando la expansiéon de

la mancha urbana para asi disminuir las afectaciones a los ecosistemas(PEDU: Objetivos particulares 1y 2.
PDEM:3.3-3.3.1,3.5-3.5.1,3.5.2).
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Reciclamiento

Esta politica pretende incidir en las zonas urbanas que se encuentran en situacién de deterioro o con baja
intensidad de uso de suelo, impulsando el desarrollo urbano y promoviendo mezclas de uso de suelo(PEDU:
Objetivo A, Objetivos particulares 1,2y 5.1. PDEM:3.5-3.5.1,3.5.2, 3.5.3).

Densificaciéon

A través de esta politica se busca incrementar el nimero de habitantes por unidad de superficie,
promoviendo centros de poblacion compactos y aprovechando la infraestructura instalada, el equipamiento
urbano. Para ello se deberdn ocupar los predios intraurbanos vy lotes vacantes, incrementar el nimero de
viviendas por lote, por mencionar algunas acciones.

Ademas en esta politica se pretende incrementar la densidad de poblacion sin afectar las condiciones de
habitabilidad considerando dreas verdes, equipamiento urbano, servicios bdsicos, transporte publico, entre
otras, asi como promover usos de suelo mixtos(PEDU: Objetivos particulares 2, 4 y 5.1. PDEM: 3.5 - 3.5.1,
3.5.3).

Regularizacién del suelo

Esta politica estd enfocada en disminuir los asentamientos humanos irregulares, dando cumplimiento a la
normatividad existente en cuanto a la ocupacion de suelo en zonas aptas. Ademds se deberan plantear
acciones que promuevan la regularizacion de predios(PEDU: Objetivos A y B, Objetivo particular 2. PDEM: 3.5
—-3.5.1,3.5.2,3.5.3)

Crecimiento urbano

Mediante esta politica se busca ordenar el crecimiento urbano y orientarlo en zonas aptas para el desarrollo
urbano, evitando los asentamientos humanos en zonas con vulnerabilidad de riesgos, areas naturales y zonas
con potencialidad agricola. Asi también, se debera promover el crecimiento en areas en donde se requiera
una menor inversion para la dotaciéon de infraestructura y equipamiento urbano. Finalmente, se generaran e
impulsardn usos de suelo mixtos que permitan la creacién de nuevas centralidades(PEDU: Objetivos A y B,
Objetivos particulares 1,2, 5y 5.1. PDEM: 3.2 -3.2.5,3.3-3.3.2,3.5-3.5.1,3.5.2,3.5.3).

Imagen urbana

Elaborar manuales que contengan normas técnicas para el cuidado y preservacion de la imagen urbana del
municipio de Cuautitlan, México (PDEM: 3.5 -3.5.4,3.5.7).
e Mantener en dptimas condiciones aquellos inmuebles de valor histérico o aquellos que representen
la identidad al municipio.
e Incentivar la ocupacion de baldios donde se puedan desarrollar proyectos en beneficio al Desarrollo
Urbano.
e Crear normas de imagen urbana a través de un reglamento, para el cuidado y conservacion.
e Impulsar la promocién turistica a través de acciones de mejoramiento y embellecimiento de la
imagen urbana.
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C) DE ORDENAMIENTO SECTORIAL.

Espacio Publico

El espacio publico es un elemento sustancial del entorno urbano, es este en donde todas las personas tienen
derecho a transitar libremente. Es por ello, que esta politica se enfocara en mejorar y ampliar los espacios
publicos en el municipio, dotando de mobiliario adecuado para la poblacién, incrementando las areas verdes
a través de la arborizacion en banquetas, parques vy jardines, haciendo que los espacios publicos se vuelvan
mas atractivos y seguros. Ademds se deberdn considerar las necesidades de todos los sectores de la
poblacion, considerando las normas de accesibilidad universal. Todo esto con el fin de promover la cohesién
social, asi como brindar a la poblacién entornos seguros y agradables para el disfrute de los habitantes del
municipio(PEDU: Objetivo particular 7.1. PDEM: 1.2 -1.2.1,1.2.2,3.5-3.5.1,3.5.2,3.5.4,3.5.7)

Movilidad urbana sustentable

Esta politica buscara gestionar un financiamiento con la figura competente para el desarrollo de una nueva
estacion en la localidad de San Mateo del tren sub-urbano, de manera que se incremente la conectividad del
municipio de manera local y regional. Se deberdn plantear acciones que promuevan la conectividad vial entre
las localidades del municipio con los municipios aledafios.

Asi también se fomentara la movilidad sustentable en la zona centro del municipio, a través del desarrollo y
gestion de ciclovias, garantizando el derecho a los ciclistas de hacer uso de las vialidades con seguridad. A
través de esto se pretende disminuir las emisiones de contaminantes y reducir los desplazamientos en
automovil particular, para ello se deberdan implementar nuevos reglamentos de movilidad urbana(PEDU:
Objetivo particular 7.2.PDEM:2.5-2.5.1,2.5.2,3.2-3.2.1,3.5-3.5.1, 3.5.6).

Abasto de agua potable y saneamiento

A través de esta politica se pretende incrementar la cobertura de agua potable, con el fin de garantizar a la
poblacion el acceso a este recurso; no obstante, se deberdn considerar principalmente aquellas zonas en
donde exista mayor factibilidad de dotacion de infraestructura que no genere altos costos para su
implementacién.

Ademas se pretende mejorar las condiciones de la infraestructura actual, brindando a la poblacion el servicio
eficiente, dando mantenimiento preventivo y correctivo a las redes de infraestructura hidraulica y
sanitaria(PEDU: Objetivo particular 7.3y 7.4. PDEM: 3.4 —-3.4.1, 3.4.3).

Equipamiento urbano

La politica de equipamiento urbano busca incrementar la dotacidon de equipamiento urbano en aquellas
zonas donde se presente déficit en la cobertura de servicios danto prioridad a aquellos en materia de salud,
educacién, recreacion, deporte, cultura siendo fundamentales para el desarrollo integral de la poblacion del
municipio.

Asimismo, se pretende incrementar el nimero de equipamientos urbanos de cobertura regional dotando de

servicios no solo a la poblacién del municipio sino tener la capacidad de prestar servicios basicos a la zona.
Finalmente se busca mejorar las condiciones del equipamiento urbano actual de tal forma que se brinde una
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mejora calidad de servicios a través de instalaciones oOptimas para el aprovechamiento de los
habitantes(PEDU: Objetivo particular 4. PDEM: 1.2 -1.2.1,1.2.2,1.2.5,3.5-3.5.1,3.5.2, 3.5.4, 3.5.8).

Riesgos naturales y resiliencia urbana

Esta politica estd orientada a dirigir la mancha urbana en areas que no representen un impacto en el suelo de
tipo agricola, asi como coordinar con la subdireccion de proteccidon ambiental, algin programa de proteccién
de proteccion a la biodiversidad y desarrollo sustentable, y desarrollar planes de manejo de dreas naturales
protegidas

Se deberan fortalecer las medidas de prevencién, mitigacién, atencion, adaptacién y resiliencia que tengan
por objetivo proteger a las personas y su patrimonio, frente a los riesgos naturales y antropogénicos(PEDU:
Objetivo particular 5.PDEM: 3.1 -3.1.1,3.4—-3.4.1,3.5-3.5.1, 3.5.2, 3.5.3).

Residuos solidos

En cuanto a esta politica se busca eficientar el servicio de residuos sélidos planteando una gestion integral de
los mismos, desde su recoleccidn hasta su disposicion final, tomando en cuenta medidas que innoven este
servicio y apegarse a la normatividad competente.

Ademas, se deberan crear programas que promuevan la separacion, reduccién y disminucion de los mismos,
fomentando una cultura de concientizacién de la importancia del correcto manejo de los residuos sélidos
entre la poblacion, las instancias gubernamentales y el sector privado(PEDU: Objetivo particular 5.1. PDEM:
3.2-3.2.2)

Medio ambiente y sustentabilidad

En materia de medio ambiente se pretende priorizar las dreas de conservacion ecoldgica o productiva del
municipio, evitando el crecimiento urbano en aquellas zonas vulnerables (dreas naturales y agricolas).
También, se debera promover el uso eficiente de los recursos naturales, asi como establecer acciones para
combatir el cambio climatico y disminuir las afectaciones del mismo, para ello se deberd incluir a la poblacién
en la preservacién y cuidado del medio ambiente.

Finalmente se busca a través de esta politica reducir las emisiones de bidxido de carbono entre otros gases
contaminantes, realizando acciones en pro de una movilidad urbana sustentable. Ademads para coadyuvar a la
reduccion de la contaminacién se incentivaran los programas arborizacién a fin de incrementar los espacios
verdes y retener las particulas contaminantes(PEDU: Objetivo particular 5y 5.1. PDEM: 3.2 — 3.2.1, 3.2.2,
3.2.3,3.2.5, 3.3-3.3.1,3.3.2,3.3.4,3.5-3.5.1, 3.5.6).

Soporte al desarrollo integral

En cuanto a esta politica se identificaran las fortalezas y oportunidades de que dispone el municipio de
Cuautitladn, a fin de potencializar la competitividad del municipio en la regién. Ademas se fortaleceran las
actividades industriales y se buscara incrementar las oportunidades para el desarrollo econdmico. Se deberd
impulsar el desarrollo econémico de la poblacién incrementando la oferta laboral.

Se buscara promover la participacién ciudadana para la toma de decisiones de las acciones prioritarias
encaminadas a satisfacer las necesidades de la poblacién, en cuanto a servicios publicos, infraestructura y
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equipamiento urbano, haciendo participe a la ciudadania en la planeacién urbana(PEDU: Objetivo particular
5.2.PDEM:2.1-2.1.1,2.1.2,2.1.3,2.16,2.1.8,2.2-2.2.1,23-2.3.1,2.3.2,3.5-3.5.8,3.5.9).

X. ESTRATEGIAS:

A) DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL:
1. Sistema de ordenamiento territorial y ambiental.

Acorde a lo establecido en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano (2019), la estrategia de desarrollo urbano
prevista para el municipio de Cuautitlan estard enfocada a mejorar las condiciones de habitabilidad para la
poblacion del municipio, incidiendo en las condiciones que estén ligadas al desarrollo del municipio,
especialmente en los rubros de control de los asentamientos irregulares, dotacion de servicios, conservacion
del medio ambiente, a cubrir déficits en cuanto a infraestructura, servicios urbanos y a la reordenacion del
crecimiento del municipio; controlar el desarrollo urbano, evitar condiciones de riesgo natural e inducido,
evitar la consolidacién de colonias urbanas irregulares e impulsar el desarrollo industrial, comercial y de
servicios en el municipio.

Estard enfocada a mantener de manera aceptable las condiciones que estén ligadas al desarrollo del
municipio, especialmente en los rubros de control de los asentamientos irregulares, dotaciéon de servicios,
conservacion del medio ambiente, a cubrir déficits en cuanto a infraestructura, servicios urbanos y a la
reordenacion del crecimiento del municipio; controlar el desarrollo urbano, evitar condiciones de riesgo
natural e inducido, evitar la consolidacion de colonias urbanas irregulares e impulsar el desarrollo industrial,
comercial y de servicios en el municipio.

Esto se buscard a través de la articulacion de las estrategias de ordenamiento territorial y la de ejes y enlaces
para detonar y equilibrar el desarrollo, conformando con esto un sistema de localidades planificado y
ordenado a partir de:

- Ordenamiento urbano: asignacién de usos del suelo acorde al contexto real de la zona.

- Compacidad urbana: incremento de alturas y densidades.

- Competitividad: generar nuevos enclaves econdmicos (industriales y de logistica).

- Espacios publicos: generar un nuevo enfoque de espacios para la ciudadania.

- Movilidad: prever nuevos esquemas de movilidad a partir del proyecto de ampliacion del Suburbano
a Huehuetoca.

- Esquema de movilidad complementario (transporte masivo  Mexibus, ciclovias vy
cicloestacionamientos enfoque DOT al entorno de la estacién del suburbano).

- Resiliencia: capacidad de recuperacion de zonas con alteracién ambiental hacia la zona norte del
municipio.

- De prevencion: evitar ocupacion en zona de riesgo (Dos Rios).

- Sustentabilidad: replantear proyecto de ANP santuario del agua (Reconocer el entorno existente,
respetar los usos de suelo actuales, las dreas urbanas, urbanizables, susceptibles a urbanizar para el
crecimiento y desarrollo econdmico de la zona, y recuperar y proteger las dreas no urbanizables.

- Gobernanza metropolitana (incluye el desarrollo de proyectos metropolitanos).
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Dichas estrategias consideran que deberd plantearse una estrategia general que busque por una parte
ordenar y regular el crecimiento urbano, pero por otra parte busque aprovechar las ventajas competitivas de
la zona a través del desarrollo de la actividad industriales, comerciales y de servicios:

Areas de Ordenamiento y Regulacién

AREAS DE ORDENAMIENTO Y REGULACION

AMBITO DE APLICACION MUNICIPAL

Area Urbana / | Centralidades urbanas Econdmicas
Urbanizable
Educativas
Mixtas
Areas econdmicas de baja | Industriales
intensidad de usos del suelo
Comercio y Servicios
Habitacionales Conjuntos habitacionales
recientes
Conjuntos habitacionales
antiguos
Localidades con vivienda
deshabitada
Fraccionamientos y  colonias
populares densas
Fraccionamientos y  colonias
populares de baja densidad
Asentamientos informales en el
4rea urbana actual
Impulso a centralidades urbanas
Areas de integracién regional metropolitana
Crecimiento urbano
Corredores Urbanos Sistema Integral de Transporte
Regional, metropolitano, urbano
Complejos cumbrales
Sistema de ejes de | Conectividad regional
desarrollo

Conectividad ferroviaria

Desarrollo econémico

Desarrollo turistico

Desarrollo local

Conservacién ambiental
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NOTAS:
Aplicables a:

1.
2.
3.
4,
5.

Cabecera municipal.

Pueblos.
Santa Maria Huecatitla.
San Mateo Ixtacalco.

Barrios.

El Carmen.

El Huerto.

El Nopalito.
Huapango.

Puente Jabonero.
San José Milla.
Santa Ana Tlaltepan.
Santa Maria Tlayacac.
Tecoac-Monales.
Tlaltelco.

Colonias.

Dos Rios Primera Seccién.
Dos Rios Segunda Seccién.
El Infierno o El Infiernillo.
El Partidor.

Guadalupe.

La Laguna.

La Palma.

La Trinidad.

La Victoria.

Lazaro Cérdenas.

Loma Bonita.

Macolo.

Necapa.

Nueva Espafiita.

Romita.

San José Puente Grande.
San Roque.

La Venecia.

Fraccionamientos.

Cristal.

El Arenal I.

El Arenal Il.

Juan Diego.

La Providencia.

Las Patricias I.

Las Patricias II.

Los Morales Primera Seccion.
Los Morales Segunda Seccion.
Los Morales Tercera Seccidn.
Los Olivos.

Mayorazgos.

Misiones |

Misiones II.

Paseos de Santa Maria.
Paseos del Bosque.

San Blas I.

San Blas II.

San Francisco Cascantitla.

San Juan.

Unidad Habitacional Cebadales Primera Seccién.
Unidad Habitacional Cebadales Segunda Seccién.
Unidad Habitacional El Paraiso.

Villa Jardin.

Conjuntos urbanos.

Alamos III.

Angel de Luz.

Ex Hacienda San Mateo o Parque San Mateo.
Foresta.

Galaxia Cuautitlan.

Hacienda de Cuautitlan.

Joyas de Cuautitlan.

La Alborada.

La Arboleda.

La Guadalupana Cuautitlan.

Los Encinos.

Los Fresnos (Colonia San José Puente Grande).
Los Fresnos (Fraccionamiento Los Morales I1).
Los Olivos I.

Los Olivos II.

Paseos de Cuautitlan.

Rancho San Blas.

Real de San Fernando.

Santa Elena.

La Toscana.

Villas de Cuautitlan.

Villas de Loto.

Villas Xaltipa.

Ejidos y fracciones ejidales.

San Mateo Ixtacalco y sus fracciones.
Santa Maria Huecatitla y sus fracciones.
Melchor Ocampo y sus fracciones.

San Pablo de Las Salinas y sus fracciones.
Tultitlan y sus Barrios.

San Lorenzo Tetlixtac y sus fracciones.
Santa Barbara y sus fracciones.

San Lorenzo y sus fracciones.

Santa Cruz y sus barrios y sus fracciones.
Teoloyucan: queda limitado en su costado poniente
con la carretera Las Animas-Coyotepec.
San Bartolo y sus fracciones.

Ranchos.

Granjas.
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El sistema previsto para el municipio de Cuautitlan estara estructurado a partir de los siguientes criterios de
planeacién:

Centralidades urbanas:

Acorde a lo establecido en el PEDU, las centralidades son aquellas dreas en donde se concentran gran parte
de las actividades que lleva a cabo la poblacién en las ciudades y constituyen el destino de los viajes de la
ciudadania en el sistema de movilidad. Estas actividades pueden ser econdmicas (empleos), educativas
(alumnos) o la combinacién de ambas. Presentan importantes mezclas de usos del suelo; la poblacion actual
tiende a ser expulsada en los procesos de valorizacion del suelo que generan las plusvalias de las actividades
econdmicas en las centralidades urbanas (gentrificacion), que representa un gran reto a resolver.

La generacion de centralidades urbanas estarad referida a la creacion de centros urbanos en la cabecera
municipal y en las localidades mas importantes del municipio. La caracteristica de estas areas es que estaran
referidas a aquellas zonas donde se concentran gran parte de las actividades que lleva a cabo la poblacién y
constituyen el destino de los viajes de la ciudadania en el sistema de movilidad.

Es importante resaltar que los centros urbanos estaran articulados por los distintos corredores urbanos
previstos en el municipio.

Areas econdmicas de baja intensidad de uso del suelo

Corresponden a aquellas zonas con usos del suelo mixtos y preponderantemente no habitacionales, con
concentraciones de actividades econdmicas y educativas. Donde los usos del suelo mixtos se combinan de
forma indistinta entre las actividades econémicas y la vivienda.

Estas zonas estaran referidas a la previsién de actividades industriales, comerciales o de servicios que se
encuentran dispersas a lo largo de todo el municipio. Estas zonas cumplen este caracter debido a que fungen
como zonas que permiten impulsar el desarrollo econdmico del municipio.

Areas habitacionales

En las dreas habitacionales previstas en el presente Plan Municipal de Desarrollo de Cuautitlan si bien acorde
a las politicas de mejoramiento y redensificacién; en términos de criterios urbanos se buscara incidir en la
prevision de zonas de alta, media y baja densidad; acorde a lo siguiente:

Conjuntos habitacionales recientes: Son emplazamientos territoriales de reciente creacién por
desarrolladores, en los que se ha construido la vivienda de forma integral y paralelamente al proceso de
urbanizacion, bajo los modelos de financiamiento institucional del gobierno federal como INFONAVIT vy
FOVISSSTE. Pueden ser unifamiliares o en condominio horizontal duplex, cuddruplex o en multifamiliar
vertical, con prevalencia de densidad de poblacién alta y mayor a 300 hab/ha. En el caso de Cuautitlan,
corresponde a los fraccionamientos siguientes:

- Alamos 111.

- Angel de Luz.
- Ex Hacienda San Mateo o Parque San Mateo.
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- Foresta.

- Galaxia Cuautitlan.

- Hacienda de Cuautitlan.

- Joyas de Cuautitlan.

- La Alborada.

- La Arboleda.

- La Guadalupana Cuautitlan.

- Los Encinos.

- Los Fresnos (Colonia San José Puente Grande).
- Los Fresnos (Fraccionamiento Los Morales ).
- Los Olivos I.

- Los Olivos .

- Paseos de Cuautitlan.

- Rancho San Blas.

- Real de San Fernando.

- Santa Elena.

- La Toscana.

- Villas de Cuautitlan.

- Villas de Loto.

- Villas Xaltipa.

Conjuntos habitacionales antiguos: Son los conjuntos habitacionales construidos con una antigliedad
aproximada mayor a 15 afios, en donde la mayoria de los propietarios han llevado a cabo acciones de
regeneracion de vivienda, mediante ampliaciones o remodelaciones, asi como cambios de uso del suelo
parcial o total en las cocheras o en todo el inmueble. En general la vivienda se encuentra deteriorada.

- Cristal.

- El Arenal I.

- El Arenal Il.

- Juan Diego.

- La Providencia.

- Las Patricias I.

- Las Patricias II.

- Los Morales Primera Seccion.
- Los Morales Segunda Seccion.
- Los Morales Tercera Seccion.
- Los Olivos.

- Mayorazgos.

- Misiones |

- Misiones Il

- Paseos de Santa Maria.

- Paseos del Bosque.

- San Blas I.

- San Blas Il

- San Francisco Cascantitla.

- San Juan.

- Unidad Habitacional Cebadales Primera Seccidn.
- Unidad Habitacional Cebadales Segunda Seccién.
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Unidad Habitacional El Paraiso.
- Villa Jardin.

Colonias populares de media densidad de poblacién: Son asentamientos humanos con densidad de poblaciéon
mayor a 300 hab/ha en las manzanas urbanas (lote tipo unifamiliar menor a 133 m2 o vivienda en
condominio).

- Dos Rios Primera Seccion.
- Dos Rios Segunda Seccién.
- El Infierno o El Infiernillo.
- El Partidor.

- Guadalupe.

- La Laguna.

- La Palma.

- La Trinidad.

- La Victoria.

- Lazaro Cardenas.

- Loma Bonita.

- Macolo.

- Necapa.

- Nueva Espafiita.

- Romita.

- San José Puente Grande.
- San Roque.

- La Venecia.

Nuevas centralidades urbanas

El presente PMDU de Cuautitldan prevé el desarrollo de dos nuevas centralidades urbanas que permitiran
consolidar la actividad econdmica del municipio y mejorar las condiciones de vida de la poblacién. Los
poligonos para las nuevas centralidades urbanas se conforman preferentemente en suelo intraurbano; o
periféricos pero contiguos al Area Urbana Actual, en caso de que no exista suelo vacante. Las nuevas
centralidades deben interconectarse con sistemas integrales de transporte y requieren infraestructura y
adecuaciones viales.

Estas zonas corresponden a la zona central de la cabecera municipal, donde actualmente se encuentran
vacios urbanos significativos y en lo que se pretende consolidar la actividad comercial y de servicios de tipo
especializado.

La segunda zona corresponde a la prevision de una zona industrial (industria mediana no contaminante)
ubicada al norte del municipio. En la zona de acceso al Circuito Exterior Mexiquense.

Corredores Urbanos

Los corredores urbanos previstos en el presente PMDU tendrdn el caracter se ser zonas que permitan la

concentracion de actividades econdmicas (comerciales y de servicios), las cuales ademads de integrar las
distintas localidades también permitiran evitar grandes traslados de la poblacién hacia zonas centrales o
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concentradoras de servicios. Estos corredores se desarrollaran sobre las vialidades regionales y primarias;
aprovechando con ello su capacidad de infraestructura y servicios instalados.

2. Sistema de ejes de desarrollo.

Los ejes de desarrollo previstos para el municipio de Cuautitlan, y acorde a lo establecido en el PEDU, estaran
fundamentados en lo siguiente:

= Incentivar la redensificacién y el aprovechamiento de los predios intraurbanos sobre vialidades
regionales y primarias.

= Aprovechary consolidar el eje de desarrollo formado sobre el Tren Suburbano.

= Fomentar el uso de calles compartidas, principalmente en calles locales o avenidas de gran
importancia como el libramiento la Joya.

= Incrementar areas peatonales en la zona centro del municipio, para el mejoramiento de la movilidad
urbana.

= Fomentar la movilidad urbana sustentable.

= Impulsar las actividades de todos los sectores econdmicos y el desarrollo local equilibrado, al igual
qgue promover un desarrollo urbano incluyente, a través de la consolidacién de ejes de desarrollo.
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Desarrollo Econdmico: Ejes carreteros en los que se disponen industrias y actividades econdmicas y de
logistica fuera de los centros de poblacién. Para garantizar la funcién de la movilidad regional se debe
promover carriles de desaceleracion, distribuidores viales, entronques vy laterales para la incorporacion a las
zonas industriales.

Este eje estard previsto por el eje generado por las autopistas México-Querétaro y el Circuito Exterior
Mexiquense, la cual fungird como la principal via que permitird detonar las actividades industriales previstas
al norte del municipio.

Es importante establecer que sobre este eje ya se cuenta con adecuaciones vial y dos accesos al municipio,
ademds de las condiciones de infraestructura requeridas para su consolidacién; lo cual garantizaria la
conectividad regional y nacional.

Conectividad Ferroviaria: Ejes que permiten la conectividad para el traslado de mercancias mediante el uso
de la infraestructura ferroviaria. El desarrollo industrial depende de que se construyan espuelas de ferrocarril
y de la proximidad a las carreteras libres de peaje.

Conforme a la informacion de Ferromex (FERROMEX, s.f.) se establecen dos Corredores Intermodales, el
primero de tipo Maritimo que tiene la ruta de la CDMX-Puebla-Veracruz y CDMX-Querétaro. Otro corredor
intermodal de tipo Domestico es el de la ruta CDMX-Querétaro.

Para el caso del municipio de Cuautitlan, esta zona corresponde al aprovechamiento previsto para la via del
ferrocarril. Por lo que para consolidar la vocacion industrial del municipio.

B) DE ORDENAMIENTO URBANO:
1. Sistema de ciudades y regiones urbanas

Acorde a lo establecido en el PEDU de 2019, el presente PMDU busca articular las estrategias de
ordenamiento territorial y la de ejes y enlaces para detonar y equilibrar el desarrollo, por medio de
elementos territoriales y de conectividad para la conformacion de un sistema de ciudades municipal, y con la
que se busca lograr la integracidon municipal y consolida las interrelaciones entre el municipio y sus centros
de poblacién.

El sistema de ciudades dentro del cual se enmarcara el municipio de Cuautitldn corresponde a la subregion
denominada Cuautitlan, y categorizada en el PEDU como un sistema urbano grande y que incluye a los
municipios de Coacalco, Cuautitlan lzcalli, Tultitlan, Coyotepec, Melchor Ocampo, Teoloyucan, Tepotzotlan y
Tultepec. Lo cual acorde al PEDU, se plantea el siguiente esquema:
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Prestacion de servicios de acuerdo con la estructura de ciudades. La prestacion de servicios es un punto muy
importante porque con base en ellos se pretende abatir las diferencias sociales que subsisten en la
actualidad, se pretende lograr una mayor equidad entre todos los habitantes del municipio.

1.2 Sistema Urbano

La concepcion de sustentabilidad econdmica parte de los planteamientos de los niveles superiores de la
planeacién estatal urbana y regional, que pugnan por utilizar las futuras inversiones urbanas como
instrumentos de estructuracién de un nuevo patrén de ocupacion mas organizado y equilibrado, a la vez de
impulsar la concentracién de las inversiones, para facilitar la aglutinacién de esfuerzos e intereses de
desarrollo urbano.

Esto implica una prevision suficiente de suelo de uso industrial y comercial, para satisfacer las necesidades de
los sectores productivos. Debe resaltarse que el planteamiento considera la instalacién prioritaria de
industria no contaminante, de bajo consumo de aguay suelo e intensiva en mano de obra.

Con estas propuestas se pretende atraer las inversiones productivas y fomentar los esfuerzos y la capacidad
de los sectores productivos, con la finalidad de crear los medios de vida y los empleos suficientes para
permitir el arraigo de la poblacion de la zona. Al efecto y para reforzar esta concepcion, se impulsarian tipos
de vivienda que puedan servir de lugar de trabajo funcional para sus habitantes.

Como complemento a las actividades productivas, debe afiadirse que el proyecto involucra equipamientos, y

superficies para éstos, que rebasan el nivel de cobertura para su entorno inmediato y para el propio
municipio, por lo que se contemplan para su aprovechamiento a nivel regional.
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De manera paralela se pretende abatir el déficit actual como primer paso, y en seguida se plantea la
construccién del nuevo equipamiento de acuerdo al ritmo de crecimiento que presente la poblacidon, donde
se incluyen los equipamientos de educacién, salud, abasto, comercial, deportivo, cultural, recreativo,
administrativo, etc.

Finalmente, para complementar dicho proceso se pretende la ordenacién de los usos del suelo se plasma en
el plano de Usos del suelo, preponderantemente se observa el uso de drea natural de bosque y pastizal,
habitacional y por ultimo el uso industrial.

2. Sistema de competitividad de ciudades
Para generar un sistema competitivo para el municipio de Cuautitlan, se plantean las siguientes estrategias:

= Promover intervenciones en varios sectores relacionados entre si que resulten en efecto domind e
impacten favorablemente en diversos dambitos, para obtener mejoras y mas completas soluciones
cuyo impacto sea notable a un corto, mediano y largo plazo.

= Crear un Plan que guie el desarrollo urbano bajo los principios de la planeacion estratégica y de la
competitividad urbana, tanto a nivel local como metropolitano.

= Generar estrategias de desarrollo econdmico que impacten en la diminucidon de la pobreza,
desempleo y demds desigualdades econdmicas, éstas impulsadas por los sectores publico y privado.

= Mejorar el esquema de gobierno local su funcionamiento y trabajo, asi como la capacidad técnica y
administrativa para volver este mas eficiente, analitico y productivo.

= Coordinar los planes y estrategias politicas con los entes privados a fin de llegar a acuerdos comunes
gue beneficien al mayor nimero de sectores posibles.

= Fortalecer los mecanismos de planeacién urbana, orientando su enfoque a la planificacién
estratégica, que contribuya a la toma de decisiones, buscando soluciones viables en todo sentido.

= Conformaciéon de fondos metropolitanos destinados a mejoras regionales involucrando a cada
municipio y a las entidades privadas, la sociedad e instituciones en el aporte econdmico, técnico y
administrativo.

= Optimizar la infraestructura fisica que brinda la ciudad para uso de los habitantes y de las unidades
econdmicas que radiquen en ellas.

= Invertir en infraestructura de movilidad y conectividad que fortalezca las relaciones entre ciudades y
regiones.

= Analizar las necesidades de las empresas privadas para favorecer su crecimiento y consolidacion en el
territorio.

= Mejorar la calidad y accesibilidad de los servicios publicos dirigidos a atender las necesidades basicas
de la poblacion.

= Fomentar la innovacion, creatividad y disefio en procesos productivos, actividades econdmicas,
espacios publicos, académicos y administrativos.

= Promover y apoyar las actividades econdmicas locales para que puedan trascender a mercados mas
amplios y traigan consigo beneficios a sus habitantes, a sus localidades, ciudades y por ende a la
region.
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De imagen urbana
Con la finalidad de mejorar la imagen urbana de Cuautitldn se prevé la ejecucion de las acciones siguientes:

= Mejoramiento de sefializacién urbana, en los accesos a las localidades.

= Construccién, adecuacion, remodelacién, de plazas, jardines y espacio abiertos, asi como su
reforestacion.

= Remodelacién y homogeneizacién de fachadas en las zonas tipicas previstas en las partes antiguas de
los poblados, principalmente las construcciones de las localidades.

= Elaboracion de un Reglamento de Imagen Urbana, que rija los principales centros de poblacion del
Municipio.

= Rehabilitar los sitios de interés turistico que le dan identidad al lugar y se integren plenamente como
parte de los atractivos del Municipio; areas naturales y arquitectura civil y religiosa.

= Crear un organismo de participacion ciudadana para el mejoramiento y conservaciéon de la imagen.

=  Programas de reforestaciéon de areas urbanas, naturales y margenes del rio de las avenidas.

= Recuperacién ambiental del rio de las avenidas y su habilitacién como paseo urbano.

Asimismo, se buscara el mejoramiento de la imagen urbana, particularmente a través de la ampliacién y
arborizacién de banquetas, introduciendo normas de accesibilidad universal, jardines y disefio de acabados
armaonicos y atractivos acorde al contexto de cada localidad del municipio.

C) DE ORDENAMIENTO SECTORIAL:
1. Sistema de planeacidn para el fortalecimiento territorial y urbano

El presente PMDU de Cuautitldn considera lineamientos estratégicos, conceptos y premisas que deben
cumplirse tanto en la elaboracién como en la instrumentacién del Proyecto Estratégico, las cuales consideran
los siguientes grandes temas:

Ambientales: Vinculando el desarrollo urbano a la aptitud y vocacién natural del suelo, conservacién de
dreas naturales / a la arborizacién y creacion de distritos verdes.

Urbanas: Proyecto autosustentable, concepto de desarrollo urbano integral sustentable y no de conjunto
urbano cerrado, integracién y conexién de distritos urbanos Ciudad productiva y autosuficiente en
infraestructura y servicios.

Territoriales: Que consideran: el concepto de vinculo de una estructura urbana interconectada de corredores
y vialidades que conecten Centros Urbanos (CU), Centros Vecinales y los distritos especializados. Ocupacion
de dreas aptas y preservacién de las no aptas.

Socioecondémicas: Previsién usos industriales, comerciales y de servicios para impulsar actividades
productivas y creacion de empleos en la Estructura urbana del proyecto.

Para el disefio del proyecto: El desarrollo del PMDU de Cuautitlan deberd ser autosuficiente, a través de la
construccién de una “ciudad integral” que contemple no sélo los usos habitacionales sino aquellos como
productivos asi como de servicios que atiendan la totalidad de las actividades de sus habitantes, siendo
congruentes con la politica metropolitana de hacer ciudad en la ciudad.
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Los lineamientos estaran encaminados a:

= Crear Nodos industriales, comerciales y de servicios especializados sobre los principales ejes
articuladores (vialidades regionales) asi como corredores bdsicos sobre los accesos a las distintas
localidades y la cabecera municipal. Aprovechando la conectividad del municipio con su acceso al
Circuito Exterior Mexiquense y la conectividad y accesibilidad que genera este hacia toda la ZMVM.

= Impulsar el desarrollo de actividades industriales en el municipio, asi como regularizar las existentes.

= Crear zonas de control para el desarrollo urbano, en areas destinadas a la actividad agricola, de
recarga de acuiferos, forestal, usos especiales, asi como reserva territorial para los asentamientos
humanos, principalmente hacia la zona norte (Santa Maria Huecatitla).

= Evitar el deterioro del suelo, agua y aire en funcion de la ordenacion de los usos del suelo en areas
destinadas de acuerdo a la potencialidad natural y social del municipio.

= Incrementar la infraestructura en las dreas urbanas con respecto a los servicios de agua potable,
drenaje, energia eléctrica y alumbrado publico.

= Impulsar el enlace entre localidades a través de la construccién, ampliacion y mejoramiento de
vialidades.

= Mejorar al equipamiento existente en lo referente a las instalaciones, asi como el mobiliario para que
cubra las necesidades de la poblacion.

= Consolidar las zonas urbanas mediante la redensificacién a las areas existentes, con el objetivo de
aprovechar los espacios disponibles que cuenten con servicios publicos y equipamientos
subutilizados.

= Fijar dreas de crecimiento urbano que reunan las condiciones fisicas y socioecondmicas para dicho
propdsito.

= Dotar de la infraestructura y servicios necesarios a las zonas urbanizables, con la finalidad de
consolidarlas como receptoras de poblacion.

Esta propuesta estd basada en desarrollos sustentables interconectados, asi como la dotacién prevista de
equipamientos y servicios urbanos, espacios abiertos y dreas verdes, propicia el desarrollo social, pues
ademas de incidir favorablemente en la nocién de comunidad, toma en cuenta los requerimientos esenciales
de la poblacién esperada, atiende las necesidades de los nifios y los jévenes y facilita el disfrute a personas de
la tercera edad y con capacidades diferentes.

Finalmente, el proyecto plasma desde su conceptualizacién que la creacidon de un asentamiento humano
equitativo, socialmente viable y estable, esta inexorablemente ligada a garantizar una mejor calidad de vida a
su poblacién, mediante la atencion prioritaria a las necesidades de agua potable y saneamiento, energia,
vivienda adecuada, espacios abiertos y zonas verdes, asi como mediante el acceso igualitario a los servicios
basicos, incluidos los relacionados con la educacion, el empleo y los medios de subsistencia.
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Con base en dichos criterios, el esquema de planeacién de los usos del suelo previsto para el PMDU de
Cuautitlan estara conformado de la siguiente manera:

Clasificacion del Territorio.

La delimitacién primaria de usos del suelo se ha desarrollado en funcién de las caracteristicas actuales del
territorio, de sus condicionantes y potenciales, asi como de la prevision del modelo de desarrollo urbano
requerido.

De acuerdo a los objetivos planteados y a las funciones que desempefia el municipio, el territorio se ha

clasificado de la siguiente manera:

Tabla 91. Clasificacién del Territorio.

AREA SUPERFICIE
HA. %
AREA URBANA 2,312.05 57
AREA URBANIZABLE 1,153.46 28
AREA NO URBANIZABLE 595.89 15
TOTAL MUNICIPAL 4061.4 100.0

Fuente: Cuantificacién con base en Plano E-1.
Con base en la tabla anterior, la clasificacion del suelo se describe a continuacién:

« Area Urbana: comprende una superficie de 2,312.00Ha. que representan el 56.9% de la superficie del
municipio.

Esta zona considera las zonas habitacionales consolidadas, la cabecera municipal con sus colonias, los
fraccionamientos y conjuntos urbanos ubicados en la periferia, las zonas industriales, comerciales y de
servicios, asi como de equipamientos.

Su definicién, obedece a que dichas zonas presentan un grado de consolidacién urbana, cobertura de
infraestructura y de servicios.

Sin embargo, habra que considerar que si bien cada zona al interior presenta rasgos especificos, como lo
es el nivel de consolidacion, la tipologia de la vivienda o las propias caracteristicas del asentamiento, estas
se desagregan mas adelante acorde a los usos del suelo previstos.

«  Area Urbanizable: Se constituye como la reserva para usos urbanos y esta definida también por las
zonas sujetas a urbanizarse. Comprende una superficie de 1,153 Ha que representan el 28 % del total
del drea municipal.

Representan principalmente las zonas que se ubican al norte de la cabecera municipal (zona de

fraccionamientos y conjuntos urbanos), asi como en el entorno de la cabecera municipal y las
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distintas localidades, y en menor proporcion las ubicadas al sur de la misma y en la periferia de las
distintas localidades.

« Area No Urbanizable: Comprende una superficie de 596 Ha.

Esta zona estd integrada por los usos agricolas. Representa el 15% de la superficie total municipal.

Grafica 10. Clasificacion del Territorio Municipal.

Clasificacion primaria del Territorio municipal

= Area no urbanizable Area urbana = Area urbanizable

Fuente: Cuantificacién con base en Plano E-1.

Estructura urbana y usos del suelo
La estrategia para conducir el desarrollo urbano del municipio de Cuautitlan consiste en la ordenacion de los
usos del suelo, la consolidacion de las areas baldias, la incorporacion de zonas con vocacién urbana y la

estructuracién del territorio.

Por su parte el area no urbanizable estara integrada por las zonas agricolas.
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Fuente: Cuantificacion con base en Plano E-2.
Lo anterior en torno a los siguientes elementos:
A. Zonas comerciales y de servicios:
= Centros Urbanos

Se contara con centros urbanos, alternos y complementarios al ubicado en el centro de la cabecera
municipal.

Estaran destinados a actividades comerciales y de servicios de cobertura basica. Corresponde al actual centro
de la cabecera municipal.

En el caso de la cabecera municipal, se prevé el desarrollo de un centro urbano con enfoque de
verticalizacion. Dentro de este se prevé el desarrollo de dos tipos de densidades (tanto para vivienda

horizontal como vertical).

Asimismo, se plantea ademas de un incremento de altura (7,6 y 5 niveles), también se plantea un incremento
de densidad e intensidad.

En su conjunto, los centros urbanos comprenden una superficie de 546 Ha, lo que representa el 10% de la
superficie urbana/urbanizable.

= Corredores Urbanos
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Estos corredores permitirdn el desarrollo de actividades comerciales y de servicios de cobertura media; y se
ubicaran sobre las vialidades primarias de las distintas localidades que integran tanto la cabecera municipal
como las distintas localidades.

Estos se encontraran clasificados de acuerdo al nivel de cobertura, las cuales son especializados (alta
intensidad) y basicos (media intensidad).

B. Zonas Habitacionales

Las zonas habitacionales previstas corresponden a lo siguiente: H100A, H100B, H125A, H125B, H200A;
H2008, H250A, H2508, H300B y H5008B

Distribuidas en las diversas localidades y zonas que integran el municipio. Asi como las dreas que por sus
caracteristicas urbanas o la presion generada, son factibles de incorporar al desarrollo urbano.

Dentro de estas zonas habitacionales se encuentran clasificados en funcién de su nivel de consolidacién y
tipologia. Estas zonas habitacionales comprenden en su conjunto una superficie de 1,639 Ha.

C. Equipamiento.

Comprende una superficie de 78.8 Ha. y se encuentra ubicado de manera dispersa en el territorio municipal.
Es importante establecer que la propuesta del plan vigente integra el equipamiento publico existente y
propuesto.

D. Industria.

Este uso se ubicard de manera dispersa en todo el municipio, lo cual obedece a dos factores, uno, por la
regularizacién de la industria existente y segundo por la prevision de zonas industriales sobre los principales
ejes de desarrollo que integran el municipio.

La primera de las zonas corresponde a la ubicada al sur de la cabecera municipal (zona industrial tradicional).
La segunda zona, corresponde a la zona que se pretende impulsar, y estard ubicada en el entorno del
entronque de la carretera Cuautitldan-Melchor Ocampo y el Circuito Exterior Mexiquense. La superficie
propuesta para actividad industrial corresponde a una superficie de 748 Ha.

G. Agricola de mediana productividad.

Se ubicara en las zonas de planicies del municipio. Por las caracteristicas de la zona para el desarrollo de
estas actividades, se conservara este uso.

Comprende las zonas en las cuales se carece de infraestructura para riego, ademas de que se ubican en las
inmediaciones con las zonas altas del municipio, sobre una superficie de 670.86 Ha.

161



AL

MEX
Tabla 92. Usos del Suelo previstos
Uso de suelo / Clave Superficie (ha) Superficie (%)
Habitacional 1639.24 40.36%
H.100.A 150.93 3.72%
H.100.B 259.71 6.39%
H.125.A 44.23 1.09%
H.125.B 55.83 1.37%
H.200.A 12.74 0.31%
H.200.B 115.92 2.85%
H.250.B 630.87 15.53%
H.300.B 76.66 1.89%
H.500.B 31.17 0.77%
H.5000.A 261.17 6.43%
Conjuntos urbanos y 549.98 13.54%
fraccionamientos
C.URB 426.48 10.50%
FRACC 119.88 2.95%
Centros urbanos 341.70 8.41%
CU.100.A 194.15 4.78%
CU.125.A 13.27 0.33%
CU.250.A 134.29 3.31%
Equipamiento 82.56 2.03%
E.AS 8.91 0.22%
E.CA 2.76 0.07%
E.CT 3.64 0.09%
EE 6.67 0.16%
E.EC 29.33 0.72%
E.RD 30.59 0.75%
E.SA 0.66 0.02%
Industria 748.29 18.42%
I.M.N 566.70 13.95%
[.P.N 181.59 4.47%
Agricola 670.86 16.52%
AG.MP 670.86 16.52%
Zona arqueoldgica 1.85 0.05%
ZA 1.85 0.05%
Zonas de riesgo 30.55 0.75%
ZR 30.55 0.75%
Total 4,061.35 100.00%

Fuente: Cuantificacion con base en plano E-2
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H. Zona de riesgo.

Corresponde al espacio que se genera por el derecho de via de dos elementos importantes que cruzan por el
municipio y que as u vez generan un riesgo para su ocupacion urbana los cuales corresponden al ducto de
Pemex y el margen del Emisor Poniente los cuales abarcan una superficie de 30.55 Ha.

I. Zona Arqueolégica.

La zona arqueoldgica comprende una superficie de 1.8 Ha. Corresponde a los vestigios arqueoldgicos
existentes en la zona de Joyas de Cuautitlan.

2. Sistema de planeacién del suelo y la vivienda, con énfasis en la de tipo social progresivo, interés social y
popular

La estrategia de planeacion urbana para el suelo y la vivienda estara referida a incorporar dos criterios:
consolidacién y mejoramiento.

El esquema de consolidacién estard enfocado a establecer un proceso que permita evitar el crecimiento
sobre zonas agricolas o no aptas al desarrollo urbano. De aqui que la estrategia de vivienda estard enfocada a
consolidar el enfoque de vivienda suburbana.

Dado el crecimiento natural y social de la poblacién, para el municipio no se prevé el desarrollo de vivienda
de tipo masiva (ya sea progresiva, popular o interés social), debido a que no existen las condiciones
adecuadas para su desarrollo; ademads de que el mercado de vivienda se encuentra hacia los municipios
metropolitanos de la ZMCM.

Las estrategias previstas son:

Vida en comunidad: Con el desarrollo de acciones integrales en materia de infraestructura, servicios publicos,
espacios publicos, mejoramiento urbano y el impulso de actividades econdmicas, se prevé incidir en generar
una mayor cohesién social que permita consolidar la cultura e idiosincrasia.

Mejoramiento urbano y de vivienda: busca reordenar y renovar, las diversas localidades del municipio que se
encuentran en incipiente desarrollo, subutilizadas o deterioradas fisica o funcionalmente.

Recuperacién de vivienda: se busca que esta permita el mejoramiento de los diferentes elementos de rezago
en las viviendas, como piso, techo, instalaciones o cuartos adicionales.

Densificacion: Esta estrategia aplicara principalmente a la cabecera municipal de Cuautitlan, en la cual se
busca aprovechar el potencial de la infraestructura instalada, los servicios y equipamiento. En esta se prevé
tanto el incremento de densidades como de alturas.

Reciclamiento urbano: Se busca intervenir en las zonas urbanas actuales deterioradas o con baja intensidad

de uso del suelo, con la finalidad de renovar, transformar e impulsar su desarrollo con el mismo o con otras
mezclas de uso del suelo
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Reordenamiento urbano: enfocada a aprovechar las condiciones urbanas de aquellas zonas que cuentan con
servicios de infraestructura, asimismo buscando adaptar los espacios existentes y su equipamiento urbano.

Vivienda nueva: en el caso del municipio de Cuautitldn, no se prevé la generacién de vivienda en bloque a
través de las figuras de condominio o conjunto urbano; por lo que las acciones de vivienda nueva estaran
referidas a la construccion de vivienda unifamiliar de manera individual.

3. Sistema de planeacién para la modernizacién y ampliaciéon de la infraestructura y la movilidad sustentable

El sistema de planeacién de la infraestructura y la movilidad estard referida a la capacidad que se tiene o se
requiere para el desplazamiento de quienes habitan y visitan este municipio.

Debido a que la capacidad vial se ha visto rebasada por el crecimiento urbano y demografico del municipio,
pese la ampliacidn y creacion de avenidas, asi como a la construccion de puentes que permiten no cortar la
circulacién por el cruce ferroviaria, el cruce por las distintas localidades sigue siendo cadtico, sin embargo se
plantea la creacion y prevision de vialidades que desfoguen el transito de la parte central por la zona rural y
con ello incorporarla de mejor manera a la dindmica social.

La infraestructura vial prevista estard referida a la capacidad que se tiene o se requiere para el
desplazamiento de quienes habitan y visitan este municipio.

Debido a que la capacidad vial se ha visto rebasada por el crecimiento urbano y demogréfico del municipio,
pese la ampliacion y creacién de avenidas, asi como a la construccion de puentes que permiten no cortar la
circulacion por el cruce ferroviaria, el cruce por el Centro del Municipio sigue siendo cadtico, sin embargo se
plantea la creacion y previsién de vialidades que desfoguen el transito de la parte central por la zona rural y
con ello incorporarla de mejor manera a la dindmica social.

En relacién al estado de las vialidades y caminos municipales, se encuentran en un grave deterioro por falta
de mantenimiento, se plantea rehabilitar las avenidas de modo que sea favorable la circulacion.

Asi, la estructura vial prevista estara enfocada a resolver la probleméatica vial en tres niveles:

A. Estructura vial regional: Integracion con la Zona Metropolitana del Valle de México y con los
municipios de la regidn, la cual estara integrada de la siguiente manera:

B. Autopista México-Querétaro: Aun cuando fisicamente esta vialidad no se encuentra dentro del
municipio, funcionard como el principal eje estructurador de la region, ya que permite su articulacién
hacia el resto de la ZMVM.

C. La vialidad regional propuesta denominada “Cola de Caballo”, la cual se tiene prevista sobre el
derecho de via del actual ducto de PEMEX. Esta vialidad, aun cuando en algunos de sus tramos se ha
respetado su seccion, es importante considerarla y preservarla con la finalidad de generar una mayor
conectividad hacia los municipios de Tultitlan, Coacalco, entre otros.

D. Circuito exterior Mexiguense: Fungird como uno de los principales ejes estructuradores del municipio
y conectaran la zona norte de este con el resto de la ZMVM. Su funcidon ademas de permitir conectar
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con otros municipios, también resulta fundamental en el aprovechamiento y consolidacion de la zona
industrial prevista.

La definicion de la estructura vial regional para el municipio de Cuautitlan, considera las vialidades existentes
gue dan accesibilidad a la Cabecera Municipal y sus localidades periféricas; asi como las necesarias para dar
acceso a las areas propuestas para el futuro crecimiento.

«  Estructura intraurbana del Centro de Poblacion: estructuracion interna de las distintas localidades,
barrios y la Cabecera Municipal.

La estructura vial primaria intraurbana considera en su propuesta la conformacién de una reticula que
permita la adecuada comunicacién entre las diferentes zonas del drea urbana actual y futura. Asimismo
define tres circuitos en torno a la cabecera municipal que garanticen el adecuado funcionamiento vial con el
resto de colonias y fraccionamientos urbanos autorizados.

= Estructura Interurbana del Centro de Poblacidn: integracién entre las distintas localidades, v la
cabecera municipal.

La accion para estas vialidades se enfoca al mejoramiento de sus condiciones materiales, de modo que se
aprovechen al maximo.

Asimismo, se proponen algunas prolongaciones de calles en la Cabecera Municipal, las cuales tienen la
finalidad de proporcionar mayor fluidez al transito vehicular, asi como de complementar el sistema de ejes de
acceso y salida que conectan local y regionalmente al municipio.

A partir de lo anterior, la estructura propuesta estara definida por las siguientes vialidades:
= Avenida 16 de septiembre.

= Ferronales oriente y poniente.

= Emisor Poniente.

= Vialidad propuesta entre Santa Elena y zona de reciente incorporacion.
= Carretera Tultitlan — Melchor Ocampo.

= Carretera Cuautitlan — Tultepec.

= Carretera Cuautitlan — Tultitlan.

= Carretera Cuautitlan — Teoloyucan.

= Calzada de Guadalupe.

= Carretera Teoloyucan — Jaltenco.

= Libramiento la Joya.

Estructura intraurbana

Estaradn integradas por el resto de las vialidades que estructuran las distintas colonias y fraccionamientos del
municipio, en las cuales su seccién estara definida en funcidn del grado de consolidacién de la zona, o del
propio patron historico de crecimiento y ocupacion del suelo.

Espacio Publico

Las estrategias en materia de Espacio Publico serdn las siguientes:
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La primera serd el instrumentar una red de espacios publicos que permitan dotar, entre otros, areas verdes
suficientes y adecuadas a toda la poblacion de la ciudad; promoviendo mecanismos de apropiacién vecinal de
espacios verdes que incentiven la corresponsabilidad social en su uso y cuidado, p.ej., asociacién de vecinas y
vecinos, huertos urbanos, capacitacion, etc.

Implementar el uso de energias limpias en los espacios publicos a fin de disminuir los costos de operacién y
mantenimiento; integrando espacios urbana tanto para el espacio publico existente como para los nuevos
desarrollos urbanos.

Incorporar los arroyos de cauces y rios a la plataforma de movilidad urbana no motorizada de e incentivar el
cuidado y forestacion de lotes baldios urbanos; priorizando la obra civil publica urbana relacionada con el
cuidado ambiental y la movilidad no motorizada.

Abasto de agua potable y saneamiento

La estrategia en materia de infraestructura estara referida a mejorar las condiciones de los servicios basicos
en aquellas zonas que actualmente presentan los mayores rezagos en la dotacién de los mismos. Por lo que
la estrategia estard ligada con la propuesta de usos del suelo, en términos de que se buscarad la
redensificacion de las distintas zonas en funcion de la capacidad de infraestructura instalada.

El segundo enfoque de la estrategia serd generar la infraestructura necesaria, principalmente en las zonas
industriales previstas, con la finalidad de consolidar la zona industrial prevista.

Sistema de planeacién para la modernizacién y ampliacién del equipamiento

El sistema de planeacién para el fortalecimiento del equipamiento municipal estard fundamentado en dos
estrategias:

La primera de ellas buscara generar las condiciones adecuadas y de mejoramiento para el equipamiento
existente, buscando que con ello la poblacién del municipio satisfaga sus necesidades bdsicas en su entorno,
sin tener que trasladarse a otros nucleos urbanos o municipios vecinos.

La segunda de ellas buscard generar un sistema de equipamiento urbano que permita mejorar las
condiciones de la poblacién, pero desde un entorno regional, buscando hacer de Cuautitldn un municipio que
cuente con los servicios necesarios y que satisfagan las necesidades de su poblacion y de otros municipios,
dadas las adecuadas condiciones de conectividad y accesibilidad con que cuenta.

4, Sistema de planeacién para la modernizacién y ampliacién del equipamiento.

La ampliacion de los servicios de infraestructura existentes sera indispensable en una primera etapa de
crecimiento, practicamente la consolidacién del drea urbana actual, mientras que a mediano plazo sera
indispensable generar nuevas redes de infraestructura y obras como la perforacién de un pozo en las diversas
localidades del municipio.

= Ampliacién y mantenimiento de la red de agua potable y drenaje en el drea urbana actual.
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= Considerando que el abasto de agua potable estd garantizado a corto plazo, complementarlo a
mediano plazo mediante fuentes alternativas de captacion.

= Construccion de tanques elevados y superficiales interconectados entre si.

=  Mejor aprovechamiento de la extraccién de agua en el municipio de Cuautitlan.

= Determinacién con dependencias especializadas de los balances hidroldgicos para las zonas de futuro
crecimiento a mediano plazo.

= Renovacién y ampliacién paulatina del servicio de agua potable, principalmente en la zona este y sur
del municipio de Cuautitldn, previendo que la red de distribucion tenga la capacidad suficiente de
suministrar a las zonas propuestas para el crecimiento futuro.

= Ampliacién paulatina de la capacidad de los tanques de distribucién en el municipio de Cuautitlan,
especialmente en los ubicados en las inmediaciones de las zonas de crecimiento.

= Construccién de un sistema de tratamiento terciario de aguas residuales, mediante la construccion de
una planta tratadora y un colector de aguas negras, para reinfiltrar agua al subsuelo y recargar el
acuifero.

= Construccién de un sistema de alcantarillado pluvial, que contemple la regulacion, infiltracion y
absorcion al subsuelo, asi como la conduccion y manejo de demasias.

» Establecimiento de plantas de rebombeo para la reutilizacion de aguas pluviales para riego y
saneamiento de cuerpos de agua.

= Mantenimiento del sistema de alumbrado publico en la cabecera municipal y vialidades de acceso al
municipio.

= Ampliacién de la red de alumbrado publico sobre vialidades secundarias en localidades que
comprenden el municipio.

= Ampliacién de la red de alumbrado publico a las localidades del norte del municipio, incluyendo a las
areas de futuro crecimiento. Asi como mejorar y dar mantenimiento a las condiciones fisicas del
sistema existente.

= Creacién de infraestructura y subestaciones eléctricas para abastecer a corto y mediano plazo la
demanda de la zona.

5. Sistema de planeacidn para la resiliencia urbana, identificacion de zonas de riesgos para el asentamiento
humano, prevencion de desastres y acciones de mitigacidon

Para la mitigacién de las amenazas previstas en el municipio, se plantea como estrategias las siguientes:

= Actualizar el Atlas de Riesgos Municipal.

= En tanto se actualiza el Atlas de riesgos, aplicar las acciones y medidas de mitigacion previstas en
dicho instrumento.

= ldentificar los elementos en mayor riesgo.

= Evitar la densa concentracion de edificaciones débiles con gran nimero de habitantes.

= No permitir la instalacidn de edificios sin sistemas de ingenieria

= Restringir la ocupacion de zonas con estructuras viejas con poca resistencia

= Restringir edificaciones en terrenos con baja capacidad de carga.

= Participacién de la comunidad., a través de programas de concientizacion de la poblacién.

= Crear grupos de accién comunitaria para la proteccién civil.

6. Sistema de planeacién para la prevencién del entorno ambiental
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La estrategia para la prevencion del entorno ambiental para Cuautitlan busca generar un desarrollo urbano
sustentable, en el cual, si bien se reconoce la existencia de un entorno ambiental adverso, se busca minimizar
las acciones hacia el medio ambiente, a través de:

= Conservar el medio ambiente sostenible, a través de la concientizacién de la poblacién, evitando
asentamientos humanos irregulares y desarrollando acciones de preservacion.

= Implementar acciones de proteccion del patrimonio ambiental que permitan a través de la
preservacién, conservacion y restauracién del equilibrio ecolégico mediante politicas de desarrollo
sustentable de los recursos ambientales (zonas de minas).

= Conservar los parques, jardines, areas verdes, espacios publicos de esparcimiento, camellones e
Instituciones publicas en buenas condiciones a través de programas de mantenimiento permanente.

= Conservar los recursos forestales del municipio, a través de aplicacion de proyectos productivos
sustentables, obras de conservacion de suelos y promocién de servicios ambientales e insercién de
arboles frutales y urbanos.

= Mejorar la calidad del aire, suelo y agua, a través de la ejecucion de programas y acciones que
contribuyan a la proteccién y restauracion de suelos, areas verdes, aguas y la atmosfera.

= Implementar un programa de rescate y recuperacion de suelos en zonas de minas, lo cual permita
incrementar las zonas forestales para el municipio.

7. Las consideraciones sobre movilidad que se encuentran contenidas en el articulo 5.57 ter del Cédigo.

El principal entronque conflictivo es el de las vialidades regionales, sin embargo con base en el analisis
realizado el mayor problema es la falta de sefializacidn ya que es un entronque basado en cesion de paso,
gue se satura por el flujo de carga, por lo cual requerird un nuevo disefio y un dispositivo electrénico de
control de transito (semaforo).

La estrategia en materia de movilidad urbana estard enfocada a la actualizar la categorizacién de las
vialidades de la ciudad a fin de que correspondan con la realidad y se regulen las nuevas autorizaciones de
cambios de uso de suelo, principalmente en zonas habitacionales.

Con esta accién, se pretende generar corredores de movilidad no motorizada que funcionen como arterias
importantes para la movilidad de la poblacién, aprovechando las caracteristicas naturales del territorio,
protegiendo la vegetacién existente y dotando al espacio de equipamiento y servicios que respondan a las
necesidades de esparcimiento y a la conservacién de ambiente natural de la ciudad.

Finalmente se buscara potenciar el papel que juegan las vialidades colectoras en la ciudad para garantizar un
transito fluido en aquellas arterias que son secundarias por uso pero que no cumplen con los paramentos de
dimensién que permita generar usos de suelo comerciales y mejores condiciones de movilidad;
desincentivando con ello el uso del transporte particular (automovil).

Equipamiento Urbano

En materia de equipamiento urbano, la estrategia prevista tendrad las siguientes vertientes:

Ubicar el equipamiento previsto preferentemente en zonas céntricas de las localidades, con la finalidad de

generar nucleos concentradores de equipamiento y servicios; evitando con ello la movilidad de la poblacién
hacia otros nucleos urbanos.
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En cuanto al equipamiento previsto también se aplicard una estrategia enfocada a ubicarlo en zonas con
suelo vacante, pero preferentemente en zonas intraurbanas; consolidando con ello ndcleos de equipamiento
regional.
Riesgos Naturales
La estrategia de riesgos buscara considerar la mitigacién y adaptacién ante los riesgos naturales mediante
acciones como la recuperacion de rios urbanos, con arbolado urbano, estructuras permeables y agricultura

urbana.

Como segundo enfoque se buscard actualizar el Atlas del municipio de Cuautitldan, buscando con ello
identificar los distintos tipos de problemas y riesgos identificados para el municipio.

Residuos solidos

La estrategia prevista para la disminucion y tratamiento de los residuos sdélidos urbanos del municipio de
Cuautitlan buscara:

Implementar mecanismos actualizados para el tratamiento de RSU, incluyendo su acopio, tratamiento, y
disposicion final; con lo que se buscara promover entre la poblacién la disminucion de la generacién de RSU a

partir de enfoques sistémicos de consumo responsable.

La segunda estrategia serd evolucionar hacia la obligatoriedad de la separacion de residuos domésticos y su
disposicién correcta por parte de las autoridades correspondientes.

Finalmente se prevé la actualizaciéon de la normatividad municipal en materia de residuos de manejo
especial; y de manera conjunta el promover la construccién y operacion de un sitio controlado para
disposicién final de residuos sélidos urbanos.

Medio Ambiente

Las estrategias en materia de medio ambiente estaradn enfocadas a:

Prohibir el crecimiento del municipio hacia areas rurales de produccién agropecuaria (principalmente al norte
del municipio), para evitar la pérdida de insumos primarios y de la cubierta vegetal existente.

Finalmente se buscard constituir un catalogo urbano de areas prioritarias de proteccién y/o conservacion
urbana para evitar erosion del suelo, principalmente en cauces de rios y arroyos.
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Xl. PROGRAMAS Y PROYECTOS ESTRATEGICOS:

A) DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

Tabla 93. Programas y Proyectos de Ordenamiento Territorial.

DESCRIPCION AMBITO TERRITORIAL PRIORIDAD FINANCIAMIENTO

Preservar el terreno agricola restante del Municipal Corto plazo Sector publico
municipio con apoyo de las industrias como mupnicipal
compensacion ambiental.
Crear apoyos y programas que beneficien a Municipal Corto plazo Sector publico
los agricultores y les permita continuar los municipal
trabajos de cultivo en el municipio.

Municipal Mediano plazo Sector publico
Utilizar vacios urbanos para fomentar la municipal
generacion de areas verdes, espacios de
esparcimiento, huertos urbanos, etc, donde
participe la ciudadania, se propicie la
cohesién social y se combatan problemas
urbanos.

Municipal Corto plazo Sector publico
Consolidacién de uso de suelo mixto que municipal
permita el crecimiento de la zona urbana
de una manera mas compacta, activa y
segura.

Municipal Largo plazo Sector publico federal
Crear alianzas con algunos municipios o y municipal
empresas particulares para el
financiamiento y construcciéon de nuevo
equipamiento urbano que promueva
actividades comerciales, culturales vy
deportivas

Municipal Corto plazo Sector publico
Conectar zonas periféricas con la mancha municipal
urbana, para promover la especulacion de
suelo interurbano del municipio de
Cuautitlan, México
Formular y aprobar planes y programas de Municipal Corto plazo Sector publico
desarrollo urbano, para el control del uso municipal
de suelo

Municipal Mediano plazo Sector publico federal

Solicitar la Participacion de INSUS (Instituto
Nacional del Suelo Urbano).

y municipal.
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Municipal
Transferir suelo a desarrolladores
inmobiliarios a través de concesiones o
proyectos.

Fuente: Elaboracién Propia

B) DE ORDENAMIENTO URBANO E IMAGEN URBANA.

Mediano plazo

Sector publico
mupnicipal

Tabla 94. Programas y Proyectos de Ordenamiento Urbano e Imagen Urbana.

DESCRIPCION AMBITO TERRITORIAL PRIORIDAD FINANCIAMIENTO

Impulsar la promocidn turistica. Municipal Corto plazo Sector publico
municipal

Realizar trabajos en conjunto con Municipal Corto plazo Sector publico
algunas dependencias para liberacion de municipal sector
presupuesto publico municipal
Aplicar reglas y normas que promuevan Municipal Corto plazo Sector publico
el cuidado y proteccion de la imagen federal y municipal
urbana, en todo caso aplicar sanciones
de ser incumplidas.
Realizar  estudios pertinentes para Zona centro Corto plazo Sector publico
proponer elementos distintivos de municipal
imagen urbana.
Contribuir al mejoramiento de la calidad Municipal Corto plazo Sector publico
de vida urbana de los habitantes del municipal
municipio.
Conocer los inmuebles de valor histérico Municipal Corto plazo Sector publico

considerados por el INAH.

Levantamiento de nomenclatura a las Zona centro
zonas urbanas para detectar calles sin
placa

Proponer el tipo de mobiliario adecuado

al tipo de imagen que se pretenda

Zona centro

mostrar.

Rehabilitar  espacios  abiertos para Municipal
generar parques de bolsillo, a través del

programa de ciudades inteligentes.

Conservar y proteger los poblados Municipal

tradicionales,  bellezas  panordmicas
naturales, zonas arqueoldgicas e
histéricas, los espacios escultéricos y
demds componentes del patrimonio
municipal.

Colocar mobiliario urbano, pavimentos e Zona centro
instalacion de alumbrado de las calles

locales de la zona centro

Mediano plazo

Mediano plazo

Mediano plazo

Mediano plazo

Mediano plazo

municipal
Sector publico

municipal

Sector publico
municipal

Sector publico
municipal

Sector publico
municipal

Sector publico
municipal
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DESCRIPCION AMBITO TERRITORIAL PRIORIDAD FINANCIAMIENTO
Rehabilitar el espacio de parque Conjuntos urbanos Largo plazo Sector publico
vecinales municipal
Generar identidad visual, mantener los Municipal Largo plazo Sector publico
pavimentos, arriates, dreas verdes vy mupnicipal
fachadas
Conservan elementos de la traza e Municipal Largo plazo Sector publico
imagen urbana tradicionales. municipal
Fomentar una conciencia en la poblacion Municipal Mediano plazo Sector publico
del cuidado del mobiliario urbano e municipal
imagen urbana en general
Mejorar la imagen urbana para que las Plaza civica Mediano plazo Sector publico

calles, plazas y espacios publicos

Mejorar vy rehabilitar los espacios
publicos ubicados la zona centro.

Dotar de  mobiliario urbano vy
sefializacion

Mejorar el equipamiento recreativo
ubicado en el primer cuadro del

municipio de Cuautitlan.

Desarrollar planes y programas apegados
al mejoramiento de infraestructura
urbana del municipio.

Elaboracién de programas de
rehabilitacion para el municipio de
Cuautitlan, México

Crear programas de promocion y
aprovechamiento sustentable de los
atractivos turisticos.

Rehabilitacion  de
ampliacion

equipamiento vy

Crear programa de mantenimiento

Mejorar la calidad de las aguas servidas

C) DE ORDENAMIENTO SECTORIAL.

Zona centro

Municipal

Conjuntos urbanos y
zona centro.

Zona centro del
municipio

Municipal

Municipal

Municipal

Municipal

Municipal

Municipal

Corto plazo

Mediano plazo

Mediano plazo

Mediano plazo

Largo plazo

Largo plazo

Mediano plazo

Corto plazo

Largo plazo

municipal

Sector publico

federal, estatal y

municipal
Sector publico
municipal

Sector publico

federal y municipal

Sector publico
municipal

Sector publico
municipal

Sector publico
municipal

Sector publico
municipal

Sector publico
municipal

Sector publico
municipal

Tabla 95. Programas y Proyectos de Ordenamiento Sectorial “Movilidad Urbana”

EQUIPAMIENTO

DESCRIPCION

AMBITO TERRITORIAL

PRIORIDAD

FINANCIAMIENTO
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Mejoramiento de equipamiento urbano Municipal Medio Sector publico
actual.  Mantenimiento de  pintura, municipal

rehabilitacion de interiores.

Incremento y mejoramiento del Municipal Mediano plazo Sector publico
equipamiento de recreacién y deporte.

Construcciéon de canchas deportivas y

juegos infantiles.

Dotacion de mobiliario en los Municipal Corto plazo Sector publico
equipamientos urbanos existentes de
recreacion y deporte.

Fuente: Elaboracién Propia

Tabla 96. Programas y Proyectos de Ordenamiento Sectorial “Movilidad Urbana”

INFRAESTRUCTURA

DESCRIPCION AMBITO TERRITORIAL PRIORIDAD FINANCIAMIENTO
Construir una planta de manejo de Municipal Largo plazo Privado asociado con
Residuos Sélidos Urbanos en la zona el municipio
industrial del municipio, para que estos
sean tratados y se disminuya la
contaminacion del ambiente.
Implementar un sistema de tratamiento de Municipal Mediano plazo Sector publico y
las aguas residuales desalojadas por la privado
industria, zonas comerciales,
habitacionales y equipamientos del
municipio.
Promover un adecuado aprovechamiento Municipal Corto plazo Sector publico
de los recursos naturales de la region vy
buscar un desarrollo congruente de las
actividades econdmicas.
Implementar lineamientos de Municipal Corto plazo Sector publico federal
ordenamiento territorial y el desarrollo y municipal.
urbano de manera equilibrada, armonica,
racional y congruente.
Proponer y ejecutar un programa municipal Municipal Corto plazo Sector publico
de proteccién a la biodiversidad y municipal.
desarrollo sustentable, en congruencia con
el programa estatal y demas disposiciones
juridicas aplicables.
Apoyar la construccion, renovacién vy Municipal Corto plazo Sector publico
mantenimiento  del equipamiento e municipal.

infraestructura para fomentar la
densificacién y consolidacion de zonas
urbanas estratégicas.
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Contribuir al mejoramiento de las Municipal Mediano plazo Sector publico
condiciones de habitabilidad en las municipal
diferentes zonas del municipio.
Fomentar a través de las localidades la Municipal Mediano plazo Sector publico
adopcién de lineamientos que regulen la municipal
dotacién, calidad y ubicacién de dareas
verdes y equipamientos.
Implementar un sistema de informacién Municipal Mediano plazo Sector publico
geoestadistica que concentre informacion municipal
estandarizada Util para la toma de
decisiones de planificacion y gestion.
Fuente: Elaboracién Propia
Tabla 97. Programas y Proyectos de Ordenamiento Sectorial “Movilidad Urbana”
MOVILIDAD URBANA SUSTENTABLE
DESCRIPCION AMBITO TERRITORIAL PRIORIDAD
Recubrimiento y acondicionamiento de | Vialidades Ferrocarriles CORTO PLAZO ALIANZA

vialidades  principales, dotacién de
sefializacién horizontal y vertical asi como
incorporacion de camellones verdes

Restringir el paso a vehiculos automotores
y acondicionar la vialidad para el uso
seguro por peatones.

Colocacion de guifas podotactiles en las
vialidades concurridas en la zona centro
del municipio

Promover un sistema de
Desarrollo  Orientado al  Transporte
mediante la implementacion de un
CETRAM que incluya la infraestructura
necesaria para los diferentes modos de
transporte empleados en el municipio
permitiendo eficientar los viajes de los
usuarios en tiempo y costo.

Nacionales pte.,
Melchor Ocampo, La
Joya, Juan Diegoy
Francisco |I. Madero

Vialidad Vicente
guerrero

Vialidades como Pino
Suarez, Sor Juana Inés
de la Cruz, Aquiles
Serdan,, Carrillo Puerto,
José Ma. Morelos e
Ignacio Zaragoza,

Municipal

Corto plazo

Corto plazo

Corto plazo

ESTRATEGICA CON

MUNICIPIOS VECINOS.

Sector publico
municipal

Sector publico
municipal

Sector publico federal,

estatal y municipal
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Construccion de una red de ciclovias
Interconectadas con infraestructura
horizontal y vertical, para la eficiente
movilidad urbana sustentable.

Creacion de una estacion del tren
contribuya a eficientar la movilidad y los
traslados de las personas,

Adecuar los predios vacantes aledafios al
CETRAM que funcionen como
estacionamientos para vehiculos
particulares.

Construccion de ciclo estacionamientos en
puntos estratégicos que favorezcan la
movilidad urbana sustentable.

Implementar programas de educacién vial
que integren informacién de los diversos
modos de transporte y de sus usuarios

Dar mantenimiento a los semaforos y a la
sefializacion, para su correcto
funcionamiento y visibilidad.

Ampliacion de la vialidad

Reestructuracion  de  vialidades que
integren transporte publico, privado, no
motorizado 'y al peatdn junto con
elementos naturales.

Implementar infraestructura que considere
diversos modos de transporte y con ello
reducir los impactos del desplazamiento
motorizado.

Ofrecer transporte sustentable, seguro vy
vinculado a criterios de densidad y de
desarrollo urbano.

Generar nuevos reglamentos de movilidad
urbana

Municipal

Local
San Mateo Ixtacalco)

Local

Municipal

Municipal

Municipal

Municipal

Municipal

Municipal

Municipal

Fuente: Elaboracién Propia

Mediano plazo

Largo plazo

Largo plazo

Corto plazo

Corto plazo

Corto plazo

Mediano plazo

Largo plazo

Mediano plazo.

Mediano plazo

Sector publico
municipal

Sector publico
municipal

Sector publico
municipal

Sector publico
municipal

Sector publico
municipal

Sector publico
municipal

Sector publico
municipal

Sector publico
municipal

Sector publico
municipal

Sector publico federal,
estatal y municipal

175



MEX

Tabla 98. Programas y Proyectos de Ordenamiento Sectorial “Resiliencia Urbana”

RESILIENCIA URBANA y MEDIO AMBIENTE

P AMBITO
DESCRIPCION TERRITORIAL PRIORIDAD FINANCIAMIENTO
Detectar los riesgos de caracter Municipal Corto plazo Sector publico
Actualizacion del atlas natural, quimicos y sanitarios. mupnicipal
de riesgos.
Mejorar la Municipal Corto plazo Sector publico
infraestructura urbana Fortalecer la resilienciay la mupnicipal
capacidad de adaptacion a los
riesgos relacionados con el clima
y desastres naturales del
municipio
Evitar la ocupacion de zonas de
riesgo.
Elaborar guias Generar un nuevo marco de Municipal Corto plazo Sector publico
normativas para la trabajo normativo para el federal y
resiliencia urbana monitoreo de sistemas urbanos. municipal
Mejorar los servicios Municipal Mediano Sector publico
publicos. Capacitar a la administracion, a la plazo municipal
sociedad y al sector privado sobre
la urgente necesidad de corregir
las irregularidades en los servicios
publicos.
Desarrollar planes de Laguna de Corto plazo Sector publico
manejo de  dreas Estudiar las zonas con esta Zumpango municipal
naturales protegidas. caracteristica para evitar
desarrollar acciones que
perjudiquen dichas areas.
Restringir el Municipal Corto plazo Sector publico
crecimiento urbano Restringir el crecimiento municipal
acelerado en la zonas agricolas
del municipio
Desarrollar un | Incrementar las dreas verdes del Municipal Corto Plazo Sector publico
programa de municipio a fin de mejorar las Municipal
arborizacién en las | condiciones de calidad del aire y
vialidades principales combatir el cambio climatico.
del municipio
Promover campafias | Preservar las areas naturales del Municipal Corto Plazo Sector publico

de arborizacion en
areas naturales
afectadas

municipio.

Fuente: Elaboracién Propia

Municipal
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Tabla 99. Programas y Proyectos de Ordenamiento Sectorial “Riesgos”
RIESGOS
. AMBITO
OBJETIVO DESCRIPCION TERRITORIAL PRIORIDAD FINANCIAMIENTO

Construir Construccién de infraestructura, Municipal Mediano Sector publico
infraestructura que | sanitaria, hidraulica y carretera plazo mupnicipal
responda a | en areas previstas para el
requerimientos crecimiento de la  mancha
futuros urbana.
Regular la disposicion | Restringir y  controlar la Municipal Corto plazo Sector publico
de residuos sdlidos | disposiciéon de residuos sdlidos municipal
urbanos urbanos de origen doméstico e

industrial.

Embovedar fracciones del canal Corto plazo Sector publico
Mitigar riesgos | en la calle polvorin, debido que municipal
sanitarios representa un riesgo sanitario. Santa Maria

Huecatitla

Reducir la Municipal Corto plazo Sector publico
vulnerabilidad por | Orientar el crecimiento urbano municipal
riesgos. en dreas que no representen

riesgos para los habitantes.

Identificacion y ejecucion de

acciones que los reduzcan vy

prevengan.
Aplicar los Municipal Corto plazo Sector publico
reglamentos Implementar la participacion del municipal
adecuados Gobierno Federal a través de la

SEDATU vy proteccion civil de la

region.

Evitar el alto crecimiento urbano

en zonas de riesgo.
Desarrollar marcos Municipal Mediano Sector publico
juridicos y | Eficientar medidas de planeacion, plazo municipal

administrativos.

prevencion y mitigacion a nivel
regional o zonas vulnerables.

Fuente: Elaboracién Propia
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Tabla 100. Programas y Proyectos de Ordenamiento Sectorial “Competitividad”
SOPORTE AL DESARROLLO INTEGRAL
OBJETIVO DESCRIPCION AMBITO PRIORIDAD FINANCIAMIENT
TERRITORIAL ()
Aumentar la | Medir la actividad econdmica en .Municipal Corto plazo Sector publico
competitividad relacién a otros municipios, para municipal
municipal conocer la capacidad de atraery
retener talento e inversion.
Identificar las Fortalecer la productividad y Municipal Corto plazo Sector publico
fortalezas y | eficiencia del municipio como eje mupnicipal
oportunidades del del crecimiento econémico, a
Municipio. través de la consolidacién de
redes de vialidad y movilidad,
energia y comunicaciones,
creacion y mantenimiento de
infraestructura productiva,
equipamientos y servicios
publicos de calidad.
Aumentar la Fortalecer la productividad y Municipal Mediano Sector publico
competitividad eficiencia del municipio plano municipal
municipal.
Penetrar en los Generar las condiciones que Municipal Corto plazo Sector publico
mercados locales y de contribuyan al impulso federal y
exportacion. economico del Municipio, municipal
mediante la definicién de normas
de ocupacion del suelo que
fomenten la equidad,
productividad y competitividad.
Impulsar al  sector Promover una economia que Municipal Mediano Sector publico
secundario. genere condiciones de plazo municipal
competitividad.
Fortalecer el ambiente | Impulsar la creacion de empleos Municipal Mediano Sector publico
de negocios. formales y bien remuneradosen plazo municipal
el que operan las empresas
Fomentar actividades | Fortalecer los ingresos del sector Municipal Sector publico
de desarrollo entre publico Largo plazo municipal
microempresarios.
Evitar la propagacion Fortalecer la productividad y Zona norte del Mediano Sector publico
de conjuntos urbanos | eficiencia del municipio como eje municipio plazo municipal
en el uso de suelo | del crecimiento econémico en el
agricola. sector agricola.
Realizar  ferias de | Impulsar la creacion de empleos Zona industrial al Mediano Sector publico
empleo formales y bien remunerados, en norte del plazo municipal
la zona industrial del municipio. municipio

Fuente: Elaboracion Propia
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XIl. INSTRUMENTOS:

Los instrumentos previstos para el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Cuautitlan, se
encuentran fundamentados en la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, en el Libro V del Cédigo Administrativo del Estado de México, su Reglamento y de la
misma manera se tiene relacién con los instrumentos previstos en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano
vigente. Estos mecanismos permitirdn desarrollar las iniciativas estratégicas de ordenamiento territorial,
urbano y sectorial, impulsando la ejecucion de proyectos, acciones y la implementacion de las estrategias.

A) DE INDUCCION Y FOMENTO

1. Reservas territoriales y terrenos nacionales: La Federacién, el Estado de México y sus municipios podran
llevar a cabo acciones coordinadas en materia de reservas territoriales, entre ellas, la suscripcion de acuerdos
de coordinacion y en su caso convenios de concertacion con los sectores social y privado (Articulo 77 de la
LGAHOTDU. Instrumento previsto en el PEDU vigente)

2. Derecho de Preferencia en Zonas de Reserva Territorial: La Federacion, el Estado de México y sus
municipios, tienen el derecho de preferencia en igualdad de condiciones, para adquirir los predios
comprendidos en las zonas de reserva territorial, para destinarlos preferentemente a la constitucién de:
espacio publico, desarrollo urbano, vivienda y conservacion ecolégica, incluyendo el suelo urbano vacante
dentro de dicha reserva, sefialadas en los Planes de desarrollo urbano aplicables, cuando éstos vayan a ser
objeto de enajenacién a titulo oneroso (Articulo 84 de la LGAHOTDU .Instrumento previsto en el PEDU
vigente)

3. Poligonos de Desarrollo y Construccidn Prioritarios: Los gobiernos de las entidades federativas y de los
municipios podran declarar poligonos para el desarrollo o aprovechamiento prioritario o estratégico de
inmuebles, bajo el esquema de sistemas de actuacién publica o privada, de acuerdo a los objetivos previstos
en dichos instrumentos. Los actos de aprovechamiento urbano deberan llevarse a cabo, tanto por las
autoridades como por los propietarios y poseedores del suelo, conforme a tales declaratorias y siempre
ajustdndose a las determinaciones de los planes o programas de Desarrollo Urbano y Desarrollo
Metropolitano aplicables (Articulo 85 de la LGAHOTDU. Instrumento previsto en el PEDU vigente).

B) DE REGULACION

1. Evaluacién Técnica de Factibilidad de Impacto Urbano: Estudio y analisis técnico-juridico que precisa las
condiciones que deberdn observarse para prevenir y mitigar los efectos que pudiera ocasionar un proyecto
por el uso y aprovechamiento de un predio o inmueble, en la infraestructura y equipamiento urbano, asi
como en los servicios publicos; o el cambio de uso de suelo, de densidad, de coeficiente de ocupacién o de
utilizacién de suelo y de altura de edificacién (Articulo 5.35 del libro 5° del CAEM. Instrumento previsto en el
PEDU vigente).

e Cualquier uso diferente al habitacional que implique un coeficiente de utilizacion de mas de tres mil
metros cuadrados u ocupen predios de mas de seis mil metros cuadrados de superficie.

e Gaseras, gasolineras y otras plantas para el almacenamiento, procesamiento o distribucién de
combustibles.

e Helipuertos, Aerddromos Civiles y Aeropuertos.
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e Usos de suelo de impacto urbano sefialados en los Planes municipales de desarrollo urbano.

e Conjuntos Urbanos.

e Condominios que prevean el desarrollo de treinta o mas viviendas.

e Treinta o mas viviendas en un predio o lote.

e Agquellos usos y aprovechamientos de suelo de impacto urbano sefialados por otras disposiciones
juridicas estatales y municipales aplicables

2. Reagrupamiento Parcelario: Para la ejecucion de los Planes de desarrollo urbano, el Gobierno del Estado
de México y los municipios podran promover ante propietarios e inversionistas la integracién de la propiedad
requerida mediante el reagrupamiento de predios. Los predios reagrupados podran conformar poligonos de
actuacion. Las y los poseedores de forma pacifica y de buena fe de acuerdo con la antigliedad de la posesion
(Articulo 86y 87 de la LGAHOTyDU. Instrumento previsto en el PEDU vigente).

3. Regularizacién Territorial: La regularizacion de la tenencia de la tierra para su incorporacién al desarrollo
urbano se sujetara a las siguientes disposiciones:

e Derivarse como una accién de Fundacion, Crecimiento, Mejoramiento, Conservacion, vy
Consolidacién, conforme al Plan de desarrollo urbano correspondiente;

e Solo podran recibir el beneficio de la regularizacién quienes ocupen un predio y no sean propietarios
de otro inmueble en el centro de poblacidén respectivo (Articulo 82 y 83 de la LGAHOTyDU.
Instrumento previsto en el PEDU vigente).

4. Estudio de Prevencidn de Riesgo: Ante acciones, proyectos u obras que se encuentren ubicados en zonas
de alto riesgo conforme a los Planes de desarrollo urbano y ordenamiento territorial aplicables, las
autoridades antes de otorgar licencias relativas a usos del suelo y edificaciones, construcciones, asi como
factibilidades y demds autorizaciones urbanisticas, deberan solicitar un estudio de prevencion de riesgo que
identifique que se realizaron las medidas de mitigacion adecuadas, en los términos de las disposiciones de la
Ley General de Proteccién Civil y las normas oficiales mexicanas que se expidan. Asimismo, cuando no exista
regulacion expresa, las obras e instalaciones siguientes deberan contar con estudios de prevencién de riesgo,
tomando en cuenta su escala y efecto (Instrumento previsto en el PEDU vigente):

e Losductosy redes de infraestructura vial, hidrdulica y de energia primaria;

e Instalaciones de tratamiento, confinamiento, eliminacion o disposicién de residuos peligrosos y
municipales;

e |os equipamientos de propiedad publica donde se brinden servicios de salud, educacién, seguridad,
transporte y abasto, y Las instalaciones de almacenamiento, confinamiento, distribucién, venta o
transformacion de combustibles.

5. Coeficiente de Urbanizacidn del Suelo: El coeficiente de urbanizacién del suelo (CUR) es el porcentaje del
suelo que se puede urbanizar de un predio con respecto al tamafio total del mismo en la transformacion de
suelo rustico a suelo urbano, que permita la incorporacion de obras de infraestructura y servicios publicos
urbanos, ademas tiene la finalidad de restringir la urbanizacién de un predio segun el grado de impacto
urbano o ambiental que generan los procesos de urbanizacion de un predio a una zona determinada.

En caracteristicas ambientales, no deseables para el desarrollo urbano, y cuerpos de agua, zonas de

susceptibilidad de inundaciones, deslizamiento de taludes, y pendientes topograficas se considera no la
utilizacién o un porcentaje bajo de utilizacion (Instrumento previsto en el PEDU vigente).
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6. Licencia de Uso de Suelo: Toda construcciéon y aprovechamiento de las edificaciones se requiere licencia de
uso del suelo, la cual contiene; el coeficiente de ocupacién del suelo, el coeficiente de utilizacion del suelo, la
altura maxima de edificacion, el nimero de cajones de estacionamiento y en su caso el alineamiento vy
numero oficial, de acuerdo al Plan Municipal de Desarrollo Urbano (Articulos 5.55 y 5.56 del Libro 5° del
CAEM. Instrumento previsto en el PEDU vigente).

C) DE ORGANIZACION Y COORDINACION

1. Consejo Municipal de Desarrollo Metropolitano: Son Organos auxiliares de participacién ciudadana para la
consulta, deliberacion de politicas de ordenamiento territorial y planeacién del desarrollo urbano municipal.
Son instancias permanentes para la asesoria y consulta de los ayuntamientos. La organizacién vy
funcionamiento de estas instancias, se deberd contener en la reglamentacion y convenios respectivos
(Instrumento previsto en el PEDU vigente).

2. Consejo Consultivo de Proteccidn a la Biodiversidad y Desarrollo Sostenible del Estado de México: Es un
organo técnico permanente de consulta, concertaciéon social, opinién y asesoria del Poder Ejecutivo del
Estado de México como en la formulacidn, ejecucion, seguimiento y evaluacién de la politica ambiental en la
Entidad. El Consejo es una figura prevista en el Capitulo VI del Cédigo para la Biodiversidad del Estado de
México (Instrumento previsto en el PEDU vigente).

3. Asociaciones Intermunicipales: Los municipios del Estado de México podran constituir asociaciones
intermunicipales, asi como fondos e instrumentos financieros para ejecutar proyectos, acciones u obras para
atender las materias de interés regional, en los que podran participar el Ejecutivo del Estado (Instrumento
previsto en el PEDU vigente).

4. Comité de Vivienda Social: A través del Comité se llevard a cabo: la deteccion de necesidades de vivienda y
proponer alternativas de solucion; promover la colaboraciéon de la comunidad en la elaboracién y ejecucién
de los programas de vivienda, entre otros. El Comité es una figura prevista en la Ley de Vivienda del Estado
de México (Instrumento previsto en el PEDU vigente).

5. Testigo Social: Es un mecanismo de participacién ciudadana, por medio del cual se involucrara a la
sociedad civil en los procedimientos de contratacién publica relevantes (concesion de infraestructura; obra
publica y servicios relacionados con la misma; proyectos para la prestacion de servicios); en los que por su
complejidad, impacto o monto de recursos requieren una atencion especial, para minimizar riesgos de
opacidad (Instrumento previsto en el PEDU vigente).

6. Sistema de Informacién Territorial y Urbano: Tendrd por objeto organizar, actualizar y difundir la
informacidn e indicadores sobre el ordenamiento territorial y el Desarrollo Urbano, estara disponible para su
consulta en medios electronicos y se complementard con la informacién de otros registros e inventarios
sobre el territorio. Este sistema de informacién geogréfica deberd actualizarse de manera conjunta con los
programas de manejo de las dreas naturales protegidas existentes en el municipio (Instrumento previsto
en el PEDU vigente).
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D)FINANCIEROS

1. Fondo para el Financiamiento de Obras Publicas de Infraestructura y Equipamiento: Es un Fondo del
Estado de México previsto para atender las necesidades de las Zonas Metropolitanas de Valle Cuautitlan-
Texcoco; de Toluca; y, de Santiago Tianguistenco y que puede complementarse con los recursos del Fondo
Metropolitano de procedencia Federal para obras de infraestructura y equipamiento a esta escala territorial
(Instrumento previsto en el PEDU vigente).

2. Fondo Nacional de Infraestructura (FONADIN): El Fondo es un Fideicomiso instituido en BANOBRAS para la
planeacion, disefio, construccion y transferencia de proyectos de infraestructura con impacto social o
rentabilidad econdmica, en los que participe el sector publico y privado(Instrumento previsto en el PEDU
vigente).

3. Programa de Mejoramiento Urbano (SEDATU): El Programa incluye 3 vertientes: mejoramiento integral de
barrios; vivienda en dmbito urbano; regularizacion y certeza juridica.

El mejoramiento de barrios incluye construccion y renovacion de equipamiento urbano y espacio publico;
movilidad y conectividad; construccién de infraestructura urbana bdsica, paisaje urbano y proyectos
ejecutivos de disefio urbano.

Respecto a la vivienda, incluye mejoramiento, ampliacidon, vivienda nueva; instalaciones generales y areas
comunes de unidades habitacionales; adquisicion de suelo, estudios y proyectos, adquisicién de vivienda
nueva o usada en conjuntos habitacionales.

Para la regularizacion, los apoyos son aplicables en lotes para uso habitacional y lotes para equipamiento
urbano y/o espacios publicos (Instrumento previsto en el PEDU vigente).

3. Programa de Conservacion para el Desarrollo Sostenible (PROCODES): EI PROCODES promueve la
conservacion de los ecosistemas y su biodiversidad de regiones prioritarias en Areas Naturales Protegidas y
sus zonas de influencia e incluye los siguientes apoyos(Instrumento previsto en el PEDU vigente):

e Estudios técnicos para la planeacion, programacion y evaluacion en torno a estrategias y lineas de
accion para el desarrollo de las localidades ubicadas en Areas Naturales Protegias y sus zonas de
influencia.

e Actividades para la conservacion de recursos naturales y biodiversidad, restauracion ecoldgica,
construccién y/o conservacién de infraestructura ambiental y productiva.

e Apoyos destinados a la preservacién, mitigacion y restauracién de situaciones de riesgo derivadas de
incendios forestales, sismos, actividades humanas o fendmenos naturales.

4. Fondo de Responsabilidad Ambiental: Es un Fondo Federal a cargo de la SEMARNAT que relne lo
recaudado no de multas administrativas, que son las que impone directamente la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA), sino de la sancién que establece directamente el Poder Judicial, por
concepto de reparacion de dafios ambientales. Entre sus propdsitos tiene también financiar estudios e
investigaciones requeridos para determinar los delitos ambientales correspondientes. Con los recursos del
Fondo es posible resarcir un dafio ambiental cuando no hay un responsable definido o cuando el responsable
no tiene recursos para repararlo de inmediato (Instrumento previsto en el PEDU vigente).
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5. Fondo Forestal Mexicano y Pago por Servicios Ambientales: Es el instrumento Federal para promover la
conservacion, incremento, aprovechamiento sustentable y restauracién de los recursos forestales,
impulsando la integracién y competitividad de la cadena productiva, desarrollando los mecanismos de cobro
y pago de bienes y servicios ambientales. De esta forma, la Comision Nacional Forestal (CONAFOR) opera el
Programa Nacional Forestal (PRONAFOR) a través del Fondo que concentra los recursos que podran dirigirse
a poseedores de zonas de bosques o forestales y con ello mejorar y aprovechar sustentablemente los
recursos forestales, para lo cual se suscriben convenios con los beneficiarios(Instrumento previsto en el PEDU
vigente).

6. Asociaciones Publico Privadas: Esta figura regula el desarrollo de proyectos para establecer una relacién
contractual de largo plazo para la prestacidon de servicios al sector publico o al usuario final y en los que se
utilice infraestructura con los objetivos de que aumente el bienestar social y la inversién(Instrumento
previsto en el PEDU vigente).

7. Fondo Metropolitano: Es aplicable para las Zonas Metropolitanas de Valle Cuautitldan-Texcoco, en los
siguientes rubros:

e Proyectos de infraestructura publica y su equipamiento en materia de servicios bdsicos,
infraestructura vial, movilidad urbana, espacios publicos, entre otros rubros prioritarios de interés
metropolitano, para contribuir al ordenamiento territorial.

e Elaboracion de evaluaciones costo y beneficio o estudios de pre inversion, para determinar la
conveniencia de llevar a cabo un programa o proyecto de infraestructura en el dmbito regional y
urbano(Instrumento previsto en el PEDU vigente).

E) DE OPERACION, SEGUIMIENTO Y EVALUACION

1. Observatorio Urbano: Los observatorios tendran a su cargo las tareas de analizar la evolucion de los
fendmenos socio-espaciales, en la escala, ambito, sector o fenédmeno que corresponda segun sus objetivos,
las politicas publicas en la materia, la difusién sistematica y periédica, a través de indicadores y sistemas de
informacién geografica de sus resultados e impactos. El Gobierno del Estado de México establecerd las
regulaciones especificas a que se sujetara la creacién y operaciéon de observatorios urbanos (Instrumento
previsto en el PEDU vigente).

2. Denuncia Ciudadana y Contraloria Social: Toda persona, fisica o moral, podrda denunciar ante la
Procuraduria de Ordenamiento Territorial (misma que ha sido propuesta su creacién) u otras autoridades
locales todo hecho, acto u omisiéon que contravenga las disposiciones de Ley, las normas oficiales mexicanas
o los Planes. Igualmente tendran derecho a exigir que se apliquen las medidas de seguridad y sanciones
procedentes y solicitar ser representados ante las autoridades administrativas y jurisdiccionales que
corresponda (Instrumento previsto en el PEDU vigente).

F) DE NORMATIVIDAD Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO
Son todos aquellos procedimientos de caracter normativo y legal, que tienen como objetivo, la formalizacion

del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Cuautitlan, a fin de darle validez, operatividad y seguimiento y
con ello dar cumplimiento a las acciones que de éste se desprenden.
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Altura: Es el nUmero maximo de niveles o metros que se pueden construir en un predio, dependiendo del
usos del suelo que se sefale el respectivo plan y va ligado a la superficie maxima de construccion y a la
intensidad maxima de construccion.

Area libre: Se refiere a la superficie libre de construccidn, la cual varia de acuerdo al uso sefialado por el plan,
la minima permitida es del 20% de la superficie total del predio.

Area Verde: Es el espacio libre de construccién dentro de un terreno, aprovechado exclusivamente para la
vegetacion, cualquier tipo de jardin, pastos, arbolado, arbustos, plantas de ornato, hortalizas, etc., que se
conserva como terreno natural, también libre de cualquier superficie de concreto o pavimento, y que es
necesario para la infiltracion del agua de lluvia al manto freatico.

Cambio de uso del suelo: Es cambio del aprovechamiento del suelo de un predio, en su uso, densidad,
coeficiente de ocupacion, coeficiente de utilizacién y de altura de edificaciones, distinto al permitido en el
presente plan y sus planos anexos, el cual, para su autorizacién deberd apegarse al procedimiento que
establece el Codigo Administrativo del Estado de México en su Libro Quinto del Ordenamiento Territorial de
los Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacidn, vy siy solo si sea compatible
con el uso del suelo asignado en el presente Plan.

Densidad: Se refiere al nUmero maximo de viviendas que se permiten construir en un predio de determinada
superficie. La densidad neta es aquella en la que ya se ha descontado la superficie destinada a vialidades,
mientras que en la densidad bruta se considera la superficie total del predio.

Densidad Bruta: NUmero maximo de viviendas que se puede construir en la superficie de un terreno que se
encuentra dentro de zona urbanizable y no urbanizable, asi como donde se precisa necesario hacer obras de
infraestructura vial, red de servicios y equipamientos. Esta densidad se calcula aplicando la densidad marcada
en la clave de uso del suelo.

Densidad Neta: Numero mdaximo de viviendas que se puede construir en la superficie de un terreno que se
encuentra dentro de zona urbana consolidada, y que si y solo si, tenga frente de acceso hacia una vialidad
existente con factibilidad de servicios basicos.

Derechos adquiridos: Es aquel aprovechamiento del suelo diferente a los permitidos en el presente plan,
pero que han sido autorizados con anterioridad por la autoridad competente por medio de la aprobacién del
fraccionamiento, conjunto o condominio, licencia de uso del suelo o cambio de uso del suelo, licencia de
construccién, regularizacién de obras y en su caso regularizacion de colonias.

Intensidad de construccién: Se refiere al nimero maximo total de metros cuadrados que se permiten
construir en un predio, esto es igual al coeficiente de utilizacion del suelo (CUS). Se obtiene de la
multiplicacién de la superficie total de desplante por el nimero de niveles maximo permitido.

Manto Fredtico: Depdsitos de agua subterranea que se infiltran a través de la capa permeable del terreno, se
encuentra ubicado generalmente a poca profundidad de la superficie y esta limitado por capas impermeables
de rocas.

Superficie maxima de construccién: Es igual al coeficiente de ocupacién del suelo (COS), siendo la superficie

total construida en el desplante, que varia dependiendo el uso del suelo, siendo como méximo el 80% de la
superficie total del predio.
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Uso y destino del Suelo: Es el uso establecido dentro de los planes de desarrollo urbano aplicables y que se le
da a una porcion de tierra que estd dentro del territorio, para una determinada actividad de los
asentamientos humanos, en concordancia de compatibilidad con los usos del entorno inmediato, el contexto
social, econdmico y natural del territorio; con una visién de planificacion presente y futura.

Restriccién de construccién: Limitacion impuesta por las normas aplicables en la administracion urbana para
realizar construcciones en predios o inmuebles.

Zona Urbana: Se considera a todas las dreas de colonias, fraccionamientos, y conjuntos habitacionales que se
encuentran edificadas parcial o totalmente, dotada de infraestructura, servicios basicos, equipamiento
urbano, asi como servicios comerciales, financieros y administrativos, y que comunmente se encuentra
dentro o préxima a los centros de trabajo y la misma ciudad.

Zona Urbanizable: Se considera a las dreas que se localizan a los alrededores de la zona urbana, son espacios
previstos en los planes de desarrollo urbano, que se reservan para el futuro crecimiento urbano de los
centros de poblacion, y que, por sus condiciones geograficas y la factibilidad de establecer infraestructura de
servicios publicos, tienen la capacidad de recibir asentamientos humanos con potencial de desarrollo urbano.

Zona No Urbanizable: Son areas a las que los planes de desarrollo urbano aplicables determinan como no
aptas para urbanizar; estan ubicadas en grandes porciones de tierra que, por sus caracteristicas naturales
previstas en los programas de ordenamiento ecoldgico, se considera importante la proteccién ambiental, de
su flora y fauna existentes, asi como de sus condiciones geohidrologico. También se consideran dentro de
estas las parcelas con potencial agricola, pecuario o forestal, derechos de via, zonas arqueoldgicas, y demas
bienes de patrimonio cultural, asi como, las zonas de riesgo y vulnerabilidad para los asentamientos
humanos.

Homologacién de claves de Usos del Suelo.

La construccién de “claves” de usos del suelo en el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Cuautitlan, con el fin de homologarse con el de otros municipios del Estado de México, se define con los
siguientes criterios:

Lote bruto Categoria de Intensidad
Minimo uso de suelo de construccion
| |
| |
H-100-B CRU-250-A
| |
| |
1 1
Uso de Mezcla Lote bruto
suelo de giros minimo
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7.1.1. Normas de usos del suelo 4

H-100-A HABITACIONAL DE ALTA DENSIDAD

USOS GENERALES: Habitacional unifamiliar, duplex y plurifamiliar sin comercio y los que indique la tabla de
uso de suelo.

NORMAS DE USO DE SUELO:

Se tendrd una densidad méaxima de 100 viv/ha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 60 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 4 m. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles 0 9 metros sobre desplante. Se
podra construir hasta el 75% de la superficie del lote Dejando un 12.5% de area verde y un 12.5% de area
libre. Con una intensidad maxima de construccion de 2.25 veces la superficie del predio.

En caso de vivienda plurifamiliar, las areas verdes y recreativas no seran inferiores a 12 m2 por vivienda, en
caso de en dreas ajardinada con especies arbdreas, plantas de ornato, arbustos entre otras, que permita la
captacion de agua y permeabilidad. El drea libre se podra usar como estacionamiento las cual debera tener
material permeable adoquin, adocreto, adopasto que permita la filtracion y permeabilidad. Excepto cisternas
y fosas sépticas.

H-100-B HABITACIONAL DE ALTA DENSIDADCON COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS Y ESPECIALIZADOS

USOS GENERALES: Habitacional unifamiliar, ddplex y plurifamiliar con comercio y servicios complementarios
a la vivienda basicos y especializados; y los que indique la tabla de uso de suelo.

NORMAS DE USO DE SUELO:

Se tendrd una densidad maxima de 100 viv/ha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 60 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 4 m. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 4 niveles o 12 metros sobre desplante. Se
podrd construir hasta el 70% de la superficie del lote, dejando un 15% de drea verde y un 15% de drea libre.
Con una intensidad maxima de construccion de 2.8 veces la superficie del predio.

En caso de vivienda plurifamiliar, las dreas verdes y recreativas no seran inferiores a 12 m2 por vivienda, en
areas ajardinadas con especies arbdreas, plantas de ornato, arbustos entre otras, que permita la captacién de
agua y permeabilidad. El drea libre se podrd usar como estacionamiento las cual deberd tener material
permeable adoquin, adocreto, adopasto que permita la filtracidn y permeabilidad. Excepto cisternas y fosas
sépticas.

4Para mayor detalle de las normas de uso y ocupacion de suelo, asf como la mezcla de usos del suelo permitidos, ver Tabla de usos del suelo.
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H-125-A HABITACIONAL DE ALTA DENSIDAD SIN COMERCIO

USOS GENERALES: Habitacional unifamiliar, duplex y plurifamiliar y los que indique la tabla de uso de suelo.
NORMAS DE USO DE SUELO:

Se tendrd una densidad maxima de 80viv/ha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 75 m? de superficie y un frente de cuando menos de 5 m. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 metros sobre el nivel de
desplante. Se podrd construir hasta el 75% de la superficie del lote, , dejando un 12.5% de area verde y un
12.5% de area libre. Con una intensidad maxima de construccién de 2.25 veces la superficie del predio.

En caso de vivienda plurifamiliar, las dreas verdes y recreativas no seran inferiores a 12 m2 por vivienda, en
areas ajardinada con especies arbdreas, plantas de ornato, arbustos entre otras, que permita la captacion de
agua y permeabilidad. El drea libre se podrad usar como estacionamiento las cual deberd tener material
permeable adoquin, adocreto, adopasto que permita la filtraciéon y permeabilidad. Excepto cisternas y fosas
sépticas.

H-125-B HABITACIONAL DE ALTA DENSIDAD CON COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS Y ESPECIALIZADOS

USOS GENERALES: Habitacional unifamiliar, duplex y plurifamiliar con comercio y servicios complementarios
a la vivienda bdsicos y especializados y los que indique la tabla de uso de suelo.

NORMAS DE USO DE SUELO:

Se tendrd una densidad maxima de 80viv/ha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 75 m? de superficie y un frente de cuando menos de 5 m. Las
edificaciones podrdn tener una altura maxima sin incluir tinacos de 4 niveles o 12 metros sobre el nivel de
desplante. Se podra construir hasta el 70% de la superficie del lote, dejando un 15% de drea verde y un 15%
de drea libre. Con una intensidad maxima de construccion de 2.8 veces la superficie del predio.

En caso de vivienda plurifamiliar, las dreas verdes y recreativas no seran inferiores a 12 m2 por vivienda, en
areas ajardinadas con especies arbdreas, plantas de ornato, arbustos entre otras, que permita la captacién de
agua y permeabilidad. El drea libre se podrad usar como estacionamiento las cual deberd tener material
permeable adoquin, adocreto, adopasto que permita la filtracidon y permeabilidad. Excepto cisternas y fosas
sépticas.

H-200-A HABITACIONAL DE MEDIA DENSIDAD SIN COMERCIO

USOS GENERALES:
Habitacional unifamiliar, duplex y plurifamiliar y los que indique la tabla de uso de suelo.

NORMAS DE USO DE SUELO:
Se tendra una densidad maxima de 50 viv/ha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las

fracciones resultantes tengan como minimo 120 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 5 m. Las
edificaciones podrdn tener una altura maxima sin incluir tinacos de 4 niveles o 12 m. sobre nivel de
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desplante. Se podra construir hasta el 70% de la superficie del lote, dejando un 15% de area verde y un 15%
de area libre. Con una intensidad maxima de construccién de 2.8 veces la superficie del predio.

En caso de vivienda plurifamiliar, las dreas verdes y recreativas no seran inferiores a 12 m2 por vivienda, en
areas ajardinadas con especies arbdreas, plantas de ornato, arbustos entre otras, que permita la captacién de
agua y permeabilidad. El drea libre se podrad usar como estacionamiento las cual deberd tener material
permeable adoquin, adocreto, adopasto que permita la filtracion y permeabilidad. Excepto cisternas y fosas
sépticas.

H-200-B HABITACIONAL DE MEDIA DENSIDAD CON COMERCIO BASICO Y SERVICIOS ESPECIALIZADOS

USOS GENERALES:
Habitacional unifamiliar, duplex y plurifamiliar
Comercio de productos, servicios y actividades productivas y los que indique la tabla de uso de suelo.

NORMAS DE USO DE SUELO:

Se tendrd una densidad méaxima de 50 viv/ha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 120 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 5 m. Las
edificaciones podran tener una altura mdxima sin incluir tinacos de 4 niveles o 12 m. sobre desplante. Se
podra construir hasta el 70% de la superficie del lote, dejando un 15% de area verde y un 15% de drea libre.
Con una intensidad maxima de construccion de 2.8 veces la superficie del predio.

En caso de vivienda plurifamiliar, las dreas verdes y recreativas no seran inferiores a 12 m2 por vivienda, en
areas ajardinadas con especies arbdreas, plantas de ornato, arbustos entre otras, que permita la captacién de
agua y permeabilidad. El drea libre se podrad usar como estacionamiento las cual deberd tener material
permeable adoquin, adocreto, adopasto que permita la filtracién y permeabilidad. Excepto cisternas y fosas
sépticas.

H-250-B HABITACIONAL DE MEDIA DENSIDAD CON COMERCIO BASICO Y SERVICIOS ESPECIALIZADOSY
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

USOS GENERALES:
Habitacional unifamiliar, duplex y plurifamiliar Comercio de productos, servicios y los que indique la tabla de
uso de suelo.

NORMAS DE USO DE SUELO:

Se tendra una densidad maxima de 40 viv/ha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 150 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 6 m. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o0 9 m. sobre el nivel de
desplante. Se podrd construir hasta el 70% de la superficie del lote, dejando un 15% de area verde y un 15%
de drea libre. Con una intensidad maxima de construccion de 2.1 veces la superficie del predio.

En caso de vivienda plurifamiliar, las dreas verdes y recreativas no seran inferiores a 12 m2 por vivienda, en
areas ajardinadas con especies arbdreas, plantas de ornato, arbustos entre otras, que permita la captacién de
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agua y permeabilidad. El area libre se podrd usar comoestacionamiento las cual deberd tener material
permeable adoquin, adocreto, adopasto que permita la filtracidon y permeabilidad. Excepto cisternas y fosas
sépticas.

H-300-B HABITACIONAL DE MEDIA DENSIDAD

USOS GENERALES:
Habitacional unifamiliar, duplex y plurifamiliar Comercio de productos, servicios y actividades productivas y
los que indique la tabla de uso de suelo.

NORMAS DE USO DE SUELO:

Se tendra una densidad maxima de 33 viv/ha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 180 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 7 m. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o0 9 m. sobre el nivel de
desplante. Se podra construir hasta el 60% de la superficie del lote, dejando un 20% de area verde y un 20%
de drea libre. Con una intensidad maxima de construccion de 1.8 veces la superficie del predio.

En caso de vivienda plurifamiliar, las dreas verdes y recreativas no seran inferiores a 12 m2 por vivienda, en
areas ajardinadas con especies arboreas, plantas de ornato, arbustos entre otras, que permita la captacién de
agua y permeabilidad. El area libre se podrd usar como estacionamiento las cual deberd tener material
permeable adoquin, adocreto, adopasto que permita la filtracidon y permeabilidad. Excepto cisternas y fosas
sépticas.

H-500-B HABITACIONAL DE MEDIA DENSIDAD CON COMERCIO BASICO Y SERVICIOS ESPECIALIZADOS

USOS GENERALES:

Habitacional unifamiliar, duplex y plurifamiliar

Comercio de productos, servicios y actividades productivas Habitacional unifamiliar, duplex y plurifamiliar
Comercio de productos, servicios y actividades productivas y los que indique la tabla de uso de suelo.

NORMAS DE USO DE SUELO:

Se tendra una densidad maxima de 20 viv/ha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 300 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 9 m. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o0 9 m. sobre el nivel de
desplante. Se podra construir hasta el 60% de la superficie del lote, dejando un 20% de drea verde y un 20%
de drea libre. Con una intensidad maxima de construccion de 1.2 veces la superficie del predio.

En caso de vivienda plurifamiliar, las dreas verdes y recreativas no seran inferiores a 12 m2 por vivienda, en
areas ajardinadas con especies arbdreas, plantas de ornato, arbustos entre otras, que permita la captacién de
agua y permeabilidad. El drea libre se podrad usar como estacionamiento las cual deberd tener material
permeable adoquin, adocreto, adopasto que permita la filtracidn y permeabilidad. Excepto cisternas y fosas
sépticas.
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H-5000-A HABITACIONAL DE MUY BAJA DENSIDAD

USOS GENERALES:
Habitacional unifamiliar.

NORMAS DE USO DE SUELO:

Se tendra una densidad méaxima de 14 viv/ha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 3,000 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 20 m.
Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6 m. sobre el nivel de
desplante. Se podra construir hasta el 10% de la superficie del lote, dejando un 80% de drea verde y un 10%
de drea libre. Con una intensidad maxima de construccion de 0.1 veces la superficie del predio.

CU-125-A CENTRO URBANO MEDIA DENSIDAD

USOS GENERALES:
Habitacional unifamiliar, didplex y plurifamiliar ,comercio de productos, servicios y especializados y los que
indique la tabla de uso de suelo.

NORMAS DE USO:

Se tendra una densidad méaxima de 80 viv/ha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 75 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 5 m. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 6 niveles o 18 m. sobre el nivel de
desplante. Se podra construir hasta el 60% de la superficie del lote, dejando un 20% de drea verde y un 20%
de area libre. Con una intensidad maxima de construccion de 3.6 veces la superficie del predio.

En caso de vivienda plurifamiliar, las dreas verdes y recreativas no seran inferiores a 12 m2 por vivienda, en
areas ajardinadas con especies arbdreas, plantas de ornato, arbustos entre otras, que permita la captacién de
agua y permeabilidad. El drea libre se podrad usar como estacionamiento las cual deberd tener material
permeable adoquin, adocreto, adopasto que permita la filtracidén y permeabilidad. Excepto cisternas y fosas
sépticas.

CU-100-A CENTRO URBANO ALTA DENSIDAD.

USOS GENERALES:
Habitacional unifamiliar, ddplex y plurifamiliar ,comercio de productos, servicios y especializados y los que
indique la tabla de uso de suelo.

NORMAS DE USO:

Se tendrd una densidad maxima de 100 viv/ha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 60 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 6 m. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 7 niveles o 21 m. sobre el nivel de
desplante. Se podra construir hasta el 70% de la superficie del lote, dejando un 15% de 4rea verde y un 15%
de drea libre. Con una intensidad maxima de construccion de 4.9 veces la superficie del predio.
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Las dreas verdes y recreativas no seran inferiores a 12 m2 por vivienda, en areas ajardinadas con especies
arboreas, plantas de ornato, arbustos entre otras, que permita la captacién de agua y permeabilidad. El area
libre se podra usar como estacionamiento las cual debera tener material permeable adoquin, adocreto,
adopasto que permita la filtracion y permeabilidad. Excepto cisternas y fosas sépticas.

CU-250-A CENTRO URBANO DE MEDIA DENSIDAD

USOS GENERALES:

Habitacional unifamiliar, duplex y plurifamiliar ,comercio de productos, servicios y especializados y los que
indique la tabla de uso de suelo.

NORMAS DE USO:

Se tendra una densidad maxima de 40 viv/ha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 150 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 6 m. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 5 niveles o 15 m. sobre el nivel de
desplante. Se podra construir hasta el 80% de la superficie del lote, dejando un 10% de drea verde y un 10%
de drea libre. Con una intensidad méxima de construccién de 4 veces la superficie del predio.

En caso de vivienda plurifamiliar, las dreas verdes y recreativas no seran inferiores a 12 m2 por vivienda, en
areas ajardinadas con especies arboreas, plantas de ornato, arbustos entre otras, que permita la captacién de
agua y permeabilidad. El area libre se podrd usar como estacionamiento las cual deberd tener material
permeable adoquin, adocreto, adopasto que permita la filtracion y permeabilidad. Excepto cisternas y fosas
sépticas

USOS GENERALES:

Habitacional unifamiliar, ddplex y plurifamiliar ,comercio de productos, servicios y especializados y los que
indique la tabla de uso de suelo.

NORMAS DE USO:

Se tendra una densidad méaxima de 80 viv/ha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 75 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 4 m. Las
edificaciones podrdn tener una altura maxima sin incluir tinacos de 10 niveles o 30 m. sobre el nivel de
desplante. Se podra construir hasta el 60% de la superficie del lote, dejando un 20% de drea verde y un 20%
de drea libre. Con una intensidad maxima de construccién de 6 veces la superficie del predio.

En caso de vivienda plurifamiliar, las dreas verdes y recreativas no seran inferiores a 12 m2 por vivienda, en
areas ajardinadas con especies arbdreas, plantas de ornato, arbustos entre otras, que permita la captacién de
agua y permeabilidad. El drea libre se podrad usar como estacionamiento las cual deberd tener material
permeable adoquin, adocreto, adopasto que permita la filtracidn y permeabilidad. Excepto cisternas y fosas
sépticas
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USOS GENERALES:

Habitacional unifamiliar, ddplex y plurifamiliar ,comercio de productos, servicios y especializados y los que
indique la tabla de uso de suelo.

NORMAS DE USO:

Se tendra una densidad méaxima de 40 viv/ha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 150 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 6 m. Las
edificaciones podrdn tener una altura maxima sin incluir tinacos de 10 niveles o 30 m. sobre el nivel de
desplante. Se podra construir hasta el 60% de la superficie del lote, dejando un 20% de area verde y un 20%
de drea libre. Con una intensidad maxima de construccién de 4.8 veces la superficie del predio.

En caso de vivienda plurifamiliar, las areas verdes y recreativas no seran inferiores a 12 m2 por vivienda, en
areas ajardinadas con especies arbdreas, plantas de ornato, arbustos entre otras, que permita la captacién de
agua y permeabilidad. El area libre se podrd usar comoestacionamiento las cual deberd tener material
permeable adoquin, adocreto, adopasto que permita la filtracién y permeabilidad. Excepto cisternas y fosas
sépticas.

USOS GENERALES:

Habitacional unifamiliar, dudplex y plurifamiliar ,comercio de productos, servicios y especializados y los que
indique la tabla de uso de suelo.

NORMAS DE USO:

Se tendra una densidad méaxima de 40 viv/ha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 150 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 8 m. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 6 niveles o 18 m. sobre el nivel de
desplante. Se podra construir hasta el 60% de la superficie del lote, dejando un 20% de area verde y un 20%
de drea libre. Con una intensidad maxima de construccion de 3.6 veces la superficie del predio.

En caso de vivienda plurifamiliar, las dreas verdes y recreativas no seran inferiores a 12 m2 por vivienda, en
areas ajardinadas con especies arbdreas, plantas de ornato, arbustos entre otras, que permita la captacién de
agua y permeabilidad. El drea libre se podrd usar como estacionamiento las cual deberd tener material
permeable adoquin, adocreto, adopasto que permita la filtracidn y permeabilidad. Excepto cisternas y fosas
sépticas.
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’EQUIPAMIENTO: E-EC E-RD E-CT E-CA E-SA  E-AS E-E

USO: Equipamiento.
USOS GENERALES:

Los equipamientos que se tienen contemplados para el municipio de Cuautitldn son los siguientes:

= E-EC Equipamiento educacion y cultura.

= E-RD Equipamiento recreacién y deporte.

= E-CT Equipamiento de comunicaciones y transporte.
= E-CA Equipamiento de comercio y abasto.

= ESA Equipamiento de salubridad y asistencia.

= E-AS Equipamiento administracion y servicios.

= E-E Equipamiento especial.

La zona de equipamiento estard destinada a la localizacion de edificios, instalaciones y espacios de uso
colectivo en los que se proporciona a la poblacidon servicios de: educacion y cultura, salud y asistencia social,
comercio y abasto, comunicaciones y transporte, recreacion y deporte, servicios urbanos y administracién
publica.

La altura y la intensidad de construccion en los equipamientos se regirdn por aquellas que estén establecidas
en el proyecto arquitecténico a desarrollarse sin restriccion de uso, altura, intensidad densidad y desplante.
Como un proyecto especial.

1-P-N INDUSTRIA PEQUENA NO CONTAMINANTE.

USO: Industria Pequefia No Contaminante
USOS GENERALES:

Micro industria, industria domestica, maquiladoras, altas tecnologias, talleres, logistica, bodegas,
almacenamiento y actividades productivas en general y los que indique la tabla de uso de suelo.

NORMAS DE USO:

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 6 niveles o 30 metros sobre el nivel de
desplante. Se podra construir hasta el 70% de la superficie del lote, dejando un 15% de drea verde y un 15%
de drea libre. Con una intensidad maxima de construccién de 4.2 veces la superficie del predio. Frente
Minimo de 10 m y Lote minimo de 250m?.

Deberdn incluir dreas verdes y recreativas no seran inferiores a 15% de la superficie del predio, areas
ajardinadas con especies arbdreas, plantas de ornato, arbustos entre otras, que permita la captacién de agua
y permeabilidad. El area libre se podrd usar como estacionamiento las cual debera tener material permeable
adoquin, adocreto, adopasto que permita la filtracion y permeabilidad. Excepto cisternas y fosas sépticas
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Los espacios dedicados a zonas de industria pequefia y mediana o parques industriales y logisticos deberan
dejar una franja de restriccién perimetral de amortiguamiento por ruido de 20 m, de esta franja 10 m estaran
destinados al establecimiento de una barrera arborea en terreno natural con el fin de mitigar el calor en la
temporada de primavera verano, . En la franja arbdrea se permitird la construccion de elementos como
estaciones de bomberos, casetas de vigilancia, comedor, vestidores y tanques de distribucion de agua,
utilizando materiales permeables que ayuden a la infiltracion a los mantos acuiferos.

USO: Industria Mediana No Contaminante

USOS GENERALES:
Comercio de productos especializados, almacenamiento , distribucién y abasto de productos varios, altas
tecnologias, talleres, logistica, bodegas, almacenamiento y los que indique la tabla de uso de suelo. .

NORMAS DE USO:

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 8 niveles o 40 metros sobre el nivel de
desplante. Se podrd construir hasta el 70% de la superficie del lote, dejando un 15% de area verde y un 15%
de drea libre. Con una intensidad maxima de construccion de 5.6 veces la superficie del predio. Frente
Minimo de 20 m y Lote minimo de 20 m?. Lote minimo de 1,000m2

Deberdan incluir dreas verdes y recreativas no seran inferiores a 15% de la superficie del predio, areas
ajardinadas con especies arbdreas, plantas de ornato, arbustos entre otras, que permita la captacion de agua
y permeabilidad. El area libre se podra usar comoestacionamiento las cual deberd tener material permeable
adoquin, adocreto, adopasto que permita la filtracion y permeabilidad. Excepto cisternas y fosas sépticas

Los espacios dedicados a zonas de industria pequefia y mediana o parques industriales y logisticos deberan
dejar una franja de restriccién perimetral de amortiguamiento por ruido de 15 m, de esta franja 10 m estaran
destinados exclusivamente al establecimiento de una barrera arbérea en terreno natural con el fin de mitigar
el calor en la temporada de primavera verano, . En la franja arbdrea se permitird la construccion de
elementos como estaciones de bomberos , casetas de vigilancia, comedor, vestidores vy tanques de
distribucion de agua, utilizando materiales permeables que ayuden a la infiltracion a los mantos acuiferos.

USO: Zona de riesgo.
USOS GENERALES:

No se permiten actividades o usos por estar ubicados en zonas de riesgo (NP). Quedan totalmente prohibidos
los usos urbanos.
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| Z-A  ZONA ARQUEOLOGICA.

USO: Zona arqueoldgica.
USOS GENERALES:

En caso de realizarse cualquier tipo de construccion, ampliacién, remodelacién modificacién y en general
cualquier obra permanente o provisional en un sitio en donde se presuma la existencia de vestigios
arqueoldgicos, se deberd tramitar, ante el Centro INAH Estado de México de Toluca la autorizacién el
proyecto arquitectdnico solicitando el Salvamento Arqueoldgico del INAH (Tramite INAH-00-017).

Debera realizarse primero ante la autoridad federal previa solicitud de licencia de construccién.

-Zona De Vestigios Arqueoldgicos La Joya Cuautitlan

-Casa De Luis Nishisawa, En Conjunto Urbano Ex- Hacienda San Mateo
-Zona Centro / Catedral De San Buenaventura y Area colindante
-Parque de la Cruz

-lglesia De San Juan Diego

-Antiguo Palacio Municipal

AG-MP AGRICOLA DE MEDIANA PRODUCTIVIDAD.

USO: Agricola mediana productividad.

USOS GENERALES:
Agricultura.

NORMAS DE USO:

Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 5,000
m2 de superficie y un frente de cuando menos 20 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin
incluir tinacos de 2 niveles o0 6 m, deberd dejarse como minimo 95% de la superficie del lote sin construir y
una superficie construida equivalente a 0.5 veces la superficie del lote. Adicional debera de dar cumplimiento
con el Plan de Manejo y los criterios establecidos por CEPANAF
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7.1.2. Normas Urbanas Generales

Normas sobre usos y destinos permitidos en areas urbanas y urbanizables

Los usos y destinos del suelo de las dreas urbanas y urbanizables se regularan por las siguientes disposiciones
ambientales:

Los establecimientos de servicios que manejen solventes, pinturas y productos con sustancias organicas
volatiles, como son las lavanderias, tintorerias talleres de pintura automotriz y carpinterias entre otros,
deberdn ubicarse en zonas de uso del suelo predominante comercial e industrial.

Los establecimientos que operen con calderas menores a 500 caballos de vapor / caldera deberdn
ubicarse en zonas con uso del suelo predominante industrial.

Los terrenos que se hayan usado como tiraderos de basura a cielo abierto, deberan ser empleados como
areas verdes con fines recreativos, una vez que hayan sido saneados y presenten condiciones de
estabilidad.

Los desarrolladores inmobiliarios (promotores de vivienda de mas de 2 viviendas, estaran obligados a
reforestar dreas verdes, camellones, andadores, remanentes de vialidad, planicies, zonas no
urbanizables, dentro de su desarrollo habitacional con el fin de minimizar la temperatura al interior del
proyecto.

Normas para la subdivisién y edificacidn en areas no urbanizables

En los predios con actividades productivas situados en el drea no urbanizable, situada fuera del limite de
crecimiento del drea urbana se observaran las siguientes normas de division del suelo y construccion.

Podran subdividirse, cuando a ellos tenga acceso por caminos o carreteras que no sean federales o
estatales:

En la franja de derecho de via de carreteras federales y estatales se debera dejar una restriccion de 100
metros a cada lado de las mismas, solo se permitiran construcciones propias del equipamiento turistico.
En los predios ubicados en estas areas sélo se permitird construir.

Una vivienda por cada 2,000 m2 en lotes con superficie minima de 5 Ha., y frente de 100 m, dejando un
area libre de construccion equivalente al 90%.

Construcciones de apoyo a la produccion agricola, pecuaria y forestal.

Las construcciones complementarias a la actividad deportiva - recreativa en caminata, atletismo vy
deporte hipico, como son: caballerizas, oficinas de administracidn y consultorio veterinario. Instalaciones
que se ubicaran en lotes con dimensiones minimas de subdivision de 2 ha, con una intensidad de
utilizacién de construccién de 0.5 veces de superficie del predio dejando un area libre de construccion
del 80%.

Las construcciones de almacenamiento pueden ser permitidas y estaran condicionadas al cumplimiento de
las normas ambientales y mantener una separacion libre de construccion de 100 m. Con respecto a
cualesquiera de sus colindancias.

Las instalaciones que se ubiquen en estas dreas contaran con los servicios de agua y disposicidén de sus
residuos solidos que el propietario realice y mantenga por su cuenta.

Normas para la restriccién de areas al desarrollo urbano

No se debe permitir el desarrollo urbano en terrenos con:
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. Aluviones naturales recientes, profundos o superficiales, o todo tipo de relleno artificial en y terraplenes
en general, no consolidados y sensibles en muchos casos a efectos de resonancia.
= Terrenos sobre hidratados que, al licuar y abatir su nivel freatico, pierden su capacidad de carga; o
terrenos inestables, con serios agrietamientos y sensibles asentamientos diferenciales.
= Cualquier uso habitacional, deberd estar alejado como minimo a:
= 50 metros de cualquier ducto de petréleo o sus derivados.
= 30 metros de una via férrea.
= 10 metros de una vialidad primaria de acceso controlado.
*= 100 metros de un canal de desagle a cielo abierto.
= 30 metros de una linea de transmision eléctrica de alta tension.
= 25 metros de zonas industriales pesadas o semi pesadas, o zonas de  almacenaje a gran
escala de bajo riesgo.
= 50 metros de zonas industriales o de almacenamiento de alto riesgo.
= 20 metros de preservaciones agrolégicas o ecoldgicas.
= 1,000 metros de la cabecera de una pista de aeropuerto de mediano y largo alcance.

7.1.3. Tipologia de la vivienda

Tabla 101. Tipologia de la vivienda
SOCIAL PROGRESIVA:
INTERES SOCIAL
POPULAR
MEDIA
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL ALTO CAMPESTRE
FUENTE: Cddigo Financiero del Estado de México y Municipio. Art. 3, Inciso XXXVIII.

En la realizacién de los nuevos desarrollos inmobiliarios, es importante considerar las siguientes

recomendaciones para mitigar condiciones de climaticas:
Tabla 102. Normas para la proteccion y ganancia de calor.

RECOMENDACIONES DE PROTECCION Y GANANCIA DE CALOR (asoleamiento)

CARACTERISTICAS RECOMENDACION
Re metimientos y saliente en fachada Evitarlos
Patios interiores Con fuentes o espejos de agua y vegetacion de hoja caduca.
En fachadas S para evitar ganancia directa de calor en primavera
Aleros y verano.
En otras orientaciones combinados con parteluces y vegetacion.
Pédrticos, balcones, vestibulos Espacio de transicion entre espacios exterior e interiores.
Tragaluces Control solar en verano y primavera.
Parteluces Combinados con aleros y vegetacion en fachadas NE, E, NO, O.
Arboles de hoja caduca en rango S o NO
Vegetacion Arboles de hoja perenne en orientaciéon N

Arbustos para controlar angulos solares bajos.

Tabla 103. Normas para la ventilacion

RECOMENDACIONES PARA LA VENTILACION

CARACTERISTICAS RECOMENDACION
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Con ventanas operables de buen sellado
Unilateral Abertura hacia patios interiores.
Que el aire pase a nivel de los ocupantes

No se requiere.

Cruzada . .
Control de los vientos nocturnos y de invierno.

Tabla 104. Normas para el manejo de la vegetacion.
RECOMENDACIONES EN EL MANEJO DE LA VEGETACION

CARACTERISTICAS RECOMENDACION
De hoja caduca en rango Sy NO como control de asoleamiento.

Arboles . . .

De hoja perenne al N como barrera de vientos frios.
Arbustos Como control de dngulos solares muy bajos y de vientos frios.
Clbreselos Especificaciones con minimo requerimiento de agua.

7.1.4. Normas para la preservacién del patrimonio histdrico e imagen urbana
Preservacidn del Patrimonio Histdrico.

Para la conservacién del patrimonio histdrico-cultural construido con respecto al desarrollo urbano, se
deberan considerar los siguientes criterios:

. Las zonas o inmuebles con valor patrimonial deberan identificadas en el presente plan, de acuerdo a su
alcance. Ser objeto de estudio y/o proyectos particulares cuyo objetivo sea, asegurar su restauracion
conservacion y revaloracién arquitectonica.

= Toda accion que pueda alterar las relaciones de volumen, escala, espacio, ritmo y color en los
monumentos y/o en los centros histéricos deberdn ser regulada con, proyectos especificos de
restauracion arquitectdnica avalado por especialista.

. La revitalizacién de un centro histérico deberd tener como meta mejorar las condiciones de vivienda,
servicios y equipamiento; y promover actividades econdmicas nuevas compatibles con la zona.

= Se deberd proteger y hacer peatonal los centros histéricos, mitigar la contaminacién visual, auditiva, el
ruido vy las vibraciones causadas especialmente por el trafico intenso por lo que debera realizarse un
proyecto de arquitectura del paisaje, el cual integre nuevas areas verdes al area central y de resguardo
historico.

= Se deberan establecer alternativas de uso productivo para que el suelo en los centros histéricos se
preservenlos inmuebles con valor patrimonial.

= En el caso de que se requiera de nuevas construcciones, estas deberdn armonizar con la arquitectura
cldsica e imagen urbana acorde con el conjunto existente, logrando su integracién mediante su
composicidn arquitectdnica, volumetria, escala, proporcion, materiales de acabado y color.

Imagen urbana:
= Se desarrollardn acciones y proyectos y se delimitaran y especificaran usos para recuperar los centros
urbanos vy los barrios.

= Contenedores de agua (tinacos), antenas, calentadores solares, paneles solares, tanques de gas, y este
tipo de elementos no deberdn estar expuestos, se colocardn unos metros hacia atras del frente
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priorizando que sea al centro del inmueble, hasta que ya no sean visibles. En el caso de los tinacos, deben
ser cubiertos con muros para que no queden expuestos.

= Se deberan identificar centros urbanos tradicionales / centros de barrio de acuerdo a su jerarquia estos
podran ser sujetos de usos de Plan Parcial o Proyectos especiales.

= La implementaciéon de rampas, sea obligatorio, para todas aquellas edificaciones, que ofrezcan un
servicio o sean de corte comercial, en especial las edificaciones nuevas, en las existentes, con una
adaptacién es suficiente. Todas las edificaciones de corte comercial, de servicios, o institucionales, deben
adaptar rampas de acceso universal, sin llegar a afectar los inmuebles, en el caso de las nuevas
edificaciones que formen parte de este grupo, deberdn implementarse desde el disefio. Con el fin de
garantizar una dptima accesibilidad para todas y todos.

= la vegetacion que sea elegida para alguna intervencion, sea propia del lugar, adecuada al mobiliario
urbano, sus dimensiones no deben obstruir un semaforo, el paso de peatones o vehiculos, se debe
conocer las caracteristicas de los arboles que se planeen colocar; su tamafio maximo de crecimiento,
didmetro de follaje, tipo de hoja y fruto, diametro y profundidad de raices, resistencia a la intemperie y
probables enfermedades. Se debera priorizar en la colocacién del mayor nimero de arboles posibles de
una manera adecuada, por el motivo que aportan un alto grado de mejoramiento al medio ambiente,
previendo de oxigeno, absorben la contaminacién, dan sombra a peatones, vehiculos, edificaciones y
también evitan el calentamiento global.

7.1.5. Normas sobre infraestructura
Infraestructura hidraulica:
Para el tendido de la red hidraulica de distribucion se deberdn considerar los siguientes criterios:

= Los conjuntos urbanos deberdn captar el agua de lluvia vy canalizarla a cisternas pluviales para la
captacion de agua de lluvia ademds de tanques reguladores para su uso exclusivo del conjunto urbano.

= En zonas sujetas a fendmenos naturales ciclicos, las plantas potabilizadoras y de tratamiento de aguas
residuales, deberan contar con plantas auxiliares de energia, independientes del suministro eléctrico
normal.

Infraestructura sanitaria:
Para el tendido de la red sanitaria se deberan considerar los siguientes criterios:

= Parael calculo del gasto de desecho, se considerard el 75% de la dotacion hidraulica sefialada en el punto
anterior, por las pérdidas de consumo, adicionando los gastos industriales, pluviales y si es el caso, las
filtraciones freaticas.

= Para la proteccién del tendido del paso vehicular, deberd haber una profundidad minima de 0.70 metros,
entre nivel de piso y lomo superior de tuberia, en didmetros de hasta 0.45 metros. Para didmetros
mavyores, la profundidad debera ser hasta de 1.70 metros.

= Todo tipo de planta de tratamiento debera estar cercada en su perimetro, y alejada por lo menos a 500
metros de cualquier cuerpo hidraulico importante, para evitar su contaminacion. Se deberan emplazar
en las partes mas bajas del poblado, para facilitar la conexién y operacién de los colectores convergentes
a ellas. No se deberan construir en suelos freaticos inmediatos vy si es el caso, hacer las obras necesarias
para garantizar que no se produzcan filtraciones. Se deberd prohibir cualquier uso recreativo en sus
instalaciones o en su entorno inmediato. Se debera separar, por lo menos, a 100 metros de tiraderos de
desechos sdlidos.

199



AL

MEX

Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales.

Se consideran a estas instalaciones como elementos indispensables para minimizar y en su caso evitar el
deterioro del recurso agua, y por consiguiente del medio ambiente del municipio; por esta circunstancia es
obligatoria la localizacién y construccidon de estos elementos, por lo tanto, bajo ninguna razén de prescindira
a las empresas desarrolladoras de vivienda como de las industrias de la transformacién de que construyan su
planta tratadora de aguas residuales.

La capacidad y la tecnologia de las plantas tratadoras que se ubigquen en el municipio, estard sujeta a la
normatividad de las instancias estatales (Secretaria del Medio Ambiente, CAEM) y federales (SEMARNAT, CNA
y las normas oficiales mexicanas, localizacion, restricciones, etc.); por su parte, el desarrollador o la empresa,
debera especificar el tipo de aguas residuales que se produciran.

Infraestructura eléctrica:
Para el tendido de lineas de energia eléctrica, se deberan considerar los siguientes criterios:
Las alturas minimas para tendido de lineas sobre postes, deberdn ser de 7.50 metros en baja tension y 10.50

metros en alta tension. La separacion maxima entre postes debera ser de 30 metros. La altura minima de
acomedida eléctrica a predio deberd ser de 5.50 metros, con un desarrollo maximo de linea de 30 metros.

Tabla 105. Derechos de via en lineas aéreas. (CFE)

Tensién nominal entre Ancho del derecho de via (m)
fases (kV) Zona urbana Zona rural
400 42.5 48
230 22.5 245
181 22 24
150 21 23
136 21 23
115 20 23
85 15 17
65 15 17
49 14.5 15
34 12 13.5
23 - 12
13 - 9
FUENTE: CFE. Normas para la instalacion de linea de energia
eléctrica.

Infraestructura alumbrado publico:

Para el tendido y distribucién de luminarias de alumbrado publico, se deberadn considerar los siguientes
criterios:

= La altura minima permisible de luminarias deberd ser de 4.80 metros, y la maxima de 12 metros. Su
espaciamiento minimo deberd ser de 25 metros. La intensidad luminica minima deberd ser de 2.15 luces.
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Normas para a dotacidn de infraestructura

Los servicios minimos de infraestructura requeridos por la poblacidon bajo condiciones de normalidad se
indican en la siguiente Cuadro:

Tabla 106. Normas para a dotacién de infraestructura

Servicios/ ubicacién Social Progresivo Interés social Popular-Medio Residencial
Inferior a 40 m2const. De 40 a62 m2const. De 62 a100 m2const. Mas de 100 m2const.
Agua potable (dotacion) | 150 Its/hab 150 lts/hab 200 lts/hab 250 Its/hab
D j S ient
FENAE Y SaNEAMIENTo | 154 Its/hab 120 Its/hab 160 Its/hab 200 Its/hab
(descargas)
100 watts salida 100 watts salida 100 watts salida 100 watts salida
Energia  eléctrica vy |2 salidas por espacio | 2 salidas por | 2 salidas por espacio | 2 salidas por espacio
Alumbrado Publico habitado espacio habitado habitado habitado
2 kw 2 kw 2 kw-4kw 5-10 kw

Normas para la instalacion de torres o sitios celulares denominados radio basé

Con Base en Recomendaciones a los estados y municipios para el despliegue de infraestructura de
telecomunicaciones y la Guia de infraestructura de telecomunicaciones.

La infraestructura de Telecomunicaciones se clasifica en :

1) Antenas
2) Torres de Telecomunicaciones

La Infraestructura activa de telecomunicaciones son las antenas, portadoras y agregadores. La infraestructura
pasiva son las torres, postes y mastiles.

1.-Las Antenas de Servicio Mévil son las empleadas para servicios de telecomunicaciones moviles con
tecn (6] | Ogia 3 G/4G/SG Caracteristicas Técnicas de Infraestructura de Servicio Mévil

Frecuencias de operacion | Forma de la antena Dimensiones aproximadas
en bandas de espectro

"

700 MHz, 850 MHz

Ancl m
Profundidad: 1805 mm
Peso;

1900 MHz, 2.1 GHz, 25 GHz
kg

1
i

Larga: 600 mm
700 MHz Ancho: 560 mm
Profundidad: 156 mm
Peso: 12 kg
N

790-960 MHz, TNO-2170

]
MHz 25 CHZ ;

£
BOE-950 MHz, 1710-2700 o oE
MHz

r
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2.- Antena de Servicio de Microondas

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO
CUAUTITLAN, MEXICO

Se utilizan como antenas repetidoras de sefiales, se utiliza para internet fijo, enlaces de datos y telefonia fija.

Caracteristicas Técnicas de Infraestructura de Servicio de Microondas

Frecuencias de operacion
en bandas de espectro

Forma de la antena

Dimensiones aproximadas

145 -1535 GHz

Diametro: 80 cm
Peso: kg

212-236GCHz

Diametro: 20 cm
Peso: 7 kg

"
A

Diametro: 30 cm

37-386 GHz Pescc 6 kg
Diametro: 30 cm
T -86GHz Peso:c & kg

Tabla 2. Ejemplos de antenas empleadas para enlaces fijos2

Se pueden instalar en Torres o Construcciones dependiendo el tamafio de la antena.

Torres de Telecomunicaciones

1. Monopolo hasta una Altura de 18 a45 m

Monopolo mimetizado

Base del monopolo
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EDOMEX CUAUTITLAN, MEXICO

2.-Macroposte hasta una altura 20m

>

b Seccién del monopolo

Forma del monopolo "CONICA" seccidn de |a base
gruesa y ultima seccién delgada

Cimentacién de un
monopolo

Equipamiento de poste en taller




Ao

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO
EDOMEX

CUAUTITLAN, MEXICO

3.- Antena Auto soportada de 6m hasta 85m para telecomunicaciones

=

- .

» it
|
t
= "‘

— | a—

4.- Arriostradas o Atirantadas ubicadas principalmente en azotea de casas o edificios, también
considerandose su instalacién en terreno natural. Su altura serd de 6 hasta 100m.
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EDOMEX CUAUTITLAN, MEXICO

5.- Méstiles su altura sera de 3 hasta 20m para instalacion en lugares elevados, como edificios con carga
moderada. Clasificandose de la siguiente forma:

Mastiles Arriostrados

Mastiles Apuntalados

Mastiles auto soportados

Revisar Guia de infraestructura de Telecomunicaciones SCIT PROMTEL del Organismo promotor de
inversiones en Telecomunicaciones.

Para obtener autorizacion para la construccién, regularizacion e instalacion de infraestructura de
telecomunicaciones, el solicitante deberd presentar, a través del formato sefialado, los siguientes requisitos:

~

10.

Datos y copia simple de los documentos que acrediten la personalidad o representaciéon legal del
interesado.

Copia simple del documento que acredite la propiedad o posesion del inmueble o predio en el que se
construird e instalara la torre o autorizacién: titulo de propiedad, contrato de arrendamiento,
contrato de comodato, contrato de subarrendamiento si en una cldusula lo permite, contrato de
usufructo, constancia de posesién ejidal, constancia de posesion comunal, permiso o autorizacion
por parte de la autoridad correspondiente u otro documento de naturaleza similar.

Planos arquitectdnicos, constructivos con coordenadas UTM, en original, elaborados y firmados por
el responsable del proyecto, el responsable de la ejecucion de la obra, por el Director Responsable de
Obray corresponsables de estructuras con los Datos del inmueble o predio.

Copia acreditacion vigente del Director Responsable de Obra y corresponsable en estructuras.

Plano de Disefio de la Estructura asi como de la edificacion que la soporte y corresponsable en
estructuras, memoria descriptiva del proyecto en original, Memoria de Instalaciones eléctricas.,
Memoria de calculo estructural y/o Estabilidad estructural elaboradas y firmadas por DRO.

Dictamen de proteccion Civil Municipal.

Mecanica de suelo firmado por DRO.

Plan de mantenimiento y Bitadcora de Mantenimiento firmada por DRO Fecha de inicio y término de
los trabajos de construccion e instalacion.

Copia simple de la autorizacion otorgada por la Direccion General de Aeronautica Civil SCT

En caso de que la construccion e instalacidn pretenda realizarse en areas catalogadas como histdricas
0 con existencia de monumentos artisticos, arqueoldgicos o histéricos, se deberd presentar copia
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' _______________________________________________________|]
simple del permiso o autorizacién expedido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y/o el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia y, en su caso, la autoridad estatal y/o local correspondiente.

11. En caso de que la construccion e instalacidn pretenda realizarse en areas naturales protegidas, se
debera presentar copia simple del permiso o autorizacién expedido por la, la autoridad estatal y/o
local correspondiente.

Original la pdliza de Seguro de Dafios a Terceros con vigencia de 12 meses minimo. (responsabilidad
civil) correspondiente

12. Licencia de Uso de Suelo y Alineamiento vigente.

7.1.6. Normatividad para la ubicacién de una Gasoneras

Se permitirdn las estaciones de Servicio para almacenamiento y expendio de diesel, gasolinas y gas en los
usos establecidos del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano contemplando las siguientes normas
oficiales mexicanas ademas de la emision de la Evaluacién Impacto Estatal EIE.

NOM-005-ASEA-2016, Disefio, construccidn, operacion y mantenimiento de Estaciones de Servicio para
almacenamiento y expendio de diesel y gasolinas.

NOM-008-ASEA-2019, Estaciones de servicio con fin especifico para el expendio al publico de gas licuado de
petréleo, por medio del llenado parcial o total de recipientes portatiles y;

NOM-010-ASEA-2016, Gas Natural Comprimido (GNC). Requisitos minimos de seguridad para Terminales de
Carga y Terminales de Descarga de Mddulos de almacenamiento transportables y Estaciones de Suministro
de vehiculos automotores

Normatividad para la ubicacion de una estacién o planta de almacenamiento y distribucion de GAS L.P.

Para efectos juridico-administrativos el uso del suelo para una estacién o una planta de almacény
distribucion de gas L.P. se define como Evaluacién de Impacto Estatal.

Las Gaseras o Gasoneras que se encuentren en corredores urbanos deberdn acreditar su antigliedad,
presentando autorizaciones municipales o estatales, seglin sea el caso y acreditar el cumplimiento de sus
obligaciones estatales. La licencia de uso de suelo que se le asigne serd Unicamente para tramite de
Evaluacion de impacto Estatal, no autorizando el funcionamiento ni ningun tipo de actividad comercial o de
construccién. Por lo que serd Obligatorio la para su funcionamiento y construccion.

Cuando se trate de nuevas construcciones, podran establecer una estacién o una planta de almacény
distribucion de gas L.P., en dreas no urbanizables exclusivamente en uso AG-MP siempre y cuando cumplan
las siguientes condiciones:

A) No se permitird el establecimiento de una estacion o una planta de almacén vy distribucién de gas
L.P., en predios que presenten zonas de inestabilidad y agrietamiento, brazos o lechos de rios, zonas
de extraccién de agua, cavernas o minas, asi como areas de conservacion patrimonial o inmuebles
con valor cultural o histérico.

B) Se podra instalar una estacion o una planta de almacén vy distribucion de gas L.P., junto a una
Estacion de Servicio (Gasolinera), siempre y cuando el limite de la poligonal del predio de la

206



AL

MEX

gasolinera colinde al radio de 30.00 metros (zona de impacto), asi como previo dictamen de la
Direccion General de Proteccion Civil.

C) Se podra instalar una estacién o una planta de almacén y distribucién de gas L.P., junto a una
Gasoneras siempre y cuando los radios de seguridad de una estacién o y de la planta de
almacenamiento y distribucion de gas L.P. se respeten, previo dictamen de la Direccion General de
Proteccion Civil, Secretaria del Medio Ambiente y Direccién General de Vialidad.

D) Para la ubicacién de una estacion o una planta de almacén y distribucion de gas L.P., el predio debera
estar ubicado fuera del derecho de via y dentro de la franja de 100.00 metros y en caminos,
carreteras o autopistas que comunican a los diferentes centros de poblacién y en areas industriales.

E) La instalacién de una estacién o una planta de almacén y distribucion de gas L.P. se podra realizar,
previo a la Evaluacién de Impacto Estatal.

7.1.7. Normas sobre infraestructura vial y transporte.
Normas sobre Vialidad

= No se permitira desarrollo urbano sobre la superficie de derecho de via en vialidades regionales (acceso
controlado). Solamente se permitiran servicios carreteros en edificios puestos o garitas de revisién y
casetas de cobro de cuotas.

= Se deberd determinar y acotar con precisién los limites entre el sistema vial regional y el urbano. Para tal
efecto, toda vialidad regional a cargo o administrada por los gobiernos federal y estatal, deberd
articularse y respetar los trayectos y desembocaduras de las vias primarias urbanas.

= Toda circulacion de los sistemas viales regionales y urbanos deberd alojar un sistema integral de
sefializacion para conductores y peatones, con cardcter informativo, preventivo y respectivo de sus
movimientos. El sistema se deberd basar en elementos verticales y horizontales, fijos pintados,
luminosos, fosforescentes o eléctricos.

= En funcién a los volimenes vehiculares se deberdn prever normas y dispositivos de desaceleracién
vehicular en las conexiones de acceso de vialidad regional a urbana, independientemente de que esta
aumente, mantenga o disminuya sus secciones viales. Un minimo tramo de desaceleracion sera de 250
metros de largo.

= Los libramientos deben canalizar una alta proporcion de trasportes de paso, evitando al maximo la
introduccién indisciplinada de vehiculos, en especial pesados, al interior de la mancha urbana. No
obstante, su construcciéon no debe ser un obstaculo para el desarrollo urbano, ni estimulo para su
crecimiento desordenado. Las conexiones del libramiento se deberan controlar y articular al sistema vial
primario del poblado.

= En el presente Plan municipal de desarrollo urbano se consideran cuatro tipos bdsicos de vialidad:
Vialidad regional (acceso controlado), vialidad primaria y vialidad secundaria y vialidad local.

La normatividad bdsica de referencia para el disefio de vialidades se indica en la siguiente Cuadro:

Tabla 7. Normas sobre infraestructura vial

VIAS DE ACCESO
CONCEPTOS CONTROLADO VIAS PRIMARIAS VIAS SECUNDARIAS VIAS LOCALES
POBLACION A SERVIR E&OB'OOO A MAS 250,500 A MAS HAB E'()A%OOO A MAS 2,500 A MAS HAB
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VIAS DE ACCESO
CONCEPTOS CONTROLADO VIAS PRIMARIAS VIAS SECUNDARIAS VIAS LOCALES
HASTA 1.00 KMS.
LONGITUD 5 KMS. A MAS 5 KMS. A MAS HATA 2.5 KMS 5
VELOCIDAD DE PROYECTO | 70 —80 KM./H. 50 -70 KM./H. 40 - 60 KM./H. 30-50 KM./H.
VELOCIDAD DE
OPERACION 55—-80 KM./H. 40 - 60 KM./H. 3055 KM./H. 15 —45 KM./H.
VEL HORA MAX. DE
DEMANDA 50 KM. / H. 40 KM. / H. 30 KM. / H. 15 KM. / H.
CENTRAL4 -8 UN SENTIDO 4 -6 UN SENTIDO 2 -4 | UN SENTIDO 2 -4
NUMERO DE CARRILES LATERAL 3 DOBLE SENTIDO 4—6 | DOBLE SENT. 2 -3 | DOBLE SENTIDO 2
CENTRAL -
ANCHO CARRILES 6 LATERAL 3.00-3.30 M. 3.003.30 M. 3.00 M.
ANCHO CARRIL
ESTACIONAMIENTO 2.50 M. 2.50 M. 2.50 M. 2.50 M.
ANCHO BANQUETAS 3.5-5.00 M. 3.5-5.00 M. 2.00-2.50M. 1.20-2.50 M.
DERECHO DE VIA 48.00—-94.00 M. | UN SENTIDO 16.20—-23.50 M. 12.50 - 23.50 M.
22.60—-42.00 M.
DOBLE SENTIDO
30.00 -58.00 M.
SEPARACION ENTRE VIAS | 800 — 1,200 M. 800-1,200 M. 200 —400 M. 50 A100 M.
PENDIENTE
LONGITUDINAL
MAXIMA TRAMOS LARGOS | 4% 5% 8& 12-15%
MAXIMA TRAMOS CORTOS | 6% 7%

Normas sobre Transporte

Las terminales y centrales de autotransporte de carga y omnibuses de pasajeros foraneos, deberan instalarse
en las derivaciones entre un libramiento y la vialidad primaria local. También a través de la jerarquizacion y
trayectorias viales urbanas, se deberd canalizar el autotransporte de carga hacia las zonas industriales o de
gran almacenamiento y el de pasajeros foraneos hacia los sistemas de transporte publico urbano.

Tabla 8. Normas sobre transporte.

DEMANDA
HORA PICO COBERTURA VELSE;DAD EIS’;I?AAD;EE LOFIK\IUG"IEZUD CARACTERISTICAS DE VIA
(USUARIO) : !
70,000 LOCALIDAD /0 d 80 1,200 m RIGIDA
km/hrs.
35,000 55 a 701800 a 1,200
70,000 LOCALIDAD km/hrs. m FLEXIBLE
70,000 70 a 80 | 1,000 a
140,000 LOCALIDAD km/hrs. 1,500 m 10 km RIGIDA

5 La longitud maxima para calles con retorno es de 150 m. con un radio minimo de giro de 15m.

6 el carril derecho es mas ancho que los demas, con 3.6 m.
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DEMANDA

HORA PICO COBERTURA \ZE ) ESPERADE | LONGITUD | ) o s rER(STICAS DE VIA
MAX. PARADA RUTA.

(USUARIO)
35,000 40 a 60 10 km.min.
20,000 LOCALIDAD . 500 m Lo FLEXIBLE
70,000 LOCALIDAD 40 @ 607500 s 10km. Min - ¢\ c1pa

km/hrs. 1.5 km

15,000 a 30 a 40 10 km. Min
30,000 DISTRITO cn/hrs 500 mts. Lo RIGIDA
10,000 a 40 a  50/100 a 300 |6 km. Min
30,000 DISTRITO km/hrs. mts. 0.5 km FLEXIBLE
10,000 a 40 a 50100 a 3006 km. Min
15,000 DISTRITO km/hrs. mts. 0.5 km FLEXIBLE
10,000 a 40 a 50100 a 300 |6 km. Min
15,000 DISTRITO km/hrs. mts. 0.5 km FLEXIBLE

FUENTE: Manual para la elaboracién de planes parciales Instituto Mexicano del Transporte.
7.1.8. Normas sobre dotacién de equipamiento

Las normas minimas que deben cubrirse en la dotacion de los diferentes elementos de equipamiento urbano
en todo tipo de desarrollos se establecen en el articulo 54 al 65 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo

Debera considerarse paralelamente la norma oficial mexicana NOM-002-SEDATU-2022 Equipamiento en los
instrumentos que conforman el sistema general de planeacidon territorial. Clasificacion, terminologia vy

aplicacion .

Tabla 9. Normas de equipamiento. Subsistema Educacion.

Pob Radio
Dem./ Sup. Sup. Radio de de Modula-
Requerimiento | UBS. Cap. Serv. | Const. | Predio | Cober- | ciénGené-
Elemento A . Pob. Turnos Influencia .
(Nivel Medio) Total (1) Alumn/UBS | (m2)/ | (m2)/ Reg. (Km) tura rica
UBS | UBS | & Urb. | (Aulas)
%
(mts)
Jardin de nifios | Indispensable | 5.3 Aula |2 70 96 262 1.5 750 7
Primaria Indispensable | 18 Aula |2 70 77 217 5 500 12
Centro de
EZESC'taC'O” | | Condicionado | 48 | Taller |2 80 422 1417 (5220 | 2000 |10
trabajo.
Telesecundaria | Condicionado | .93 Aula |1 25 77 283 10 1000 |6
secundaria Indispensable | 455 | Aula |2 80 278|600 | 10 1000 |10
general
Preparatoria 2000
enF;_raI Condicionado | 1.035 | Aula |2 80 276 895 25a30 |a 10
& 5000
Centro de
bachillerato No se 5 2000
tecnoldgico vy | requiere ' Aula |2 80 276 895 25230 |a 10
de servicios 5000

Tabla 113. Normas de equipamiento. Subsistema Salud.
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Pob. I s, _ _ Mo.d'ula-
Requerimiento B U.B.S. Const. | Predio Radlod?z Radio de c1<?n.
Elemento (Nivel Medio) Pob. (1) Turnos (m2)/ (m2)/ Influencia | Cober-tura | Genérica
Total Reg. (Kg) | Urb. (m2) (Carro
% UBS UBS camilla)
Centro de | Indispensable | 40 Consultorio | 2 99.2 200 5a15 1000 3
salud urbano
(SSA)
Centro de
salud con centro
.. .., |Indispensable | 40 Consultorio | 2 310 500 5a15 de 3
hospitalizacién Poblacion
(SSA)
Unidad de | Indispensable | 50 Consultorio | 2 290 800 15 5000 3
medicina
familiar (IMSS)
Unidad de | Indispensable | 11 Consultorio | 2 112 400 5a15 5000 2
medicina
familiar
(ISSTE)
Puesto de | Indispensable | 90 Carro 1 35 75 5a15 10000 10
SOCorro camilla
(Cruz Roja)
Tabla 110Normas de equipamiento. Subsistema Asistencia Social.
Radio
i Sup. Sup. . de Modula-
Requerimiento D) U.B.S Cap. Serv. Conpst. Pregio Radlod_e Cober- | ciénGené-
Elemento - . Pob. Turnos Influencia .
(Nivel Medio) Total (1) Alumn/UBS | (m2)/ | (m2)/ Reg. (Ke) tura rica
UBS UBS Urb. (Aulas)
& (mts)
Centro de
asistencia y || i ensable |14 | Aula | 1 16 785 240 |5 1,500 |6
desarrollo
infantil
Centro de Aula/
desarrollo | Indispensable 52 Taller 38 138 240 5 700 7
comunitario
(1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995.
Tabla 111. Normas de equipamiento. Subsistema Salud.
Pob. Sup. Sup. . . Mo'd’ula—
Requerimiento b U.B.S. Const. | Predio Radlodg Radio de c1(?n.
Elemento (Nivel Medio) Pob. (1) Turnos (m2)/ (m2)/ Influencia | Cober-tura | Genérica
Total Reg. (Kg) | Urb. (m2) (Carro
% Qes LE camilla)
Centro de | Indispensable | 40 Consultorio | 2 99.2 200 5a15 1000 3
salud urbano
(SSA)
Centro de
salud con centro
.. ., |Indispensable | 40 Consultorio | 2 310 500 5a15 de 3
hospitalizacion Poblacion
(SSA)
Unidad de | Indispensable | 50 Consultorio | 2 290 800 15 5000 3
medicina

familiar (IMSS)
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Unidad de | Indispensable | 11 Consultorio | 2 112 400 5a1l5 5000 2
medicina
familiar
(ISSTE)
Puesto de | Indispensable | 90 Carro 1 35 75 5a1l5 10000 10
SOCorro camilla
(Cruz Roja)
Tabla 112. Normas de equipamiento. Subsistema Asistencia Social.
Radio
Pob.
Sup. Sup. . de Modula-
Requerimiento D U.B.S Cap. Serv. | Const. | Predio ALl d_e Cober- | ciénGené-
Elemento k . Pob. Turnos Influencia .
(Nivel Medio) Total (1) Alumn/UBS | (m2)/ | (m2)/ Reg. (Ke) tura rica
UBS | UBS &8 1 Ub. | (Aulas)
%
(mts)
Centro de
asistencia y || i ensable |14 | Aula | 1 16 785 240 |5 1,500 |6
desarrollo
infantil
Centro de Aula/
desarrollo Indispensable 52 Taller 1 38 138 240 5 700 7
comunitario
Tabla 113. Normas de equipamiento. Subsistema Cultura.
Pob. Sup B
Requerimiento Lz U.B.S. CI Const. | Predio RadIOd? Radio de Mo.d'ula—
Elemento (Nivel Medio) Pob. 1) Turnos Serv. (m2)/ (m2)/ Influencia | Cobertura cién
Total JUBS Reg. (Km) | Urb.(m2) | Genérica
% UBS UBS
Biblioteca 1 jicpensable | 80 Silla 1 5 42 1125 (NOSe 15000 |48
publica considera
Casa de Indispensable M2 area de Centro de
cultura P 90 servicios culturales | 1 17 14 2.5 60 Poblacién ,
maodulo
1,34 1
Centro social | Indispensable | 63 M2 construido 1 Variable | 1 2.9 15 340 a ,
670 maodulo
Auditorio 1,340 a1
Indi | B Variable | 1 1.7 1 !
municipal ndispensable | 85 utaca ariable 6 5 2,340 médulo
Tabla 114. Normas de equipamiento. Subsistema Recreacion.
. Cap. D.IS' Sup- SUP.' Radio de Radio de Mo'd'ula-
Requerimiento U.B.S. Usuarios = Const. Predio . cion
Elemento B ) Turnos Influencia Cobertura -
(Nivel Medio) (1) / (m2)/ (m2)/ Reg. (Km) Urb. (mts) Genérica
UBS UBS UBS = ro:
6.25
usuario
- ) 2 )
Plaza civica | Indispensable M2 de Variable |s  por|0.03 1.35 15 Centroﬂde
plaza Poblacién
m2 de
plaza
Juegos M2 de No se
) 8 ) Indispensable terren | Variable | 3.5 0.01 700 ) 3502700 |1
infantiles o considera
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Jardin Indispensable M2 de Variable | 0.04 3500 |N° €35 1
vecinal jardin considera
Parque de || icbensable M2 de |, Lohab o o000 [NO o selegg 1a5
barrio parque por m2 considera
Usuario
Parque M2 de por Centro de
9 Condicionado 1 cada | .016 |1000 |30 y
urbano parque Poblacién
m2 de
parque
1
éerreizs - M2 de U:rjarlo No se | Centro de
- v Indispensable terren | Variable P 3 1000 ) -
exposicione o cada considera | Poblacion
s m2 de
terreno
Tabla 115. Normas de equipamiento. Subsistema Deporte.
Pob.
Sup. Sup. . i Modula-
Requerimiento D] U.BS. Cap. Dis./ | Const. | Predio A2l d_e SEIIES cionGené-
Elemento K . Pob. Turnos Influencia | Cobertura :
(Nivel Medio) (1) UBS (m2)/ | (m2)/ rica
Total Reg. (Km) | Urb. (mts)
% UBS UBS
(]
Médulo 1 usuario
) ) M2 de por m?2 750 a
deportivo | Indispensable | 60 cancha 1 de 0.027 | 1.13 15 1000 la2
cancha
1 usuario Centro
i N M2
Unidad | No *¢ 160 de por cada | 99 1144 | 60 de 1
deportiva | requiere cancha m2 de L,
poblacién
cancha
Tabla 116. Normas de equipamiento. Subsistema Comercio.
Radio
Pob.
. Sup. Sup. . de Modula-
Requerimiento L U.B.S. (IR, Const. | Predio betliy d? Cober- | ciénGené-
Elemento K . Pob. Turnos Hab./ Influencia )
(Nivel Medio) Total (1) UBS (m2)/ | (m2)/ Reg. (Km) tura rica
o8 UBs = UBS & Urb.
%
(mts)
Plaza de
usos ) ) 750 a
s Indispensable | 100 Puesto | 1 Variable | 49.65 |90.03 |15 90
multiples 1000
(tianguis)
Mercado Local
tblico Indispensable | 100 o) 1 121 18 30 Variable | 750 1la5*
P puesto
Tabla 117. Normas de equipamiento. Subsistema Abasto.
Sup. Sup. ) ) Modula-
Requerimiento Fele: i U.B.S. Const. | Predio R d? Radio de cion
Elemento K . Pob. Total Turnos Influencia | Cobertura =
(Nivel Medio) % (1) (m2)/ | (m2)/ Reg. (Km) | Urb, (mts) Genérica
° UBS | UBS | & :
Unidad ' M2 de Centro
de No se requiere | 10 bodega 200 364 100 de 1
abasto & Poblacién
5 .
Rastro Condicionado* | 100 M de‘a.rga 12.1 | 60.06 | Variable Centro 1
de sacrificio de
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Tabla 122. Normas de equipamiento. Subsistema Comunicaciones.
Sup. Sup. e LI de' Radiode | Modula-
oy Pob. Dem./ ; Influenci L, ,
Requerimiento U.B.S. Const. Predio Cober- | ciénGené
Elemento K , Pob. Total Turnos a .
(Nivel Medio) % (1) (m2)/ (m2)/ Re tura -rica
° UBS uBS & Urb. (mts)
(Km)
Ventanilla 1
Agencia de || yicensable | 85 de 1 25.5 455 | VAL 1 000 | ventanil
correo atencion e
S a
al publico
Ventanilla
Centro de
integral de | Condicionado 85 -, 1 14.5 324 25 2,000 1(a)
- atencién
servicios S
al publico
Administracié Ventanilla
n de correos de
Indi bl 85 . 1 36.4 69.4 30
(oficina ndispensable atencion 1,500 1
telecom.) al publico
Ventanilla
C
Administracié de dsntro
n telegrafica | Indispensable 62 atencion 1 30 45 30 1 1(b)
s poblacioé
al publico
n
Unidad
remota de Linea
lineas Indispensable 85 telefénica | 1 0.05 0.025 |5a12 |2a4 1
(Telmex)
Oficina Ventanilla
comercial de
No se requiere | 85 atencion 1 37 107 20 5,000 1
(Telmex) S
al publico
Centro
Central de ) Cajon de
Ind bl 100 ) d
autobuses ndispensable abordaje 94 500 35 N .
poblacio
n
Tabla 118. Normas de equipamiento. Subsistema Administracion.
Pob.
o Dem./ . SUP.' Radiode | Radio de !\{Iodula:
Requerimiento U.B.S. Cap. Const. | Predio . cionGené-
Elemento (Nivel Medio) Pob. () Serv/UBS | (m2)/ | (m2)/ Influencia | Cober-tura rica
Total ’ Reg. (km) | Urb. (mts)
UBS UBS
%
100
- ) )
Oficina  del | yispensable 100 M2  [habitantes |, 17 |45 centro de | 55 ma
gobierno Estatal construido | por  m2 poblaciéon
construido
200
- ) .
Oflqna de Condicionado )8 M ‘ habitantes 1 ) 30 Centro”de 50(d)
hacienda estatal construido | por  m2 poblacién
construido
Palaci M2 Centro d
@ aqq indispensable 100 ) Variable 2 2.5 30 en ro” N
municipal construido poblacion
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MEX

Tabla 124. Normas de equipamiento. Subsistema Servicios urbanos.

Pob. .
Dem S S Radio de
Requerimient / U.B.S. Cap.Dis./ | Const. | Predio Influenci | Radio de Mf)dula-
Elemento o a Cobertura | ciénGen
(Nivel Medio) el (1) e (m2)/ | (m2)/ Re Urb. (mts) é-rica
Total UBS | UBS €. :
(Km)
%
Indispensabl 3 Centro de | 2,860
Cementerio P 100 | Fosa cadavere | 0.02 |6.25 5 ., ’
e Poblacion | fosas
s por fosa
Comandanc | Indispensabl M2 Centro de
) o P 100 | construid | Variable |1 2.5 15 ., | 600
ia de policia | e o Poblacion
M2 de |5 hab. /
B Indi bl Centrod
asu‘rgro ndispensa 100 | terreno m2 de |0 1 5 en ro”e la7
municipal e o Poblacién
por afio terreno
indispensabl Pistola 28 veh/
Gasolinera P 11(e) | despa- pistola/ 16 50 10a50 | 1,000 lab

chadora turno
(1)Unidad Basica de Servicio.

7.1.9. Normas de Disefio para la Construccidon de un Cementerio y nichos.

= Construccién de una barda perimetral de todo el predio dejando un frente libre de 10m

= Sembrado de arboles en perimetro y fachadas que den frente a vialidades

= Construccién de un depdsito de basura

= Contar con dreas de circulacion peatonal de 2.0 m de ancho como minimo

» La medida de la fosa serda de 1.20m x2.20m y la profundidad 2.6 m No se podrd exceder estas
dimensiones.

= Un cajon de estacionamiento para vehiculos por cada 50 fosas

= Requerimiento minimo de superficie de terreno 3 m2. por fosas, incluidas circulaciones y servicios.

= Ancho minimo por cripta: 1.20x2.20 m?

= Superficie maxima de construccion: 20 m? (capilla opcional)

= Numero de niveles: 1 (uno)

= Altura en metros: 2.50 (dos metros con )

= Coeficiente de utilizacion del suelo: 1

= M2 Construidos por fosa: 20 m?

7.1.10. Requerimientos de estacionamiento

Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de normas de estacionamiento y la de
disposiciones adicionales.

Estas normas se deberan relacionar con la tabla de clasificacidon y mezcla de usos del suelo.

Las normas de estacionamientos que a continuacion se presentan, se refieren al espacio que debera ser
previsto exclusivamente para este fin en el interior del predio, de acuerdo al tipo de uso previsto.

214



MEX
Requerlmlento de EstaC|onam|ento para
Normas de Usos del suelo
USO GENERAL USO ESPECIFICO UNIDAD/USO NUMERO DE UNIDAD DE
CONSTRUCCION CAJONES MEDIDA
1.1 | HABITACIONAL. HABITACIONAL HASTA 80 1 CAJON M2 DE
CONSTRUCCION
POR VIVIENDA
PLURIFAMILIAR MAS DE 80 HASTA | 2 CAJONES M2 DE
200 CONSTRUCCION
POR VIVIENDA
MAS DE 200 HASTA | 3 CAJONES M2 DE
500 CONSTRUCCION
POR VIVIENDA
MAS DE 500 4 CAJONES M2 DE
CONSTRUCCION
POR VIVIENDA
CONDOMINIO 1 CAJON POR CADA 4 |1 CAJON POR
VIVIENDAD PARA | CADA 4
VISITAS. VIVIENDAD PARA VIVIENDA
VISITAS.
ACTIVIDADES
TERCIARIAS:
2. | OFICINAS. PUBLICAS DE GOBIERNO, | HASTA 40 NO REQUIERE M2. DE
1 SINDICALES, CONSULADOS, CONSTRUCCION
REPRESENTACIONES EXTRANJERAS, | MAS DE 41 HASTA 150 | 1 CAJON /60M2 | M2. DE
AGENCIAS COMERCIALES, CONSTRUCCION
DE VIAJES Y PRIVADAS. MAS DE 150 HASTA |1 CAJON/50M2 | M2. DE
500 CONSTRUCCION
MAS DE 500 HASTA |1 CAJON/40M2 | M2 DE
1000 CONSTRUCCION
MAS DE 1000 . 1 CAJON/30M2 | M2 DE
CONSTRUCCION
2. | SERVICIOS SUCURSALES BANCARIAS, | CUALQUIER 1 CAJON/4OM2 | M2 DE
2 | FINANCIEROS. ASEGURADORAS, AGENCIAS | SUPERFICIE CONSTRUCCION
FINANCIERAS, CAJEROS
AUTOMATICOS, CASAS DE BOLSA Y
CAJAS POPULARES, SOCIEDADES
FINANCIERAS DE OBJETO
MULTIPLE, CASAS DE CAMBIO Y
EMPENO E INSTITUCIONES DE
INTERMEDIACION ~ CREDITICIA Y
FINANCIERA NO BURSATIL, AS[
COMO COMERCIALIZADORAS
(COMPRA Y/O VENTA DE ORO Y
PLATA).
2. |COMERCIO  DE | ESTABLECIMIENTOS  PARA LA | HASTA 50. NO REQUIERE M2 DE
3 | PRODUCTOS Y VENTA DE ABARROTES, VINOS CONSTRUCCION
SERVICIOS EXPENDIOS DE ALIMENTOS SIN
BASICOS. PREPARAR Y DE  COMIDA
ROSTICERIAS,
CARNICERIAS, PESCADERIAS, | MAS DE 50 HASTA 150 | 1 CAJON/50M2 | M2 DE
SALCHICHONERIAS ~ PANADERIAS, CONSTRUCCION
DULCERIAS, FRUTERIAS,
RECAUDERIAS,
PAPELERIAS, PERIODICOS, | MAS DE 150 HASTA | 1 CAJON/50M2 | M2 DE
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PINTURA,  RECTIFICACION DE
MOTORES, ALINEACION Y
BALANCEO, REPARACION DE

MEX
USO GENERAL USO ESPECIFICO UNIDAD/USO NUMERO DE UNIDAD DE
CONSTRUCCION CAJONES MEDIDA
REVISTAS, LIBRERIAS, | 300 CONSTRUCCION
TABAQUERIAS ~ SALONES DE
BELLEZA, PELUQUERIAS,
FARMACIAS
LAVANDERIAS, TINTORERIAS, | MAS DE 300. 1 CAJON/50M2 | M2 DE
CREMERIAS, MISCELANEAS, CONSTRUCCION
LONJAS MERCANTILES Y
MINISUPER; TLAPALERIAS.
COMERCIO  DE | ESTABLECIMIENTOS  PARA LA | HASTAS0. NO REQUIERE M2 DE
PRODUCTOS Y | VENTA DE MATERIALES CONSTRUCCION
SERVICIOS
ESPECIALIZADOS.
ELECTRICOS, DE  PLOMERIA,
ELECTRODOMESTICOS,
DECORACION
MUEBLERIAS, CALZADO, | MAS DE 50 A 120 1 CAJON/50M2 | M2 DE
BOUTIQUES, JOYERIAS, CONSTRUCCION
RELOJERIAS,
REGALOS, ARTESANIAS,
VIDRIERIAS, ALQUILER DE
MOBILIARIO,
ARTICULOS FOTOGRAFICOS, | DE 150 A 300. 1 CAJON/50M2 | M2 DE
CENTROS DE COPIADO, ESTUDIOS CONSTRUCCION
Y LABORATORIOS FOTOGRAFICOS,
QUIMICOS Y MINERALES,
PRODUCTOS DE PERFUMERIA, | MAS DE 300 1 CAJON/50M2 | M2 DE
BELLEZA Y DE ARTE CONSTRUCCION
EQUIPOS DE COMPUTO, CENTROS
DE INTERNET.
COMERCIO  DE | ESTABLECIMIENTOS ~ PARA LA | CUALQUIER 1 CAJON/60M2 * | M2 DE
MATERIALES Y | VENTA Y/O RENTA. DE | SUPERFICIE CONSTRUCCION
EQUIPO PARA LA | MATERIALES PARA LA
CONSTRUCCION. | CONSTRUCCION
VENTA Y/O
RENTA DE
EQUIPO PARA LA
CONSTRUCCION,
COMERCIO PARA | ESTABLECIMIENTOS PARA | HASTA 150 1 CAJON/150 M2 | M2 DE
LA VENTA, | COMPRA, VENTA, RENTA 'Y CONSTRUCCION
RENTA,
DEPOSITO, DEPOSITO DE VEHICULOS | MAS DE 150 A 250 1 CAJON/60M2 | M2 DE
REPARACION, AUTOMOTORES EN GENERAL, DE CONSTRUCCION
SERVICIO DE
VEHICULOS Y | CONSTRUCCION, INDUSTRIAL Y DE | MAS DE 250 A 500 1 CAJON/60M2 | M2 DE
MAQUINARIA EN | SERVICIOS; LLANTERAS, CONSTRUCCION
GENERAL. REFACCIONARIAS. MAS DE 500 A 1000 1 CAJON/50M2 | M2 DE
CONSTRUCCION
MAS DE 1000 M2. 1 CAJON/40M2 | M2 DE
CONSTRUCCION
TALLERES ELECTRICOS, | CUALQUIER 1 CAJON/50M2 | M2 DE
ELECTRONICOS, MECANICOS, | SUPERFICIE CONSTRUCCION
VERIFICACIONES, HOJALATERIA
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MEX
USO GENERAL USO ESPECIFICO UNIDAD/USO NUMERO DE UNIDAD DE
CONSTRUCCION CAJONES MEDIDA
MOFLES Y RADIADORES.
2. | ESTABLECIMIENT | ESTABLECIMIENTOS DE LAVADO | CUALQUIER 1CAJON/50M2 M2 DE
7 |0S PARA EL| ENGRASADO Y AUTOLAVADO DE | SUPERFICIE CONSTRUCCION
SERVICIO DE | VEHICULOS.
VEHICULOS.
2. | BANOS BANOS PUBLICOS. CUALQUIER 1 CAJON/50M2 | M2 DE
8 | PUBLICOS. SUPERFICIE CONSTRUCCION
SANITARIOS PUBLICOS CUALQUIER NO REQUIERE NO REQUIERE
SUPERFICIE
2. | CENTROS TIENDAS DE  AUTOSERVICIO, | CUALQUIER 1 CAJON/30M2 | M2 DE
9 | COMERCIALES. | TIENDAS DEPARTAMENTALES Y | SUPERFICIE CONSTRUCCION
CENTROS COMERCIALES..
2. | MERCADOS. MERCADOS. CUALQUIER 1 CAJON/150M2 | M2 DE
10 SUPERFICIE CONSTRUCCION
2. | CENTROS DE | CENTROS DE ACOPIO, CENTROS DE | CUALQUIER 1 CAJON/60M2 * | M2 DE
11 | ABASTO. ABASTO Y  MERCADOS  DE | SUPERFICIE CONSTRUCCION
MAYOREO.
2. | BODEGAS DE DEPOSITO  DE  PRODUCTOS | CUALQUIER 1 CAJON/150M2 | M2 DE
12 | ALMACENAMIEN | PERECEDEROS: FRUTAS, | SUPERFICIE * CONSTRUCCION
ToY LEGUMBRES, CARNES, LACTEOS Y
GRANOS..
DEPOSITOS DEPOSITO ~ DE  PRODUCTOS
MULTIPLES  SIN | DURADEROS, ABARROTES,
VENTA DIRECTA
AL PUBLICO. MUEBLES, ~ ROPA,  APARATOS
ELECTRICOS, MATERIALES  DE
CONSTRUCCION,  MAQUINARIA
LCERVEZA, REFRESCOS Y
MATERIALES RECICLABLES
DEPOSITO ~ DE  PRODUCTOS
INFLAMABLES Y EXPLOSIVOS:
MADERA, GAS, COMBUSTIBLES,
PINTURAS, SOLVENTES,
PRODUCTOS QUIMICOS Y
EXPLOSIVOS EN GENERAL.
PRODUCTOS PARA  GANADERIA
AGRICULTURA Y SILVICULTURA
2. | BODEGAS Y| DEPOSITO  DE  PRODUCTOS | CUALQUIER 1 CAJON/100M2 | M2 DE
12 | DEPOSITOS PERECEDEROS: FRUTAS, | SUPERFICIE. * CONSTRUCCION
MULTIPLES CON | LEGUMBRES, CARNES, LACTEOS Y

VENTA DIRECTA
AL PUBLICO.

GRANOS.

DEPOSITO DE PRODUCTOS
DURADEROS, ABARROTES,
MUEBLES, ROPA, APARATOS
ELECTRICOS, = MATERIALES  DE
CONSTRUCCION, MAQUINARIA
,CERVEZA, REFRESCOS Y
MATERIALES RECICLABLES
DEPOSITO DE PRODUCTOS
INFLAMABLES Y EXPLOSIVOS:

MADERA, GAS, COMBUSTIBLES,
PINTURAS, SOLVENTES,
PRODUCTOS QUIMICOS Y

EXPLOSIVOS EN GENERAL.

217



AL

MEX
USO GENERAL USO ESPECIFICO UNIDAD/USO NUMERO DE UNIDAD DE
CONSTRUCCION CAJONES MEDIDA
PRODUCTOS PARA GANADERIA
AGRICULTURA Y SIVICULTURA
2. | RASTROS. RASTROS. CUALQUIER 1 CAJON/150M2 | M2 DE
13 SUPERFICIE * CONSTRUCCION
+ DESTINADA A
MAS AREA DE | OFICINA
CARGA Y
DESCARGA  DE
TRAILER
INDEPENDIENTE
2. | ESTABLECIMIENT | CAFETERIAS, NEVERIAS, FUENTES | HASTA 150. 1 CAJON/8OM2 | M2 DE
14 | OS CON SERVICIO | DE SODAS, JUGUERIAS, RESTAURANTE CONSTRUCCION
DE REFRESCARIAS, LENCERIAS, 1 CAJON POR
FONDAS, RESTAURANTES, CADA MESA.
ALIMENTOS  SIN | TORTERIAS, TAQUERIAS, PIZZERIAS, | MAS DE 120 HASTA | 1 CAJON/8OM2 | M2 DE
BEBIDAS COCINAS ECONOMICAS, | 250. CONSTRUCCION
ALCOHOLICAS. OSTIONERIAS, MERENDEROS,
EXPENDIOS DE ANTOJITOS
SOLO DE | SALONES DE FIESTAS INFANTILES. | MAS DE 250 1 CAJON/60M2 | M2 DE
MODERACION CONSTRUCCION
2. | ESTABLECIMIENT | CANTINAS, CERVECERIAS, | HASTA 150 1 CAJON/60M2 | M2 DE
15 | 0S CON SERVICIO | PULQUERIAS, BARES, CENTROS CONSTRUCCION
DE
ALIMENTOS Y| NOCTURNOS, CLUBS; SALONES | MAS DE 150 A 300 1 CAJON/50M2 | M2 DE
VENTA DE | PARA FIESTAS, BANQUETES Y CONSTRUCCION
BEBIDAS BAILES, CENTROS SOCIALES,
ALCOHOLICAS Y | DISCOTEQUES, OSTIONERIAS, | MAS DE 250 1 CAJON/40M2 | M2 DE
DE PIZZERIAS Y RESTAURANTES EN CONSTRUCCION
MODERACION. GENERAL
2. |ESTACIONES DE|TIPO I: * LOS OBLIGATORIOS | CUALQUIER 2 CAJONES BOMBA
16 | SERVICIO. SEGUN NORMAS DE PEMEX. SUPERFICIE
(GASOLINERAS) | * BUZON POSTAL.
* TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y
LARGA DISTANCIA.
TIPO Il Y lIl: * LOS OBLIGATORIOS | CUALQUIER 2 CAJONES BOMBA
SEGUN NORMAS DE PEMEX. SUPERFICIE
* BUZON POSTAL.
* TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y
LARGA DISTANCIA.
*  LAVADO AUTOMATICO DE
AUTOMOVILES.
* CENTRIFUGADO DE
COMBUSTIBLE DIESEL.
TIPO Ill: * LOS OBLIGATORIOS | CUALQUIER 2 CAJONES BOMBA
SEGUN NORMAS DE PEMEX. SUPERFICIE

* VENTA Y/O REPARACION DE
NEUMATICOS.

* REFACCIONARIA AUTOMOTRIZ.

* TALLER ELECTRICO Y MECANICO.
* TIENDA DE CONVENIENCIA.

* FUENTE DE SODAS, CAFETERIA O
RESTAURANTE.

* MOTEL Y/O TRAILER PARK.

* TIENDA DE ARTESANIAS.
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MEX
USO GENERAL USO ESPECIFICO UNIDAD/US(? NUMERO DE UNIDAD DE
CONSTRUCCION CAJONES MEDIDA
* BUZON POSTAL.
* TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y
LARGA DISTANCIA.
* CENTRIFUGADO DE
COMBUSTIBLE DIESEL.
2. | ESTACIONES DE | CON CAPACIDAD DE | CUALQUIER 2 CAJONES BOMBA
17 | GAS ALMACENAMIENTO HASTA 5000 | SUPERFICIE
CARBURANTE LITROS DE AGUA.
GASONERA TIPO |
YTIPO II
* BUZON POSTAL.
* TELEFONO PUPLICO, LOCAL Y
LARGA DISTANCIA.
CON CAPACIDAD DE | CUALQUIER 2 CAJONES BOMBA
ALMACENAMIENTO MAS DE 5001 | SUPERFICIE
LITROS DE AGUA.
* BUZON POSTAL.
* TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y
LARGA DISTANCIA.
* TIENDA DE CONVENIENCIA.
* FUENTE DE SODAS, CAFETERIA O
RESTAURANTE.
2. | ESTACIONES Y | CON CAPACIDAD DE | CUALQUIER 1 CAJON/40M2 M2 DE
17 | ALMACENAMIEN | ALMACENAMIENTO HASTA 5000 | SUPERFICIE. CONSTRUCCION
TO DE LITROS DE AGUA.
GAS LP. Y GAS|CON CAPACIDAD ENTRE 5001 Y
NATURAL 25000 LITROS DE AGUA.
COMPRIMIDO
CON CAPACIDAD MAYOR DE 25001
LITROS DE AGUA.
UTILIZACION DE UNA PLANTA O
ALMACENAMIENTO
2. | CENTROS DE | CENTROS DE CONSULTORIOS Y DE | HASTA 120 1 CAJON/60M2 M2 DE
18 | CONSULTORIOS | SALUD; UNIDADES DE CONSTRUCCION
SIN
ENCAMADOS. PRIMER CONTACTO, | MAS DE 120 HASTA | 1 CAJON/50M2 M2 DE
LABORATORIOS DE ANALISIS, 500 CONSTRUCCION
DENTALES, CLINICOS, OPTICOS; | MAS DE 500. 1 CAJON/40M2 M2 DE
DISPENSARIOS Y CENTROS CONSTRUCCION
ANTIRRABICOS.
2. | HOSPITALES Y | CLINICAS-HOSPITAL, SANATORIOS, | HASTA 120 . 1 CAJON/60M2 M2 DE
19 | CLINICAS. MATERNIDADES, CONSTRUCCION
POLICLINICAS, HOSPITALES | MAS DE 120 HASTA | 1 CAJON/50M2 M2 DE
GENERALES Y DE 500 CONSTRUCCION
ESPECIALIDADES, CENTROS | MAS DE 500. 1 CAJON/40M2 M2 DE
MEDICOS Y  UNIDADES  DE CONSTRUCCION
REHABILITACION FISICO-MENTAL.
2. | EDUCACION JARDIN DE NINOS, ESCUELAS | HASTA 7 AULAS. 1 CAJON / CADA | M2 DE
20 | ELEMENTAL Y | PRIMARIAS, EDUCACION 100M2 CONSTRUCCION
BASICA.
ESPECIALY GUARDERIAS. MAS DE 7 AULAS. 1 CAJON / CADA | M2 DE
100M2 CONSTRUCCION
2. | EDUCACION ESCUELAS SECUNDARIAS | HASTA 4 AULAS.
21 | MEDIA BASICA. GENERALES Y TECNOLOGICAS, 2 CAION/AULA AULA
ACADEMIAS DE OFICIO Y | MAS DE 5 AULAS. 2 CAJON/AULA AULA
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MEX
USO GENERAL USO ESPECIFICO UNIDAD/US(? NUMERO DE UNIDAD DE
CONSTRUCCION CAJONES MEDIDA
TELESECUNDARIAS.
ESCUELAS DE MANEJO. 2 CAJON/AULA AULA
2. | EDUCACION PREPARATORIA,  VOCACIONALES, | CUALQUIER 4 CAJONES
22 | MEDIA INSTITUTOS TECNICOS, SUPERFICIE JAULA AULA
SUPERIOR. ’
CENTROS DE CAPACITACION Y
ACADEMIAS PROFESIONALES. 2 CAION/AULA AULA
2. | EDUCACION ESCUELAS E INSTITUTOS | CUALQUIER
23 | SUPERICR E TECNOLOGICOS, POLITECNICOS, SUPERFICIE 6 CAION/AULA, AULA
INSTITUCIONES NORMAL DE MAESTROS,
DE UNIVERSIDADES, CENTROS E 6 CAJON/AULA, AULA
INVESTIGACION.
INSTITUTOS DE INVESTIGACION.
2. | EDUCACION ESCUELAS DE NATACION, MUSICA, | HASTA 250 1 CAJON / CADA | M2 DE
24 | FISICA Y | BAILE, ARTES 100M2 CONSTRUCCION
ARTISTICA.
MARCIALES, DE MODELOS,
PINTURA, ESCULTURA,
ACTUACION, FOTOGRAFIA, | MAS DE 250 1 CAJON / CADA | M2 DE
EDUCACION FISICA Y 100M2 CONSTRUCCION
MANUALIDADES Y ACTIVIDADES
ACUATICAS.
2. | INSTALACIONES | TEMPLOS Y LUGARES DE CULTO; | CUALQUIER 1 CAJON/40M2 M2 DE
25 | RELIGIOSAS. CONVENTOS Y EDIFICACIONES | SUPERFICIE CONSTRUCCION
PARA LA PRACTICA Y/O LA
ENSENANZA RELIGIOSA.
2. | CENTROS DE | AUDITORIOS, TEATROS, CINES, | CUALQUIER 1 CAJON/ | BUTACA
26 | ESPECTACULOS AUTOCINEMAS, Y  SALAS DE | SUPERFICIE BUTACA
CULTURALES Y | CONCIERTOS
RECREATIVOS.
BIBLIOTECAS, MUSEQS, GALERIAS | HASTA 300 M2 CAJON/60 M2 M2 DE
DE ARTE, HEMEROTECAS, CONSTRUCCION
PINACOTECAS, FILMOTECAS,
CINETECAS, CASAS DE
CULTURA, SALAS DE EXPOSICION, | MAS DE 300 M2 1 CAJON/40M2 M2 DE
CENTROS COMUNITARIOS Y CONSTRUCCION

SALONES DE USOS MULTIPLES
2. | INSTALACIONES | BALNEARIOS Y  ACTIVIDADES | CUALQUIER

27 | PARA LA | ACUATICAS. SUPERFICIE. 1 CAJON/100M2 | TERRENO
RECREACION
Y LOS DEPORTES. | BOLICHES, BILLARES, DOMINOS, | HASTA 250 . 1 CAJON/60M2 M2 DE
AJEDREZ Y JUEGOS DE CONSTRUCCION
SALON EN GENERAL. MAS DE 250 HASTA |1 CAJON/50M2 M2 DE
1000 CONSTRUCCION
MAS DE 1000 HASTA | 1 CAJON/40M2 M2 DE
5000 . CONSTRUCCION
GIMNASIOS EN GENERAL. HASTA 250. 1 CAJON/60M2 M2 DE
CONSTRUCCION
MAS DE 250 A 1000 1 CAJON/50M2 M2 DE
CONSTRUCCION
MAS DE 1000 HASTA | 1 CAJON/40M2 M2 DE
5000 CONSTRUCCION
CANCHAS CUBIERTAS EN GENERAL. | CUALQUIER 1 CAJON/100M2 | TERRENO
SUPERFICIE
CANCHAS ~ DESCUBIERTAS  EN | CUALQUIER 1 CAJON/120M2 | TERRENO
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MEX
USO GENERAL USO ESPECIFICO UNIDAD/US(? NUMERO DE UNIDAD DE
CONSTRUCCION CAJONES MEDIDA
GENERAL. SUPERFICIE
2. | INSTALACIONES | ESTADIOS, HIPODROMOS, | CUALQUIER 1CAJON/120M2 | TERRENO
28 | PARA DEPORTES | GALGODROMOS, AUTODROMOS, | SUPERFICIE
DE  EXHIBICION | VELODROMOS, PLAZAS DE TOROS,
AL AIRE LIBRE. LIENZOS CHARROS PISTAS PARA
MOTOCICLISMO Y ACTIVIDADES
ACUATICAS
2. | CLUBS E | CLUBES CAMPESTRES, CAMPOS DE | CUALQUIER 1 CAJON/120M2 | TERRENO
29 | INSTALACIONES | TIRO, CAMPAMENTOS, PARADERO | SUPERFICIE
CAMPESTRES. DE REMOLQUES, CLUBES HIPICOS Y
DE GOLF.
2. | PARQUES Y | PLAZAS, JARDINES BOTANICOS, | CUALQUIER 1 CAJON/120 M2 | TERRENO
30 | JARDINES. JUEGOS INFANTILES, PARQUES Y | SUPERFICIE
JARDINES EN GENERAL.
ZOOLOGICOS Y ACUARIOS.
2. | INTALACIONES HOTELES, MOTELES, CASA DE | 1 CAJON/CUARTO 1 CAJON/CUARTO | CUARTO
31 | HOTELERAS HUESPEDES Y POSADAS
2. | ASISTENCIALES. ORFANATORIOS, ASILOS DE | CUALQUIER 1 CAJON/60M2 M2 DE
32 ANCIANOS E INDIGENTES, | SUPERFICIE CONSTRUCCION
ALBERGUES, CASAS DE CUNA,
ESTANCIA INFANTIL, CENTRO DE
INTEGRACION JUVENIL,
ASOCIACIONES CIVILES.
2. | INSTALACIONES | ESTACIONES DE BOMBEROS Y | CUALQUIER 1 CAJON/60M2 M2 DE
33 | PARA LA | AMBULANCIAS,  CASETAS  Y/O | SUPERFICIE. CONSTRUCCION
SEGURIDAD COMANDANCIAS, DELEGACIONES,
PUBLICA Y | CUARTELES DE POLICIA Y/O
PROCURACION TRANSITO, CENTROS
DE JUSTICIA. PENITENCIARIOS Y DE
READAPTACION SOCIAL, CENTROS
DE JUSTICIA, JUZGADOS Y CORTES.
2. | DEFENSA. ZONAS E INSTALACIONES | CUALQUIER 1 CAJON/60M2 M2 DE
34 MILITARES. SUPERFICIE. CONSTRUCCION
ZONA DE PRACTICAS, | CUALQUIER NO REQUIERE NO REQUIERE
ENCUARTELAMIENTO, EDUCACION | SUPERFICIE
MILITAR.
2. | FUNERARIAS Y| FUNERARIAS Y VELATORIOS. HASTA 250 1 CAJON/40M2 M2 DE
35 | VELATORIOS. CONSTRUCCION
MAS DE 250. 1 CAJON/30M2 M2 DE
CONSTRUCCION
2. | CEMENTERIOS. PANTEONES, CEMENTERIOS, | CUALQUIER SUP.
36 MAUSOLEQS Y CREMATORIOS. 0.5 CAION FOSA | FOSA
2. | ESTACIONAMIEN | VERTICALES, HORIZONTALES Y | CUALQUIER NO REQUIERE NO REQUIERE
37 | TOS. PENSIONES. SUPERFICIE
2. | TERMINALES  E | TERMINALES DE PASAJEROS | CUALQUIER 1 CAJON/100M2 | TERRENO
38 | INSTALACIONES | URBANOS, TERMINALES DE | SUPERFICIE
PARA EL | PASAJEROS FORANEOQS,
TRANSPORTE. TERMINALES DE CARGA.
SITIOS O BASES DE TAXIS. CUALQUIER NO REQUIERE NO REQUIERE
SUPERFICIE.
SITIOS O BASES DE CARGA, | CUALQUIER 1 CAJON/100M2 | TERRENO
ENCIERRO Y  TALLERES  DE | SUPERFICIE. M2 DE
MANTENIMIENTO DE TRANSPORTE 1 CAJON/60M2 CONSTRUCCION

PUBLICO EN GENERAL.
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USO GENERAL USO ESPECIFICO UNIDAD/USO NUMERO DE UNIDAD DE
CONSTRUCCION CAJONES MEDIDA
2. | COMUNICACIONE | OFICINAS, AGENCIAS DE CORREOS, | HASTA 250 1 CAJON/60M2 | M2 DE
39 |s. TELEGRAFOS, TELEFONOS, CONSTRUCCION
MENSAJERIA,
ESTACIONES DE RADIO, | MAS DE 250 1 CAJON/60M2 | M2 DE
TELEVISION, BANDA CIVIL Y CONSTRUCCION
TELECOMUNICACIONES.
2. | INSTALACIONES | COMPRA-VENTA, RECOLECCION, | CUALQUIER 1 CAJON/60M2* | M2 DE
40 | PARA LA | PREPARACION Y SELECCION DE | SUPERFICIE CONSTRUCCION
COMPRA, VENTA | FIERRO  VIEJO  (CHATARRA),
DE MATERIALES | METALES NO FERROZOS,
DE DESECHO. MATERIALES DE  DEMOLICION,
PAPEL, CARTON, TRAPO, VIDRIO Y
OTROS DESECHOS Y RESIDUOS
INDUSTRIALES.  DESHUESADEROS
DE VEHICULOS
ACTIVIDADES
SECUNDARIAS:
3. | MANUFACTURA E | MANUFACTURA, INDUSTRIA | CUALQUIER 1 CAJON/100M2 | TERRENO
1 | INDUSTRIA PEQUENA Y MEDIANA  DE | SUPERFICIE M2
CUALQUIER  TIPO  ACTIVIDAD
A SECUNDARIA INDUSTRIA PEQUERNA 1 CAJON/60 M2 | CAJON PARA
O MEDIANA. OFICINA
3.
10
ACTIVIDADES
PRIMARIAS:
4. | EXTRACCION DE | EXTRACCION Y LIMPIEZA DE | CUALQUIER 1 CAJON/150 M2 | M2 DE
1 | MINERALES MINERALES CON ALTO | SUPERFICIE CONSTRUCCION
METALICOS. CONTENIDO ~ DE  ALUMINIO,
ANTIMONIO, ARSENICO, BARIO,
BISMUTO, CADMIO,  CALCIO,
COBRE, CROMO, ESTANO, IRIDIO,
MANGANESO, MERCURIO, NIQUEL,
ORO, PLATA, PLOMO, POTASIO,
SODIO Y ZINC.
EXTRACCION DE CARBON
MINERAL, URANIO, MERCURIO,
PLATA Y PLATINO.
4. |EXTRACCION DE|EXTRACCION  DE  CANTERA, | CUALQUIER 1 CAJON/150 M2 | M2 DE
2 | MINERALES NO|MARMOL,  ARENA,  GRAVA, | SUPERFICIE CONSTRUCCION
METALICOS. TEZONTLE, TEPETATE,
FELDESPATO, CAOLIN, ARCILLAS
REFRACTARIAS, BARRO, SILICE,
CUARZO, PEDERNAL, ASBESTO Y
MICA ENTRE OTROS.
4. |AGRICULTURA. | CULTIVO DE: CEREALES (MAIZ, | CUALQUIER NO REQUIERE NO REQUIERE
3 TRIGO, SORGO, ARROZ, ETC.), | SUPERFICIE

LEGUMBRES, RAICES FECULENTAS,

HORTALIZAS, LEGUMINOSAS,
CAFE, CARNA DE AZUCAR,
ALGODON, TABACO, AGAVES
ALCOHOLEROS, (MAGUEY),
AGAVES DE FIBRAS  (IXTLES),
GIRASOL, CARTAMO; OTRAS
OLEAGINOSAS,

ARBOLES ~ FRUTALES,  FLORES,
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USO GENERAL USO ESPECIFICO UNIDAD/USO NUMERO DE UNIDAD DE
CONSTRUCCION CAJONES MEDIDA

VIVEROS, CAMPOS
EXPERIMENTALES E
INVERNADEROS.
ACTIVIDADES GANADERAS Y
FORESTALES QUE SE REALIZAN DE
MANERA CONCORDANTE A LA
AGRICULTURA
4. | GANADERIA. CRIA'Y EXPLOTACION DE GANADO | CUALQUIER NO REQUIERE NO REQUIERE
4 BOVINO, QOVINO, EQUINO, | SUPERFICIE
CAPRINO, PORCINO, AVICULTURA,
APICULTURA Y  CUNICULTURA.
CRIA'Y RECOLECCION DE OTRAS
ESPECIES DE  ANIMALES, LOS
DESTINADOS A LABORATORIOS.
ACTIVIDADES AGRICOLAS Y
FORESTALES QUE SE REALIZAN DE
MANERA CONCORDANTE A LA
GANADERIA

4. | SILVICULTURA. PLANTACION Y CUIDADO DE | CUALQUIER NO REQUIERE NO REQUIERE
5 ARBOLES PARA LA PRODUCCION | SUPERFICIE
DE MADERA, CUIDADO Y
CONSERVACION DE AREAS
FORESTALES; EXPLOTACION DE
VIVEROS = FORESTALES  DESDE
SIEMBRA, DESARROLLO Y
PREPARACION.
CORTE DE MADERA, PRODUCCION
DE TRONCOS DESBASTADOS Y
DESCORTEZADOS; ASI COMO LA
RECOLECCION DE PRODUCTOS
FORESTALES EN GENERAL Y LAS
AREAS DE PRESERVACION DEL
MEDIO NATURAL
4. | SERVICIOS DE | SERVICIOS PRESTADOS POR | CUALQUIER NO REQUIERE NO REQUIERE
6 |APOYO A LA | ESTABLECIMIENTOS SUPERFICIE
AGRICULTURA, ESPECIALIZADOS TALES COMO:
GANADERIA Y | FUMIGACION, FERTILIZACION,
SILVICULTURA. SERVICIOS  PRE-AGRICOLAS DE
RASTREO, BARBECHO, SUBSOLEO,
DESMONTE, COSECHA Y
RECOLECCION; DISTRIBUCION DE
AGUA PARA RIEGO
CLINICAS VETERINARIAS Y | CUALQUIER 1 CAJON/40M2 M2 DE
DESPACHOS DE AGRONOMIA. SUPERFICIE. CONSTRUCCION
INFRAESTRUCTURA:
5. | CAPTACION Y | CAPTACION  (DIQUES, PRESAS, | CUALQUIER NO REQUIERE NO REQUIERE
1 | DISTRIBUCION DE | REPRESAS, CANALES, ARROYOS Y | SUPERFICIE
AGUA. RIOS), TRATAMIENTO,
CONDUCCION Y DISTRIBUCION DE
AGUA.
OPERACION DE PLANTAS | CUALQUIER 1 CAJON/200M2 | TERRENO
POTABILIZADORAS. SUPERFICIE M2

1 CAJON/60 M2 | CAJON DE
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USO GENERAL USO ESPECIFICO UNIDAD/US(? NUMERO DE UNIDAD DE
CONSTRUCCION CAJONES MEDIDA
OFICINA
5. | INSTALACIONES PLANTAS, ESTACIONES Y | CUALQUIER NO REQUIERE NO REQUIERE
2 | EN GENERAL. SUBESTACIONES ELECTRICAS. SUPERFICIE

PLANTAS DE TRATAMIENTO DE
AGUAS NEGRAS, LAGUNAS DE
OXIDACION, DE CONTROL Y DE
REGULACION
ZONAS DE TRANSFERENCIA DE
BASURA.
PLANTA DE ASFALTO Y/O PLANTA
MEZCLADORA DE CONCRETO
HELIPUERTO, AERODROMO
CIVILES Y AEROPUERTO.
RELLENOS SANITARIOS.
* Adicional al area de carga y descarga ¢ de reparacion.
Cualquier uso o giro no comprendido en la tabla de normatividad de estacionamientos, se homologara con usos similares de
acuerdo a actividad econdmica y a la ubicacion del predio.
Fuente: Elaboracién Propia

Disposiciones generales para el estacionamiento de vehiculos:

= En vivienda plurifamiliar (conjuntos urbanos, condominios, etc.) deberdn proveer adicionalmente el
estacionamiento para visitas, a razén de un cajon para cada cuatro departamentos y en viviendas
menores de 100 m2 construidos.

* En el estacionamiento para visitas, los espacios deberan disponerse de manera que para sacar un
vehiculo no sea necesario mover ningun otro.

= Todas las construcciones deberdn de contar con cajones para discapacitados conforme lo establece el
libro dieciocho del Cédigo Administrativo del Estado de México.

=  Estas normas se podran reducir en un 25% de dicho requerimiento en colonias populares y en 50% en
colonias precarias solamente para efectos de regularizacién de la tierra y sujeto a campafia de
regularizacién de las construcciones. En los centros urbanos, corredores urbanos y demas distritos
diferentes a los indicados, se aplicara el 100%.

* En los casos en que para un mismo predio se encuentren establecidos diferentes giros y usos, la
demanda total serd la suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos.

= Los requerimientos resultantes se podran reducir en un 30% en el caso de edificios o conjuntos que
tengan usos mixtos complementarios, con demanda horaria de espacio para estacionamiento o
simultdnea que incluya dos o mas usos de habitacion plurifamiliar, administracién, comercio, recreacion
o alojamiento.

* Las medidas de espacio para estacionamiento de coche serd de 5.00 por 2.40 metros. Se podra permitir
hasta un 55% de los cajones de estacionamiento para coches chicos de 4.20 por 2.20 metros. Para el
calculo de la superficie de estacionamiento se tomaran 23 m2 para vehiculos grandes,19 m2 para
vehiculos chicos mas estacionamiento para discapacitados, incluyendo la circulacion. Cuando no se
cuente con areas para estacionamiento para cumplir con la demanda se podra utilizar eleva autos.

* En los estacionamientos publicos o privados que no sean de autoservicio, se permitird que los espacios se
dispongan de manera que para sacar un vehiculo se muevan un maximo de dos.

= En los estacionamientos publicos y privados se podra aceptar el estacionamiento lateral en corddn; en
este caso, el espacio serd de 6.00 por 2.40 metros para coches grandes y de 4.80 por 2.00 para coches
chicos, mas las areas de circulacion.

224



AL

MEX

= Tratandose de lotes ubicados sobre vias primarias y con frente a otra vialidad, debera establecer por esta
ultima calle el acceso al estacionamiento respectivo.

= En el caso de las escuelas, clinicas y hospitales ademas de los requerimientos de estacionamiento
establecidos, deberan preverse bahias de ascenso y descenso y las bayonetas de acceso para no interferir
con la circulacion vial, debiendo dejar una restriccion de por lo menos 9 metros al frente de acceso al
predio.

= Los usos comerciales e industria que asi lo requiera, deberdn de tener un area especial de carga y
descarga independiente a los accesos principales

= las banquetas y areas peatonales, no se pueden usar como estacionamiento. Debiendo respetar la
movilidad del peaton

= Por ningln motivo se sustituyen los cajones de estacionamiento con servicio de ballet parking, esta
prohibido disponer de la via publica.

7.1.11 Normas para usos industriales.

= Los usos industriales cuyas actividades sean de alto riesgo y/o contaminantes, se deberan localizar en
zonas o corredores industriales disefiados para este fin, contemplando las siguientes caracteristicas:

=  Contar con una franja perimetral de aislamiento para cada predio industrial, con un ancho
determinado segun los analisis y normas técnicas ecolégicas que no deberd ser menor de 15 m.

=  Todo tipo de planta aislada o agrupada, debera estar bardeada.

=  En la franja de aislamiento no se permitird ningun tipo de desarrollo urbano, se utilizara para fines
forestales y ecoldgico que amortigiie las condiciones ambientales y climaticas.

= Para conjuntos urbanos, parques o condominios industriales, se deberd contar con una franja de
amortiguamiento perimetral de 20 m dentro del desarrollo.

= En caso de productos altamente inflamables, explosivos, y/o toxicos, que son extraidos, trasformados,
almacenados o distribuidos, se deberdn prever reservas territoriales en las instalaciones de sus plantas
para alojar un maximo crecimiento segun sus proyectos iniciales e incluyendo las franjas de proteccién de
acuerdo con los andlisis y normas técnicas ecoldgicas.

= En el caso de plantas de explosivos o productos extremadamente letales para el ser humano, prohibidas
para instalarse en los interiores de los centros de poblacidn, deberdn distanciarse a un minimo de 1,700
m de cualquier uso urbano.

= En el caso de plantas de recibo y/o distribucién de energéticos del petrdleo, las distancias de aislamiento
minimo para el resguardo del desarrollo urbano seran:

= De 50 a500 m. En dreas de recibo y de operacién (liquidos y gases) poliducto, auto tanques (auto
transporte) y carros tanques (ferrocarril).

= De 353150 m. En llenaderas de tambores con almacenamiento de hasta 10,000 barriles

= De 35 m para estacionamiento de auto tanques.

= En el caso de plantas de almacenamiento derivados del petréleo, entre 100 y 30,000 barriles, distancias
de resguardo minimas para el desarrollo urbano, varian de acuerdo al nivel de riesgo de los diversos
productos, entre 75y 400 m.

= Se respetard un radio minimo de 15 m desde el eje de cada bomba de expendio de gasolina hacia el uso
urbano.
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= La distancia minima entre depdsitos subterraneos de combustible a una via férrea, ducto de derivados
del petréleo o linea de transmision de alta tension de energia eléctrica, sera de 30 m.

= Las centrales nucleo eléctricas, plantas de productos nucleares o extremadamente téxico, o depdsitos de
desechos nucleares o letales, deberan instalarse con apego estricto a los resultados de los andlisis de
impacto ambiental, y las especificaciones y normas de los organismos responsables.

= Enlos proyectos de logistica en los que se justifique el requerimiento del 15% de area verde a través de
ecotecnologias, podra ser sustituido en complemento por las mismas, teniendo siempre como objeto
mitigar los impactos al medio ambiente (pozos de infiltraciéon de agua pluvial al subsuelo, plantas de
tratamiento de aguas residuales, tanques de tormentas, etc), debiéndose cumplir la norma libre del 30%;
de igual manera a través de estas ecotecnologias la franja de barrera arbdrea podra disminuir a 05m.

= Del requerimiento de estacionamiento: En el caso de usos generales de bodegas de almacenamiento y
depdsitos multiples sin venta directa al publico con una vocacién logistica se requerird una demanda de
estacionamiento de 1 cajon cada 120 m2 de oficinas, mas un cajon cada 500 m2 de area util.

7.1.12. Preservacion de derechos de via.

Los derechos de via (restricciones) constituyen un espacio prevé el espacio para futuras ampliaciones de
carreteras y vialidades primarias propuestas.

A continuacién se sefialan las aplicables a Cuautitlan:

Tabla 119. Derechos de via aplicables.

ELEMENTO CLAVE TIPO RESTRICCION SECCION DE DERECHO DE ViA
Carretera CA Derecho de via 40 m, 20 de cada lado
Vialidad primaria VP Derecho de via
Rios y arroyos RI Riberas o zonas |10 m, 5 m de cada lado a partir del
federales nivel creciente maximo
Canales y acueductos C Zona de | 10 m, 5 m de cada lado
proteccion
Totales
17m
Red primaria de agua potable | AP Derecho de via 25m
38m
46m
Totales
17m
Red primaria de alcantarillado | AL Derecho de via 25m
38m
46m
17m
LE 85kv—25m
Lineas eléctricas Derecho de via 230 kv —30m
400 kv46 m
Monumentos histdricos Ml Zona de
proteccion
Distrito ecoldgico DE Limite de
proteccion
Preservacion ecoldgica PE Limite de
proteccion
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ELEMENTO

CLAVE

TIPO RESTRICCION

SECCION DE DERECHO DE VIA

Lineas aéreas de

eléctrica

energia

Carretera intraurbana entre
dos centros de poblacion

Camino o carretera urbana

Caminos o carreteras rurales

Vialidades primarias

Vialidades secundarias o
colectoras

Vialidades locales

Vialidades con retorno
Andadores
Anchos  minimos de las
banquetas

Las vialidades colectaras se
establecerdn cada

La separacion maxima entre
vialidades locales sera

La distancia entre las vialidades
con retorno 0
estacionamientos colectivos y
en lote al cual accede

Todas las vialidades cerradas

Llas zonas comerciales o
industriales que son o pueden
ser intensamente utilizadas por
el publico.

Las vias proyectadas como
prolongaciones de una
existente no podran tener una
seccion  menor de  ésta,

LE

Derecho de via

Derecho de via

Derecho de via

Derecho de via
Ancho minimo
Ancho minimo
Ancho minimo
Ancho minimo

Ancho minimo

Condicionado

Condicionado

Condicionado

Condicionado

Condicionado

Condicionado

Condicionado

KV
400=42.5m
330=22.5m
161=22m
150=21m
136=21m
115=22m
65=15m
69=15m
34=145m
23 =1.40m
13=134m

Un ancho minimo de 40 metros a
cada lado, a partir del eje del
camino

Que cuenten con dos o mas
cuerpos, quedara comprendido
entre las lineas ubicadas a 20 m
hacia el exterior de los ejes de los
cuerpos extremos, en ningun caso
este ancho podra ser menor a los
40 m

Un ancho minimo de 20 m, 10 m
de cada lado a partir del eje del
camino

21m

18 m

12m

9m

6m

3 m en las vialidades primarias

2 m en secundarias o conflictivas
1.80 m en las locales

1.20 m en las vialidades con
retorno

1,000 m de
maximo

De 150 m pudiéndose ajustar
como corresponda a la topografia
y configuracion del terreno

Sera como maximo de 100 m

distancia como

Deberan contar con un retorno
para salir de ellas

Deberdn contar con acceso de
carga y descarga por vialidades
laterales o posteriores y dentro del
predio

No podran tener una seccion
menor de ésta
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ELEMENTO CLAVE TIPO RESTRICCION SECCION DE DERECHO DE VIA

siempre que la misma cumpla
con el minimo fijado en este

articulo

Las redes de instalaciones Condicionado Deberan situarse en las banquetas
subterraneas de los servicios y camellones, de acuerdo con las
publicos de teléfonos, energia normas que emitan las autoridades
eléctrica, alumbrado, competentes

semaforos, gas natural vy
cualesquiera otros
Fuente: Elaboracién Propia

7.1.13. Normas para construcciones e instalacién de infraestructura dentro del Area Natural Protegida con la
categoria de Parque Estatal denominada «Parque Estatal para la Proteccién y Fomento del Santuario
del Agua Laguna de Zumpango. Establecido en la Gaceta del Gobierno de fecha martes 17 de agosto
de 2021 seccidn primera, asi como de la Gaceta del Gobierno de fecha lunes 10 de abril de 2023
seccién primera "Programa de Manejo del Area Natural Protegida con la Categoria de Parque Estatal
denominada Parque Estatal para la proteccion y fomento del Santuario del Agua Laguna de
Zumpango.

Todas aquellas futuras construcciones que se pretendan realizar dentro del poligono de Area Natural
Protegida con la categoria de Parque Estatal denominada «Parque Estatal para la Proteccién y Fomento del
Santuario del Agua Laguna d Zumpango.» Deberan de contar con estudio de impacto urbano municipal,
ademas de cumplir con las autorizaciones municipales, estatales y federales en materia ambiental, asi como
dar estricto cumplimiento al programa de manejo de esta Area Natural Protegida publicado por la Comisién
Estatal de Parques Naturales y de la Fauna (CEPANAF). Independientemente de la normatividad establecida
en el presente Plan para los usos de suelo en materia.

7.1.14. Normas para los predios clasificados con clave Z.R. Zonas de Riesgo.

En el caso en el que se pretenda el aprovechamiento de los predios ubicados en este uso de suelo se deben
de realizarse estudios de la Direccion de Proteccién Civil y de Desarrollo Urbano municipal, quienes deberan
apoyarse de autoridades Estatales y Federales a fin de comprobar que los proyectos presentados no se
conviertan en un riesgo latente a la poblacion. Por riesgo bioldgicos, quimicos, fisicos, psicosociales,
ergondmicos. Se debera revisar el Programa Estatal y Municipal de Proteccién Civil.

7.1.1.5 Para efectos de los cambios de uso del suelo y en alcance a la inciso considera drea no urbanizable a
todas las areas, lotes, predios, superficies y tierra que, de acuerdo a lo establecido en el Cdédigo
Administrativo del Estado de México, asi como lo dispuesto por el apartado XIl.1 “Disposiciones Generales”
del presente Plan, en cual establece que son las siguientes:

A las que los planes de desarrollo urbano determinen como no aptas para la urbanizacién, por tratarse de
areas naturales protegidas, distritos de riego, zonas de recarga de mantos acuiferos, manantiales y cualquier
area de alto valor ambiental prevista en los programas de ordenamiento ecoldgico y plan de manejo de
tierras de alto rendimiento agricola, pecuario o forestal, derechos de via, zonas arqueoldgicas y demas bienes
del patrimonio natural y cultural; los terrenos inundables y los que tengan riesgos previsibles de desastre, los
que acusen fallas o fracturas en su estratificacion geoldgica o que contengan galerias o tlineles provenientes
de laboreos mineros agotados o abandonados que no puedan rehabilitarse; las zonas de restriccion que
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establezcan las autoridades competentes alrededor de los crateres de volcanes y barrancas, las zonas de
amortiguamiento y de seguridad de los centros penitenciarios que establezcan las autoridades
correspondientes de la materia; asi como los terrenos ubicados por encima de la cota que establezcan los
organismos competentes para la dotacion del servicio de agua potable; y las demas que como no
urbanizables definan los planes de desarrollo urbano respectivos.

Estas areas se encuentran determinadas e identificadas en el anexo grafico (planos) del presente Plan con las
siguientes claves de uso del suelo:

AG-MP AGRICOLA DE MEDIANA PRODUCTIVIDAD.
C.A.- CUERPOS DE AGUA.

Asi como las reservas ecoldgicas, areas verdes, escurrimientos naturales y dreas destinadas a la infiltracion
pluvial, establecidas en las autorizaciones de fraccionamientos, conjuntos urbanos y condominios emitidos
por el Gobierno del Estado.

Todo cambio de uso del suelo debera cumplir y apegarse a lo dispuesto por el Cédigo
Administrativo del Estado de México, el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano,
asi como por los demas reglamentos y disposiciones aplicables.

G) DEMAS NECESARIOS
1. Integracidn de facultades para la vigilancia y el control

Se requiere reforzar la vigilancia y el control en el area de borde rural-urbana. En consecuencia, es necesario
ponderar la posibilidad de unificar las funciones de vigilancia y control urbanos y ambientales, lo cual prevé la
legislacion vigente, que establece la posibilidad de delegar funciones a los gobiernos municipales, bajo la
normatividad y supervision del gobierno estatal.

2. Convenios de asociacion y concesiones para la prestacion de servicios e infraestructura basica

La prestacién de servicios puede ofrecerse asociada cuando se rebasan las circunscripciones municipales, en
los términos que sefiala el articulo 115 constitucional, que contempla la facultad de los municipios de
asociarse para la eficaz prestacion de los servicios publicos cuando se den fendmenos de continuidad
geografica, asi como de concesionarios. La prestacidon asociada, permite a los ayuntamientos beneficiarse de
economias de escala y de aglomeracién o bien aprovechar las ventajas que ofrecen concesionarios, cuando
reportan beneficios por una administracién mas eficiente.
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XIV. EPILOGO.

El presente documento, es el resultado de la planeacion concurrente y coordinada por parte del H.
Ayuntamiento de Cuautitlan y el Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obra, en términos de lo dispuesto por los articulos 7 de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,; 5.6, 5.17, 5.20 Fraccién Il del Cddigo Administrativo del
Estado de México y 29,30,31,33 y 33 del Reglamento del Libro V del Cédigo Administrativo del Estado de
México.

Los planos de que consta el Plan y que se encuentran para su consulta en el Instituto de la Funcion Registral
del Estado de México y en la Direccion General de Planeacién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y

Obra, asi como en las oficinas municipales correspondientes.

Los planos que forman parte del presente plan, son los siguientes:

[EEN

DPB-01. Plano base.

D-01a Medio fisico unidades climaticas

D-01 b Medio fisico geografia

D-01c Medio Fisico Hidrologia

D-01 d Medio Fisico Geologia

D-01 e Medio fisico Edafologia

D-01 h Medio fisico vegetacidon y uso de suelo.

D-02. Sustentabilidad Ambiental

D-03 Sistema de localidades.
) D-04. Zonas Vulnerables y riesgos.
) D-05 Densidad Poblacional
) D-07 Actividades socioecondmicas
) D-08 Estructura Urbana Actual
) D-09 Tenencia de la Tierra
) D-10 Infraestructura y Equipamiento Urbano
) D-11 Movilidad .Urbana
) D-12 Condicionantes de Urbanizacién

18) E-01 Zonificacién Primaria
)
)
)
)
)
)
)

O 00 N O U1 B WN

E-02. Usos del suelo.

E-03. Vialidades y restricciones 1.
E-03. Vialidades y restricciones 2

E- 04. Movilidad.

E-05 Infraestructura.

E-06 Imagen urbana.

E-O7 Proyectos, obras y acciones.
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En razdon a lo estipulado por el Libro V del Cdodigo Administrativo del Estado de México, el presente

documento es el resultado de la planeacidén concurrente y coordinada del Ayuntamiento de Cuautitlan vy el
Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra.
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XIll. ANEXO GRAFICO Y CARTOGRAFICO

1) DPB-01. Plano base.
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4) D-01c Medio Fisico Hidrologia
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7) D-01 h Medio fisico vegetacién y uso de suelo.
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8) D-02 Sustentabilidad Ambiental
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9) D-03 Sistema de localidades.
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10) D-04.Zonas Vulnerables y riesgos.
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12) D-07 Actividades socioecondémicas
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15) D-10. Infraestructura y Equipamiento Urbano
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16) D-11. Movilidad .Urbana
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19) E-02. Usos del suelo.
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20) E-03. Vialidades y restricciones
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24) E-07 Proyectos, obras y acciones.
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AL

MEX

XIV. EPILOGO.

El presente documento, es el resultado de la planeacidon concurrente y coordinada por parte del H.
Ayuntamiento de Cuautitldn y el Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obra, en términos de lo dispuesto por los articulos 7 de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,; 5.6, 5.17 Fraccion Il del Codigo Administrativo del Estado de
Méxicoy 29,30,31y 32 del Reglamento del Libro V del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Los planos de que consta el Plan y que se encuentran para su consulta en el Instituto de la Funcién Registral
del Estado de México y en la Direccion General de Planeacién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y

Obra, asi como en las oficinas municipales correspondientes.

Los planos que forman parte del presente plan, son los siguientes:

[EEN

) DPB-01 BASE
) D-Ola MEDIO FiSICO UNIDADES CLIMATICAS
) D-01b MEDIO FiSICO OROGRAFIA

) D-01c MEDIO FISICO HIDROLOGIA

) D-01d MEDIO FiSICO GEOLOGIA
)

)

)

)

U b W N

D-Ole MEDIO FISICO EDAFOLOGIA
D-01h MEDIO FiSICO VEGETACION Y USO DEL SUELO.
D-02. SUSTENTABILIDAD AMBIENTAL
D-03 SISTEMA DE LOCALIDADES.
10) D-04. ZONAS VULNERABLES Y RIESGOS.
11) D-05 DENSIDAD POBLACIONAL 2020
12) D-07 ACTIVIDADES ECONOMICAS
13) D-08 ESTRUCTURA URBANA ACTUAL
14) D-09 TENENCIA DE LA TIERRA
15) D-10 INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO URBANO
16) D-11 MOVILIDAD URBANA
17) D-12 CONDICIONANTES DE URBANIZACION
)
)
)
)
)
)
)

O 00 N O

18) E-01 ZONIFICACION PRIMARIA

19) E-02 USOS DEL SUELO

20) E-03 VIALIDADES Y RESTRICCIONES
21) E- 04 MOVILIDAD URBANA
22) E-O5 INFRAESTRUCTURA
23) E-06 IMAGEN URBANA

24) E-07 PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES

En razén a lo estipulado por el Libro V del Cdodigo Administrativo del Estado de México, el presente
documento es el resultado de la planeacién concurrente y coordinada del Ayuntamiento de Cuautitlan vy el
Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra.
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