H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS
lhdmwtfﬁff;wir\ SE OTORGA:
20252027 LICENCIA DE USO DE SUELO

LUS: 025-0282

EXPEDIENTE: 2025-1110

DATOS DEL PREDIO

HOMBRE DEL PROPIETARIO : CLAVE CATASTRAL

CALLE ;

COLONIA O FRACCIONAMIENTO

eeeees—— ccceccoceeeoo [ consrruccon |~
DERECHOS PAGADOS : | $ 3,359.90 FuLIDDEPAGDJ\D DEFECHA [ 30 DE MARZODE 2025 | FEGHADE VENGIMIENTO [ 30 DE MARZO DE 2026 |

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

FEAYE | CRU-125-A J Z0NA --- CORREDOR URBANO MIXTO DE ALTA INTENSIDAD ---

USGRE SUELO QUE sessemessansnsaneas MENSAJERIA Y PAQUETERIA ==-s--scecocannann

SE AUTORIZA
DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS :l EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA m' DE TERRENO
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO 4.8 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO |
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : [ 60.00 | *% DEL PREDIO IGUAL A | 68.49 Jme
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : [ 20.00 | % DEL PREDIO IGUAL A [ 22.83 Jmt
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : | 20.00 | % DEL PREDIO IGUAL A [ 22.83 [

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION DIEZ NIVELES O | 30.00 J METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.
LOTES MINIMOS DE 75.00 m* DE SUPERFICIE COMN UN FRENTE MINIMO DE I 4,00 mi

HNUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO | --------------- 2 CAJONES | UNO POR CADA 50.00 m® DE CONSTRUCCION  --cececacacas .1

DISPOSICIONES NORMATIVAS
- ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 Y DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO TOMO
CCXVI NO, 109 DE FECHA 11 DE DICIEMERE DEL 2023, MISMO QUE QUEDC DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICO EL DIA
01 DE FEBRERO DEL ARIO 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024,

- SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS ¥ SUFPERFICIES INDICADAS EN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE FECHA 23 DE AGOSTO DE 2018, POR LO QUE NO
PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL O JUDICIAL.

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO PARA MENSAJERIA ¥ PAQUETERIA EN 11416 m?, DE CAMBIAR EL USO DE SUELO AUTORIZADO SE INVALIDARA LA PRESENTE
LICENCIA.

-LOS PREDIOS QUE DEM FRENTE A UN CORREDOR URBANO TENDRANM EL USO COMO TAL, SIEMPRE Y CUANDO SU ACCESO SEA POR LA VIALIDAD QUE LO LIMITA EN SU
ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL.

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO.

-ESTA LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA DE UN ANO A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION,
-LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO.

-LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO,

-PRESENTA ANTECEDENTE DE LICEMCIA DE US0O DE SUELO MNo. LUS-2021-0384 DE FECHA DE 15 DE ABRIL DE 2021

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO 5 SEGLNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE
MEXICO ASI COMO LA FRACCION XIl INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL APROVECHAMIENTO
DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTORIZADOS CON ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD COMPETENTE POR MEDIO DE LA
APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMIMIO; ¥ PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES
DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON AUTORIZACION; ESTE USO SE
OTORGA COMO EXCEPCIGN ¥ SU LICENCIA DE USO DE SUELD TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CALISA MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE
EMCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACION O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES ( EN CUYO CASO DEBERA INGRESAR LA
DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA. DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, S| ESTE FUERA VIABLE, PODER EMITIR EL PERMISO
CORRESPONDIENTE), AS| COMO LA FUSION DEL PREDIO CON LOTES VECINOS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA IRREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A
LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE ACUERDO A LO ESTIPUDADO EN LOS ARTICULOS
563, 18.72 Y 18.76 DEL CODIGD ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO Y LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES, REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y DISPOSICIONES
JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES

O

LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING. MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBLE
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CROQUIS DE UBICACION Y RESTRICCIONES

RESTRICCIONES

- EL PREDIO CUENTA CON RESTRICCION LIBRE DE CONSTRUCCION DE 10.50 mts A PARTIR DEL EJE DE LA VIALIDAD POR DERECHO
DE VIA PRIMARIA EXISTENTE DE 21.00 METROS CON CLAVE 02P/21, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES
CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA
GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023.

- LOS PREDIOS CON FRENTE A CORREDORES URBANQS, TENDRAN UNA RESTRICCION LIBRE DE 5.50m A LO LARGQ DEL TODO EL
FRENTE DEL PREDIO, ESTA RESTRICCON ES PARA CAJONES DE ESTACIONAMIENTO, BANQUETA, AREA VERDE PERMEABLE,
REMETIENDOSE A PARTIR DEL ALINEAMIENTO

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO S| SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR A
LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.

-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE.

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS INSPECCIONES
Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRACC. |, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACC. VIll DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. I, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. |, lll, 5.7, 5.10 FRACC. VI, 5.10 FRACC. VI, VII, VIll, XXV, 5.21 FRACC. |, 5.25,
5.55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL REGLAMENTO
DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1,2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 688 FRACCION | INCISO D), 74, 76
DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASI COMO EL NOMBRAMIENTO QUE ME
FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE CABILDO DEL REGIMEN
RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL PERIODO 2025-2027 DE
FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




