
00 m. DE

KPEDIDA POR EL ENTONCES
 DIRECTOR DE DESARROLLO

BRO QUINTO DEL CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO

UTITLAN POR DER
ECHOS ADQUIRIDOS

 QUE ES AQUEL

AUTORIZADOS CON
 ANTERIORIDAD 

POR LA AUTORIDA
D

HUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTAB
LECIDAS EN

UELO QUE LE CORRESPONDE
, SIEMPRE QUE CUEN

TE CON

WARSE ANUALMEN
TE AL DEMOSTRARSE Q

UE NO CAUSA

O REMODELACIÓN DE LAS CONSTRUCCIONES
 ACTUALES(

FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, SI ESTE FUERA VIABLE.

RCIEIENDOLE DE QU
E, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA

TOS DANDO LUGAR A UNA SANCIÓN ADMINI
STRATIVA DE

DO DE MÉXICO Y
 LO IMPUESTO EN 

LAS DEMÁS LEYES,

ING. MARTIN GERARD
O ROJAS CUANDON

SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URB
ANO

MÉXICO EL DÍA 01 DE FEBRERO DEТ

-LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO PARA PLAZA COMERCIAL DE HASTA 10 LOCALES COMERICALES EN 92

INVALIDARA LA PRESENTE LICENCIA.

-LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO.

-ESTA LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA DE UN AÑO A PARTIR DE LA FECHA DE SU  EXPEDICION.

-LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO
 DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO.

-LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA
 DE FUNCIONAMIENTO

.

-PRESENTA UN ANT
ECEDENTE DE LIC

ENCIA DE USO DE SUELO No. LUS-02
2-167 CON No. DE  EXPEDIENTE  2022-854, E

URBANO, EL LIC. VICT
OR MIGUEL SANCHEZ

 CAMPOS.

-LA PRESENTE SE EMITE EN RAZÓN A LO ESTABLECIDO 
AL ARTÍCULO 5 SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO  DEL  L

DE MÉXICO ASI CO
MO LA FRACCION XII

 INCISO F) DEL PLAN MUNIC
IPAL DE DESARR

OLLO URBANO 
DE CUAL

APROVECHAMIENTO
 DEL SUELO DIFER

ENTE A LOS PERMI
TIDOS EN EL PRES

ENTE PLAN, PERO
 QUE HAN SIDO

COMPETENTE POR MEDIO DE LA APROBACIÓN DEL FRACCIONAMIENT
O, CONJUNTO O CONDOMINIO; Y PODRA CONTIN

LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE S

AUTORIZACIÓN: ES
TE USO SE OTORGA COM

O EXCEPCIÓN Y SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENO

MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE
 SE ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACIÓN

EN CUYO CASO DEBERÅ INGR
ESAR LA DOCUMENTACIÓN REQ

UERIDA A ESTA DIRECCIÓN, PARA POD
ER EVALUAR LA

PODER EMITIR EL P
ERMISO CORRESPON

DIENTE), ASÍ COM
O LA FUSIÓN DEL P

REDIO CON LOTES VECINOS, APE

IRREGULARIDAD EN
 EL CUMPLIMIENT

O A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO,
 EL MISMO QUEDARA SIN EFEC

ACUERDO A LO ESTIPULADO 
EN LOS ARTÍCULOS 

5.63, 18.72 Y 18.76 DEL CÓDIGO ADM
INISTRATIVO DEL 

ESTAD

REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y DISPOSICIONES JURÍDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES

LIC. LILIANA ISABEL
 SALINAS PAREDE

S

JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

ING. FABIAN MARI
ANO GOMEZ ZUPРА

DIRECTOR DE DESARROLLO

METROPOLITANO SOSTENIBLE

CO

NIBLE

LUS: 025-0443

EXPEDIENTE: 2025-1571

CLAVE CATASTRAL

LTE.
MZA

CONSTRUCCION
n

ECHA DE VENCIMIENTO 22 DE JULIO DE 2026

10:

E MEDIA INTENSIDAD

RCIALES

RCADA 250 m DE TERRENO

4.8 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO

A

LA

LA

504.60
m

168.20 m

168.20 m

METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.

6.00 ml

CADA 30.00 m² DE CONSTRUCCIÓN

MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,

DA EN EL PERIÓDICO OFIC
IAL DEL ESTADO DE MEXICo

NSTITUTO DE LA FUNCIÓN REGISTRA
L DEL ESTADO DE

URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024

1SO DE SUELO AUTORIZADO SE

H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLÁN ESTADO DE MÉXE

DIRECCIÓN DE DESARROLLO METROPOLITANO SO
STE

SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO

DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

Cuautitlán
Goblerno Huma

nista

2025-2027

SE OTORGA:

LICENCIA DE USO DE SUELO

NOMBRE DEL PROPIETARIO:

COLONIA O FRACCIONAMIENTO

DERECHOS PAGADOS: $ 3,959.90

DATOS DEL PREDIO

VIV. NUMERO OFICIAL

FOUO DE PAGO AD

SUPERFICIE DEL PREDIO

532961 DE FECHА 22 DE JULIO DE 2025

m

FE

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIEN
TO DEL PRED

CLAVE CRU-250-A
ZONA

USO DE SUELO QUE

SE AUTORIZA

DENSIDAD: No. MAXIMO DE VIVI
ENDAS

1

--- CORREDOR URBANO MIXTO DE

PLAZA COMERCIAL DE HASTA 10 LOCALES COME

EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR

INTENCIDAD:
SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PE

RMITIDA DENTRO DEL PREDIO

SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO:

SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION:

SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE:

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION

LOTES MINIMOS DE

60.00
% DEL PREDIO IGUAL

20.00
% DEL PREDIO IGUA

20.00
% DEL PREDIO IGUA

DIEZ NIVELESO
30.00

150.00
m DE SUPERFICIE

CON UN FRENTE MINIMO DE

NUMERO MINIMO OBLIGATORI
O DE CAJONES DE ESTACI

ONAMIENTO
-3 CAJONES/UN CAJON POR

DISPOSICIONES NORMATIVAS

-ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELO
 (E-02), EL CUAL ES

 PARTE INTEGRAL D
EL PLAN

PUBLICADO EN LA GACE
TA DE GOBIERNC NO, 35 DE F

ECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 Y DE LA FE DE ERRATAS PUBLICA

IO GGXYI NO. 109 DE FECHA 11 DE DICI
EMBRE DEL 2023, MISMO QUE QU

EDO DEBIDAMENTE INSCRI
TO ANTE EL I

OMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACIÓN DEL DESARROLL

El presente documento cuenta con una versión publica publica con forme a la Segunda Sesión Ordinaria del Comité de Transparencia
de Cuautitlán , Mexico, que tuvo verificativo el día catorce del mes de octubre del año dos mil veinticinco. mediante el numero de 
acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025



A VIALIDAD POR DERECHO DE VIA
S CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTEDE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25

LARGO DEL TODO EL FRENTE DEL
LE, REMETIENDOSE A PARTIR DEL

TOS A LOS EXPRESAMENTE
CASO, SUJETO SU TITULAR A

LICITANTE.
ACTIVIDADES EN CUYO CASO

ON, PARA EFECTO DE LAS
EROLLO URBANO.
TRAMITAR SU RESPECTIVA

CONSTITUCION POLITICA DE
POLITICA DEL ESTADO DE

Y 165 DE LA LEY ORGANICA
WIII, XXVI, 5.21 FRACС. I, 5.25,
36 Y 137 DEL REGLAMENTO
8 FRACCION I INCISO D), 74,
O EL NOMBRAMIENTO QUE
DE CABILDO DEL RÉGIMEN
EL PERIODO 2025-2027 DE

RESTRICCIONES
- EL PREDIO CUENTA CON RESTRICCION DE 10.50 mts LIBRE DE CONSTRUCCION A PARTIR DEL EJE DE L

PRIMARIA EXISTENTE CLAVE 02P/21 DE 21.00 mts, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES

INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA

DE AGOSTO DE 2023.
-LOS PREDIOS CON FRENTE A CORREDORES URBANOS, TENDRAN UNA RESTRICCION LIBRE DE 5.50m A LO

PREDIO, ESTA RESTRICCON ES PARA CAJONES DE ESTACIONAMIENTO, BANQUETA, AREA VERDE PERMEAВЦ

ALINEAMIENTO

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRÁ EFECTO LEGAL ALGUNO SI SE EMPLEA EN USOS DISTIN
AUTORIZADOS, SI SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU
LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.-LA PRESENTE AUTORIZACIÓN NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESIÓN DEL SO

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O

DEBERÁ OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCIÓN CORRESPONDIENTE.O
-ESTA LICENCIA DEBERÁ TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCIC
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTÚEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCIÓN DE DESAR
- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRÁ QUE

LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

FUNDAMENTACIÓN LEGAL

1

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRACC. I, Y V, INCISO D) Y F) DE LA C
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACC. VIII DE LA CONSTITUCION
MEXICO; 1,  2, 3, 31 FRACC. I, IX, XXIV, XXIV QUATÉR, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5,5 FRACC. I, III, 5.7, 5.10 FRACC. VI, 5.10 FRACC. VI, VII,

5.55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MÉXICO; 1, 3, 6, 135,
DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MÉXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 6

76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLÁN, ESTADO DE MÉXICO; ASÍ COM

ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DÍA DE LA PRIMERA SESIÓN ORDINARIA

RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLÁN, ESTADO DE MÉXICO PARA

FECHA PRIMERO DE ENERO DEL AÑO DOS MIL VEINTICINCO.

Cuautitlán
Gobierno Humanista

2025-2027

CROQUIS DE UBICACIÓN Y RESTRICCIONES

CRU 125.А


