El presente documento cuenta con una version publica publica con forme a la Se i0 inari ité
i > AT gunda Sesién Ordinaria del Comité de Transparencia
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio d il veintici [ "
, , 0s mil
acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025 il veinticinco. mediante el numero de
H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

Cuautitlén SE OTORGA:

Goliferno Hum

20252027 LICENCIA DE USO DE SUELO

LUS: 025-0496
e
EXPEDIENTE: 2025-1448

e
DATOS DEL PREDIO
CLAVE CATASTRAL

CALLE :

vIv. Numenooncm LTE. - MZA, E

COLONIA O FRACCIONAMIENTO
superricie oeL preoio (R CONSTRUGCION E,,
DERECHOS PAGADOS : | § 3,949,24 | Foulo DE PAGO AD} 532352 DE FECHA |—1& DE AGOSTO DE 2025 l FECHA DE VENGIMIENTO | 18 DE AGOSTO DE 2026

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

" . M,
CLAVE [ H-100-A | ZONA --- HABITACICNAL DE ALTA DENSIDAD

US0 DE SUELO Z
QUE SE AUTORIZA .- - - HABITACIONAL Y COMERCIO DE PRODUCTOS Y SERVICIOS BASICOS (LOCALES COMERCIALES)

DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS E—% | EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA * DE TERREND

INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO 2.25 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : 75.00 % DEL PREDIO IGUAL A [ 79.27 m?
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : 12.50 % DEL PREDIO IGUAL A [ 1321 e

SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : % DEL PREDIO IGUAL A | 1321 e

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION TRES NIVELES O [ 8,00 | METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.

4 CAJONES | UNO POR CADA 100.00 m* DE CONSTRUCCION HABITACIONAL /UND POR CADA
Y CIOMA;
NUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE GAJONES DE ESTACH MIENTO | 50.00 m* DE CONSTRUCCION COMERGIAL

DISPOSICIONES NORMATIVAS

- ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELD (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBAND DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 20231 Y DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERICDICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMD CCXVI NO. 109 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITQ ANTE EL INSTITUTO CE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DA 01 DE FEBRERO DEL ANO 2024, ASI COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024

. SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS ¥ SUPERFICIES PLASMADAS EN LA ESCRITURA Nao. 47,546, DE VOLUMEN Mo. MCCXCVI, DE FECHA DE 06 DE MARZO DE
2012, POR LO QUE NO PODRA SER USADO COMO PRUEBAEN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINIS TRATIVO CIVIL O JUDICIAL

. LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO POR HABITACIONAL ¥ COMERCIO DE PRODUCTOS ¥ SERVICIOS BASICOS (LOCALES COMERCIALES) EN 180.45 m’, DE CAMBIAR
EL USO DE SUELO AUTORIZADO SE INVALIDARA LA ESENTE LICENCIA

LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO.
- ESTA LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA DE UN ANO A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION
_LOS CAJONES DE ESTACIOMAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO.

- PRESENTA ANTECEDENTE DE LICENCIA DE USO DE SUELD Mo, LUS-725-18, DE FOLIO Ne 3187, DE FECHA 24 DE AGOSTO DE 2018, EXPEDIDO PCR EL ENTONCES SUBDIRECTOR
DE DESARROLLO URBAND, EL P. ING. ARQ. LUIS VELEZ ALEMAN.

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO 5 SEGUNDO PARRAFQ DEL REGLAMENTO DEL LIBRO GUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO
DE MEXICO AS| COMD LA FRACCION XIl INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTORIZADOS CON ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE POR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRACCICNAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMINIO: ¥ PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTWVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELD QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE
CON AUTORIZAGION: ESTE USO SE OTORGA COMO EXCEPCION Y SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMP LIACIGN O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES (
EN CLYO CASO DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, S| ESTE FUERA VIABLE,
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPONDIENTE), AS| COMO LA FUSION DEL PREDIO CON LOTES VECINDS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA
|RREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE
ACUERDO A LO ESTIPULADO EM LOS ARTICULOS 563, 1872 ¥ 1878 DEL CODIGD ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO Y LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES,
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES,
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LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING. MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIREGTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITAND SOSTENIBLE




Cuautitlan
Gobierno Humanista
2025-2027

CROQUIS DE UBICACION Y RESTRICCIONES

174 | - e

- EL PREDIO NO CUENTA CON RESTRICCION, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE
INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE
AGOSTO DE 2023. 0
o

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO Sl SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR
ALAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.C
-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE. |

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO,

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

FUNDAMENTACION LEGAL

~

' LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRACC. |, Y V, INCISO D} Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACC. VIIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC, V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.8, 5.5 FRACC. |, Ill, 5.7, 5.10 FRACC. VI, 6.10 FRACC. VI, VII, VIll, XXVI, 5.21 FRACC. |,
5.25, 556, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION
I INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASi COMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




EI %eser;tt?’docl\tjlmento cuenta con una versioén publica publica con forme a la Segunda Sesién Ordinaria del Comité de Transparencia
e Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el
acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025 | numero de

H. AYUNTAMIENTO DE GUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS
Cuautitian SE OTORGA:
20252027 LICENCIA DE USO DE SUELO

LUS: 025-0471
EXPEDIENTE: 2025-1452

DATOS DEL PREDIO
NOMBRE DEL PROPIETARIO ; CLAVE CATASTRAL

CALLE =
————— T oo [ - - .

COLONIA © FRACCIONAMIENTO
superrice oeL precio (- CONSTRUCCION _,“,
DERECHOS PAGADOS: | § 1,131.40 | FOLIO DE PAGO .nu pEFEcHA | 18 DEAGOSTODE2025 | FECHA DEVENCIMIENTO [ 18 OE AGOSTO DE 2028 ‘l

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

|

c 125 |

HAE | CRU-T28R A - CORREDOR URBANO MIXTO DE ALTA INTENSIDAD - -- —‘

B et HABITACIONAL CON COMERCIO DE PRODUCTOS Y SERVICIOS BASICOS (LOCALES COMERCIALES) - - - - - == -=---~- —‘
DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS II, EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA 125 m* DE TERRENO
INTENCIDAD SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO 6 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO |

SUPERFIGIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : % DEL PREDIO IGUAL A [ 143.75 [

SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : % DEL PREDIO IGUAL A | 47.92 [

SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : 20.00 % DEL PREDIO IGUAL A | 47.92 [

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION DIEZ MVELES O | 30.00 | METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANGUETA.
LOTES MINIMOS DE 75.00 m* DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMO DE [ 40w

4 CAJONES i UN €AJON POR CADA 100 m" DE CONSTRUCCION HABITACIONAL | UN CAJON POR
CADA 30 m* DE CONSTRUCCION COMERCIAL

NUMERD MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

DISPOSICIONES NORMATIVAS

. ESTA LICENCIA SE EXPIDE EM BASE AL PLAND DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN
PUBLICADO EM LA GACETA DE GOBIERMO NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 Y DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXVI NO. 109 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DA 01 DE FEBRERO DEL ANO 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBAMND EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024

. SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES INDICADAS EN EL TITULO DE PROPIEDAD No. 000000013528, DE FECHA 22 DE JUNIC DE 2009, FOR LO
QUE NO PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL © JUDICIAL.

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELD PARA HABITACIONAL CON COMERCIO DE PRODUCTOS Y SERVICIOS BASICOS (LOCALES COMERCIALES) EN 2268.38 m?, CONFORME
A PLANOS PRESENTADOS, DE CAMBIAR EL USO DE SUELO AUTORIZADO SE INVALIDARA LA PRESENTE LICENCIA,

LOS PREDIOS QUE DEN FRENTE A UN CORREDOR URBANC TENDRAM EL USO COMO TAL, SIEMPRE Y CUANDO SU ACCESO SEA POR LA VIALIDAD QUE LO LIMITA EN SU
ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL,

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO,
. ESTA LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA DE UN ANO A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION,
- LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULD 5 SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADD
DE MEXICO AS| COMD LA FRACCION Xl INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTORIZADOS CON ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE POR MEDIO DE LA AFROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMINIC; Y PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON
AUTORIZACION; ESTE USO SE OTORGA COMO EXCEPCION Y SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE REMOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO, ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACION © REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES (
EN CUYQ CASO DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO ¥, 51 ESTE FUERA VIABLE,
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPONDIENTE), ASI COMO LA EUSION DEL PREDIO CON LOTES VECINGS, APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGLNA,
IRREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE
ACUERDO A LO ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS 563, 18.72 ¥ 1876 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADD DE MEXICO ¥ LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES,
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES
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LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING. MARTIN GERARDD ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBLE
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CROQUIS DE UBICACION Y RESTRICCIONES

RESTRICCIONES

- EL PREDIO CUENTA CON RESTRICCION LIBRE DE CONSTRUCCION DE 10.50 mis A PARTIR DEL EJE DE LA VIALIDAD FOR
DERECHO DE VIA PRIMARIA EXISTENTE DE 21,00 METROS CON CLAVE 02P/21, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y
RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No, 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023, ~
- LOS PREDIOS CON FRENTE A CORREDORES URBANOS, TENDRAN UNA RESTRICCION LIBRE DE 5.50m A LO LARGO DEL TODO
EL FRENTE DEL PREDIO, ESTA RESTRICCON ES PARA CAJONES DE ESTACIONAMIENTO, BANQUETA, AREA VERDE PERMEABLE,
REMETIENDOSE A PARTIR DEL ALINEAMIENTO

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA'LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO SI SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR
A LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.I
-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE.

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO,

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

=7 7 'FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRACC. |, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACC. VIll DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATI’ER. 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. I, 1ll, 5.7, 5.10 FRACC. VI, 510 FRACC. VI, VII, VIIl, XXVI, 5.21 FRACC, |,
5.25, 5.55, 6.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1,2,3,4,17, FRACCION V,67, 68 FRACCION
| INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H., AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASi cOMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H, AYUNTAMIENTO CONSTITUGIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.,




El presen.te,documefnto cuenta con una versién publica publica con forme a la Segunda Sesion Ordinaria del Comité de Transparencia
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de
acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025 $ ;
H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO
DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIREGGION DE DESARROLLO URBANO

c DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

Al Cuautitlan SE OTORGA:
O zoey LICENCIA DE USO DE SUELO

Lus: 025-0453
EXPEDIENTE: 2025-1494

DATOS DEL PREDIO
NOMBRE DEL PROFIETARIO : CLAVE CATASTRAL

CALLE :
v, - wunero orcid [l = T - R

COLONIA O FRACCIONAMIENTO
SUPERFICIE DEL PREDIO _‘x CONSTRUCCION _‘x
DERECHOS PAGADOS : | § 1,131.40 | FOLIO DE PAGO r.n DEFECHA | 04 DEJULIO DE 2025 | FecHa bE vencimenTo | 04 DEJULIO DE 2026 |

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

QL | HE100A J s --- HABITACIONAL DE ALTA DENSIDAD - -- |
e -~ - - HABITACIONAL UNIFAMILIAR - - - - ]

DENSIDAD : No, MAXIMO DE VIVIENDAS E EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA m® DE TERREND
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO 2.25 VECES LA SUPERFICIE DEL TERREND ]
SUPERFIGIE MAXINA DE OGUPACION DEL SUELO : % DEL PREDIO IGUAL A [ 109.40 e
SUPERFICIE MINIMA LIERE DE CONSTRUCCION : % DEL PREDIO IGUAL A [ 18.23 — m
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : % DEL PREDIO IGUAL A [ 1823 — |me

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION TRES NVELESO | 9.00 | METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.
LOTES MINIMOS DE m OE SUPERFICIE GON UN FRENTE MINIMO DE 4.00 mi

NUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO I ------ 4 CAJON | UND POR CADA 60,00 m* DE CONSTRUCCION / 1 CAJON POR VIVIENDA. ===~ -!

DISPOSICIONES NORMATIVAS

- ESTA LICENCIA SE EXFIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERND NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 Y DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXVI NO. 109 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DIA 01 OE FEBRERO DEL ANO 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATALDE INFORMACIGN DEL DESARROLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024,

. SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES PLASMADAS EN EL CONTRATO DE COMPRA VENTA DE ESCRITURA No. 12,101 DE VOLUMEN No. CCCXL
ESPECIAL DE FEGHA DE 30 DE JUNIO DE 2004, FOR LO QUE NO PODRA SER USADOD COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL © JUDICIAL

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO.

- ESTA LICENCIA DE USO DE SUELO TIEME UNA VIGENCIA DE UN ARO A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION
_LOS CAJONES DE ESTAGCIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO.

- LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO 5 SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRC QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO
DE MEXICO AS| COMO LA FRACCION XII INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANQO DE CUAUTITLAM POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELD DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTORIZADOS CON ANTERIORIDAD PCR LA AUTORIDAD
COMPETENTE POR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRAGCIONAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMINIO; Y PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USQS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, I EMPRE QUE CUENTE
CON AUTORIZACION; ESTE USO SE OTORGA COMO EXCEPCION ¥ SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES GUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACION O RE MODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES (
EN GUYO CASO DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, S| ESTE FUERA VIABLE,
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPONDIENTE), AS! COMO LA FUSION DEL PREDIO CON LOTES VECINOS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA
IRREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTCS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE
ACUERDO A LO ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS §83, 18.72 ¥ 1876 DEL cODIGD ADMINISTRATIVO DEL ESTADO OE MEXICO ¥ LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES
HEGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS ¥ DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES.

saw

LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO
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RESTRICCIONES

- EL PREDIO NO CUENTA CON RESTRICCION, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE
INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE
AGOSTO DE 2023, 0
0

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO S| SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, SI SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR A
LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.O
-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION GORRESPONDIENTE. ]

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

FUNDAMENTACION LE‘_ N

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO, WT 115.* *A’BC l INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113,122 ¥ 123 Y' 12§'£'BACC | DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. 1, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 EXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.8, ES*FhAGO 1, I, 51{5 10/FRACC. VI, 5.10 FRACC. VI, VII, VIIl, XXVI, 5.21 FRACC. |,
5.25, 5.55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADﬂINI TﬁA'ITVO 'DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTR. T QD_E E%TADD DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION
1 INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASI COMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIiA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




El preseqte’documgnto cuenta con una versién publica publica con forme a la Segunda Sesion Ordinaria del Comité de Transpa
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero d
acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025

H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

) Comfiin searonn

20252027 LICENCIA DE USO DE SUELO

LUS: 025-0476
EXPEDIENTE: 2025-1544

DATOS DEL PREDIO
NOMBRE DEL PROPIETARIO : CLAVE CATASTRAL

SUPERFICIE DEL PREDIO _”. construceion |~
DERECHOS PAGADOS : | $ 3,950.90 Foucoepmonn DE FECHA [ 08 DE AGOSTO DE 2025 IFECHADEVENCIMIENTDI UHDEAGOSTOOENZETI

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

| CALLE :

COLONIA O FRACCIONAMIENTO

CLAV - ZONA
= CRU 284 | --- CORREDOR URBANO MIXTO DE ALTA INTENSIDAD  --- J
USO DE SUELD QUE .
SRNGRER | 020+ TeEEEmesEeses CENTRO COMERCIAL (COMERCIO BASICO Y ESPECIALIZADO) - -~ - === == emmmmmmmn ‘
DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS I:‘ EM EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA 125 m* DE TERRENO
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCGION PERMITIDA DENTRO DEL PREDID r 6 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO

SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : % DEL PREDIO IGUAL A [ 6,367.29 Jime
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : _ % DEL PREDIO IGUAL A [ 2,122.43 B
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : _ % DEL PREDIO IGUAL A I_ 2,122.43 |m‘
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION mveLEs o | 30,00 | METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.

LOTES MINIMOS DE m* DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMO DE 4.00 e

NUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO I it 83 CAJONES | UNO POR CADA 50,00 m* DE CONSTRUCCION -----ccccvenns |

DISPOSICIONES NORMATIVAS

. ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL BLAN MUNIGIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EM LA GACETA DE GOBIERNO NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 Y DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXVI NO. 100 DE FECHA 11 DE DICIEMERE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DIA 01 DE FEBRERO DEL ARO 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMAGION DEL DESARROLLO URBANG EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024,

. SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES INDICADAS EN EL LIBRO No, TRECIENTOS SETENTA ¥ TRES, DE INSTRUMENTO VEINTICUATRO MIL
DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO, DE FECHA 11 DE DIGIEMBRE DE 2012, POR LO QUE NO PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO

CIVIL O JUDICIAL

. LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO PARA CENTRO COMERCIAL {COMERGIO BASICO Y ESPECIALIZADQ) EN 4,153.08 m?, DE CAMBIAR EL USO DE SUELO AUTORIZADD
SE INVALIDARA LA ESENTE LICENCIA

.LOS PREDIOS QUE DEN FRENTE A UN CORREDOR URBANC TENODRAN EL USO COMO TAL, SIEMPRE Y CUANDO SU ACCESD BEA POR LA VIALIDAD QUE LO LIMITA EN SU
ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL

- LA PRESENTE MO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO,

. ESTA LICENCIA DE USO DE SUELD TIENE UNA VIGENCIA DE UN AND A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION.
-LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO

- LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

PRESENTA EL ANTECEDENTE DE LICENCIA DE USO DE SUELO NO. LUS-024-0200, DE EXPEDIENTE 2024-0977 CON FECHA DEL 01 DE JULIO DE 2024, EXPEDIDO POR EL ENTONCES
ENCARGADO DE DESPACHO DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANG, EL LIC, VICTOR MIGUEL SANCHEZ CAMPOS

- PRESENTA DICTAMEN DE IMPACTO REGIONAL DE OFICIO No, 224020000/0439/2014, DE FECHA 11 DE FEBRERO DE 2014, EXPEDIDO POR LA DICRECTORA GENERAL DE
OFERAGION URBANA, LA LIC. MARTHA ARACELI CONTRERAS NAVARRETE.

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZOM A LO ESTAELECIDO AL ARTICULO 5§ SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QU INTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADD
DE MEXICO AS| COMO LA FRACCION XIl INCISO F) DEL FLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDODS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTORIZADOS CON ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE POR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMINIO, Y PODRA CONTINUAR FUNCIOMANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELD QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON
AUTORIZACION; ESTE USO SE OTORGA COMO EXCEPCION Y SU LICENCIA DE USO DE SUELC TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACION O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES (
EN CUYO CASO DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE 8U PROYECTO Y, S ESTE FUERA VIABLE,
PODER EMITIR EL PERMISC CORRESPONDIENTE), ASl COMO LA FUSION DEL PREDIO CON LOTES VECINOS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA

LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING. MARTIN GERARDOD ROJA
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBLE
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“RESTRICCIONES

- EL PREDIO CUENTA CON RESTRICCION LIBRE DE CONSTRUCCION DE 10.50 mts A PARTIR DEL EJE DE LA VIALIDAD POR
DERECHO DE VIA PRIMARIA EXISTENTE DE 21.00 METROS CON CLAVE 02Pf21, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES ¥
RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No, 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023, [

- LOS PREDIOS CON FRENTE A CORREDORES URBANOS, TENDRAN UNA RESTRICCION LIBRE DE 5.50m A LO LARGO DEL TODO
EL FRENTE DEL PREDIO, ESTA RESTRICCON ES PARA CAJONES DE ESTACIONAMIENTO, BANQUETA, AREA VERDE PERMEABLE,
REMETIENDOSE A PARTIR DEL ALINEAMIENTO

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO S| SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR
A LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.CI
-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLIGITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUGCION CORRESPONDIENTE. ™

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO. :

FUNDAMENTACION LEGAL.

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO.EN.LOS ART. 115, FRACC./, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y. 128 FRACG. VIll DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC, V,86 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. |,lllj 5.7, 510 FRACC. VI, 510 FRACC. VI, VII, VIIl, XXVI, 6.21 FRACC. I,
5.25, 5.55, 5,56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION
| INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASi COMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H., AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




El presente documento cuenta con una version publica publica con forme a la Se o inari ité i
i > A gunda Sesién Ordinaria del Comité de Transparencia
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio d il veintici [
, , os mil ve .
acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025 veinticinco. mediante el numero de
H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

Cuautitlan

Goblerno Humanista SE OTORGA:
2025-2027 LICENCIA DE USO DE SUELO

LUS: 025-0512
EXPEDIENTE: 2025-1622

DATOS DEL PREDIO

SUPERFICIE DEL PREDIO -. CONSTRUCCION !m.
DERECHOS PAGADOS : | § 3,8508.90 | FOLIO DE PAGD AD| 532889 DE FECHA 19 DE AGOSTO DE 2025 | FEGHA DE VENCIMIENTO FQ DE AGOSTO DE 2026

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

CLAVE CATASTRAL

O FRACCIONAMIENTO

CIRNE CRU-125-A ] conA - - . CORREDOR URBANO MIXTO DE ALTA INTENSIDAD  --- J
US0 DE SUELD QUE .
i SEREIC ESTABLECIMEINTO COM SERVICIO DE ALIMENTOS CON BEBIDAS ALCOHOLICAS MAYOR A 12 GRADOS (RESTAURANT-BAR) - - -- -~ {
DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS |I| EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR GADA 125 ® DE TERRENO
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO 6 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO J

SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : % DEL PREDIO IGUAL A [ 201.25 e
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : _ % DEL PREDIO IGUAL A [ 67.08 e
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : _ % DEL PREDIO IGUAL A [ 67.08 e
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION MVELESO [ 30,00 ol METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.

LOTES MINIMOS DE " DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMG DE =

NUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO |»-- cecseesmee=== 11 CAJONES | UNO POR CADA 80.00 m® DE CONSTRUCCION -----s--s-ss=s A‘

DISPOSICIONES NORMATIVAS

. ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELQ (E-02), EL GUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANG DE CUAUTITLAN
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 ¥ DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXVI NO. 102 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QU £00 DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL Dla 01 DE FEBRERO DEL ANO 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACIGN DEL DESARROLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024

. SE OTORG@A UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS ¥ SUPERFICIES INDICADAS EN LA SENTENCIA DEFINITIVA DE EXPEDIENTE No. 1465/2022, DE FECHA 27 DE FEBRERO DE
2023, POR LO QUE ND FODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL O JUDICIAL.

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO PARA RESTAURANT-BAR EN 884 &7 m?, DE CAMBIAR EL USO DE SUELD AUTORIZADO SE INVALIDARA LA ESENTE LIGENCIA,

.LOS PREDIOS QUE DEN FRENTE A LN CORREDOR URBANO TENDRAN EL USO COMO TAL, SIEMPRE ¥ CUANDO SU ACCESO SEA POR LA VIALIDAD QUE LO ,LIMITA EN SU
ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL.

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO.

- ESTA LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA DE UN ARO A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION,
.LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO.

- LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO 5 SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO
DE MEXICO AS| COMD LA FRACCION Xl INCISO F) DEL PLAN MU NICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTORIZADOS CCN ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE POR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO O GONDOMINIO: ¥ PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON
AUTORIZACION; ESTE USO SE OTORGA COMO EXGEPCIGN ¥ SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACION O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES (
EN CUYO GASO DEEERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, Sl ESTE FUERA VIABLE
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPONDIENTE), As| COMO LA FUSIGN DEL PREDIO CON LOTES VECINOS, APERCIBIENDOLE DE GQUE, EN CASC DE DETECTAR ALGUNA
|RREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE
ACUERDO A LO ESTIPULADD EN LOS ARTICULOS 583, 18.72 Y 1878 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO Y LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES,
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES
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LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING. MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBLE
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RESTRICCIONES

- EL PREDIO CUENTA CON RESTRICCION LIBRE DE CONSTRUCCION DE 10.50 mts A PARTIR DEL EJE DE LA VIALIDAD POR
DERECHO DE VIA PRIMARIA EXISTENTE DE 21.00 METROS CON CLAVE 02P/21, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y
RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023, (1
- LOS PREDIOS CON FRENTE A CORREDORES URBANOS, TENDRAN UNA RESTRICCION LIBRE DE 5.50m A LO LARGO DEL TODO
EL FRENTE DEL PREDIO, ESTA RESTRICCON ES PARA CAJONES DE ESTACIONAMIENTO, BANQUETA, AREA VERDE PERMEABLE,
REMETIENDOSE A PARTIR DEL ALINEAMIENTO

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO S| SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR
A LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.(!

-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE.C]

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO,

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO. e

~ FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRACC. |, Y V, INCISO D) ¥ F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACC. VIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE:MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. |, Ill, 5.7, 510 FRACC. VI, 5,10 FRACG. VI, VII, VIll, XXVI, 5.21 FRACC. I,
5.25, 5.55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO.DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION
| INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASI COMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO

@ DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

48 Cuautitlan S5 B

O gy LICENCIA DE USO DE SUELO
LUS: 025-0445

EXPEDIENTE: 2025-1638

e e i
DATOS DEL PREDIO
CLAVE CATASTRAL

GMBRE DEL PROPIETARIO :
CALLE :

SUPERFICIE DEL PREDIO jm. CONSTRUCCION _m.
DERECHOS PAGADOS : | $ 1,191.40 | FOLIO DE PAGO AD| 532352 DE FECHA | 18 DE AGOSTO DE 2025 |FECHADEVENCIMIENTO 18 DE AGOSTO DE 2026 |

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

COLONIA O FRACCIONAMIENTO

cLave | H-100-A | EE .. HABITACIONAL DE ALTA DENSIDAD - - - J

qz:ggiﬁg;ﬁn - - == HABITACIOMAL UNIFAMILIAR - - - - ‘

DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS III EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA m? DE TERRENOD

INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO 2.25 VECES LA SUPERFICIE DEL TERREND ]
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO ¢ % DEL PREDIO IGUAL A [ 110.25 | me
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : % DEL PREDIO IGUAL A [ 18.28 |me
SUPERFICIE WINIMA DE AREA VERDE : % DEL PREDIO IGUAL A [ 18238 Jm

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION TRES NVELES O | 5.00 | METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.
LOTES MINIMOS DE 60,00 ¥ DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMO DE ml

NUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 1» ............... 1 CAJON [ UNO POR CADA 100.00 m* DE CONSTRUCCION  -----cccmram=n= ’

DISPOSICIONES NORMATIVAS

- ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLAND DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAM MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GAGETA DE GOBIERMO NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 Y DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXV| NO, 104 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO [OE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DIA 01 DE FEBRERO DEL ARID 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMAGION DEL DESARROLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024.

- SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS ¥ SUPERFIGIES PLASMADAS EN LA ESCRITURA No, 72,308, VOLUMEN No 3408 P.E., DE FECHA DE 11 DE MAYO DE 2022,
FOR LO QUE NO PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL O JUDICIAL.

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO
ESTA LICENGIA DE USQ DE SUELD TIENE UNA VIGENCIA DE UN ARO A PARTIR DE LA FECHA DE sU EXPEDICION,

- LOS CAJONES DE ESTACIOMAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO.

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO § SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO
DE MEXICO ASI COMO LA FRACCION XiI INGISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIR IDOS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTORIZADOS GON ANTERIQRIDAD POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE POR MEDIO DE LA APROBACIGN DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMINIO; Y PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE
COM AUTORIZACION: ESTE USO SE OTORGA COMO EXCEPCION Y SU LICENCIA DE USQ DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA
MELESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIEIDA TODA AMPLIACION O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES (
EN CUYO CASO DEBERA INGRESAR LA DOGUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, S| ESTE FUERA VIABLE,
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPONDIENTE), AS| COMO LA FUSION DEL PREDIO CON LOTES VECINOS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA
|RREGULARIDAD EN EL CUMPUMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ACMINISTRATIVA DE
ACUERDO A LO ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS 563, 1872 Y 1876 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO ¥ LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES,
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y DISPOSICIONES JURIDICAS, GUE LE RESULTEN APLICABLES.
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LfC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING. MARTIN GERARDO ROJA
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIELE
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CROQUIS DE UBICACION Y RESTRICCIONES

an Mateo)

RESTRICCIONES

- EL PREDIO NO CUENTA CON RESTRICCION, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE
INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE
AGOSTO DE 2023, O
o

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO SI SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR
ALAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.[|
-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE.

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO,EN LOS ART. 115, FRACC. I, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 ¥ 123 Y 128 FRACC, VIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. ' |ll, 6.7, 5.10 FRACC. VI, 5.10 FRACG. VI, VII, VIll, XXVI, 5.21 FRACC. |,
5.25, 5.55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO'V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO'ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION
I INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASi COMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE GUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




El preseqte’documgnto cuenta con una versién publica publica con forme a la Segunda Sesiéon Ordinaria del Comité de Transparencia
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de
acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025

H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

Cuautitlan

Gobierno Humanista SE OTORGA:
20252027 LICENCIA DE USO DE SUELO
LUS: 025-0481
EXPEDIENTE: 2025-1702
DATOS DEL PREDIO
NOMBRE DEL PROPIETARIO ; CLAVE CATASTRAL
CALLE :
v, - NUMERO OFICIAL _l LTE. - MZA, -

COLONIA O FRACCIONAMIENTO

DERECHOS PAGADOS : | § 3,959.90 | FOLIO DE PAGO AD| 541282 DE FECHA | 19 DE AGOSTO DE zoeu FECHA DE VENCIMIENTO [ 19 DE AGOSTO DE 2026 II

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

EAVE L2 | ZONA --- CORREDOR URBANO MIXTO DE ALTA INTENSIDAD  --- ‘
Usgé’ifﬁkﬁf“ ------------------- EDUCACION (SECUNDARIA, PREPARATORIA Y UNIVERSIDAD) ==+ s s smnzmnnsns —‘
DENSIDAD ! No. MAXIMO DE VIVIENDAS |:I EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR GADA «i* OE TERRENO
INTENCIDAD SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO & VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO ; % DEL PREDIO IGUAL A [ 2,430.00 e
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : % DEL PREDIO IGUAL A [ 81000 e
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : % DEL PREDIO IGUAL A [ 81000 e

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION DIEZ nvELES O | 30.00 N METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANGUETA,
LOTES MINIMOS DE m? DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMO DE 4.00 ml

NUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO | ---------------- 6 CAJONES PORAULA = ccccnmmmnnnan

DISPOSICIONES NORMATIVAS

- ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADC EN LA GACETA DE GOBIERNO NO, 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 ¥ DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERICDICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXVI NO. 109 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCIGN REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DIA 01 DE FEBRERO DEL ARIO 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INF ORMACION DEL DESARROLLO URBAMO EN FECHA 20 DE FEBRERD DEL 2024.

- 5E OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES INDICADAS EN ESCRITURA No. ONCE MIL NOVECIENTOS SETENTA ¥ TRES, DE VOLUMEN No.
DOSCIENTOS OCHENTA Y TRES, DE FECHA 21 DE JULIO DE 1930, POR LO QUE NO PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL O
JUDICIAL.

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO PARA EDUCACION (SECUMDARIA, PREPARATORIA Y UNIVERSIDAD) EN 1,841.48 m?, DE CAMBIAR EL USO DE SUELO AUTORIZADO
SE INVALIDARA LA PRESENTE LICENCIA

.LOS PREDIOS QUE DEMN FRENTE A UN CORREDOR URBANO TENDRAM EL USO COMO TAL, SIEMPRE Y CUANDO SU ACCESO SEA POR LA VIALIDAD QUE LO LIMITA EN SU
ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL.

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO,

- ESTA LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE UNA VIGENGLA DE UN ARO A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION,
- LOS GAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAM DE ESTAR DENTRO DEL FREDIO.

- LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

- PREVIO AL USO Y APROVECHAMIENTO DEL PREDIO DEBERA OBTENER LA EVALUACION DE IMPACTO ESTATAL QUE ESTABLECE EL ARTICULO 5.35 FRACCION Il DEL CODIGO
ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO, DE IGUAL MODO DEBERA CONTAR CON LOS PERMISOS CORRESPONDIENTE ANTE EL GOBIERNO ESTATALY FEDERAL

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO 5§ SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMIMISTRATIVO DEL ESTADO
DE MEXICO ASl COMO LA FRAGCION Xii INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTORIZADOS CON ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD
GCOMPETENTE POR MEDIO OE LA APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMINIO; Y PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON
AUTORIZACION; ESTE USO SE OTORGA COMO EXCEPCION ¥ SU LICENCIA DE USQ DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACION O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES (
EN CUYO CASD DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIREGCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYEGTO Y, 51 ESTE FUERA VIABLE,
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPONDIENTE), AS| COMO LA FUSION DEL PREDIO CON LOTES VECINOS APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA
IRREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EM ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE
ACUERDO A LO ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS 563, 18.72 Y 1876 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO ¥ LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES,
REGLAMENTOS, DECRETOS, AGUERDOS ¥ DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES

LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING. MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBLE
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CROQUIS DE UBICACION Y RESTRICCIONES

RESTRICCIONES

- EL PREDIO CUENTA CON RESTRICCION LIBRE DE CONSTRUCCION DE 10.50 mits A PARTIR DEL EJE DE LA VIALIDAD POR
DERECHO DE VIA PRIMARIA EXISTENTE DE 21.00 METROS CON CLAVE 02P/21, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y
RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023,

- LOS PREDIOS CON FRENTE A CORREDORES URBANOS, TENDRAN UNA RESTRICCION LIBRE DE 5.50m A LO LARGO DEL TODO
EL FRENTE DEL PREDIO, ESTA RESTRICCON ES PARA CAJONES DE ESTACIONAMIENTO, BANQUETA, AREA VERDE PERMEABLE,
REMETIENDOSE A PARTIR DEL ALINEAMIENTO

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO SI SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR
A LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.

-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE.C

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO. -

FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115; FRACC. I, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACC, VIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRAGC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACGC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. |, ll;56.7, 5.10 FRACC. VI, 5.10 FRACC. VI, VII, VIIl, XXVI, 5.21 FRACC. I,
5.25, 5.55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION
| INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASi COMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIiA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERQ DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




El preseqte’documgnto cuenta con una versién publica publica con forme a la Segunda Sesién Ordinaria del Comité de Transparencia
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de
acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025
H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO
DIREGCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE

SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

Ctlautitla'\n SE OTORGA:

prie LICENCIA DE USO DE SUELO

@

LUS: 025-0519
-
EXPEDIENTE: 2025-1773

DATOS DEL PREDIO
CLAVE CATASTRAL

SUPERFICIE DEL PREDIO _m, construccion | -
DEREGHOS PAGADOS: | § 3,859.90 | Fouo pe PaGo AD- DE FECHA | 15 DE AGOSTO DE 2025 l FECHA DE VENCIMIENTO | 15 DE AGOSTO DE 2026 |

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

NOMBRE DEL PROPIE

CALL

COLONIA O FRACCIONAMIENTO

CLAVE r -P-N | oo d I —2= S INDUSTRIA PEQUEFIA NO CONTAMINANTE = = = = =« ===

USO DE SUELOQUE| - - - - -~ = - - MANUFACTURA DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS (PARA CONSUMO ANIMAL Y/O HUMANO) CON BODEGAS Y DEPOSITOS
SE AUTORIZA MULTIPLES SIN VENTA DIRECTA AL PUBLICO - - - - - - - ==

DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS |I! EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA E USRI
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO { 4.2 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO |
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : % DEL PREDIO IGUAL A [ 107723 |me
SURERFICIE MININA LIBRE DE CONSTRUGCION © % DEL PREDIO IGUAL A [ 2,201.22 Jme
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : % DEL PREDIO IGUAL A [ 2,201.22 Jme

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION SEIS NIVELES O I 30.00 I METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.

NUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO }» ------ 1 CAJON CADA 120,00 m? DE OFICIMAS, MAS 1 CAJON CADA 500.00 m” DE AREA UTIL - :‘

DISPOSICIONES NORMATIVAS

. ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 Y DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXVI NO. 108 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DIA 01 DE FEBRERD DEL ARD 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACICGN DEL DESARROLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024

. 5E OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS ¥ SUPERFICIES INDICADAS EN LA ESCRITURA No. TREINTA ¥ SEIS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y UND, DE VOLUMEN No
MIL TRESCIENTOS TREINTA ¥ UND, DE FECHA 27 DE JULIO DE 2006, POR LO QUE NO PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL

O JUDICIAL.

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO PARA MANUFACTURA DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS (PARA CONSUMO ANIMAL Y/O HUMANC) CON BODEGAS Y DEPOSITOS
MULTIPLES SIN VENTA DIRECTA AL PUBLICO EN 23,.910.52 m2, DE CAMBIAR EL USO DE SUELO AUTORIZADO SE INVALIDARA LA PRESENTE LICENCIA

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO.

- ESTA LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA DE UN ANO A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION.
- LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO

- LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO

- PRESENTA ANTECEDENTE DE LICENCIA DE USO DE SUELO Mo. LUS-024-080, DE EXPEDINETE No. 2023-0068, 2024-376, DE FECHA 27 DE MARZO DE 2024, EXPEDIDA POR EL
ENTOMCES DIRECTOR DE DESARROLO URBANO, EL LIC. VICTOR MIGUEL SANCHEZ CAMPO.

LA PRESENTE SE EMITE GONFORME A LO QUE MENCICONA EL OBJETO SE LA SOCIEDAD DEL ACTA CONSTITUTIVA No. CINGUENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE,
EL CUAL MENCIOMA "A) FABRICAR, COMPRAR O DE CUALQUIER OTRA MANERA ADQUIRIR, POSEER, HIPOTECAR, PIGNORAR, VENDER, CEDER Y TRANSFERIR O DE MANERA
DISTINTA GISPONER, INVERTIR, ENAJENAR ¥ COMERCIAR CON ARTICULOS, MERCANCIAS ¥ EN GENERAL CON TODA CLASE DE BIENES MUEBLES, INCLUYENDO SIN LIMITAR
ALIMENTOS PARA CONSUMO HUMANG Y/O PARA ANIMALES. TAMBIEN SE INCLUYEN BATERIAS ¥ PILAS."

- BODEGAS, CENTRALES DE ABASTO, CENTROS COMERCIALES ¥ LOS ESTABLECIMIENTOS, DEBERAN CONTEMPLAR PATIO DE MANIOBRAS CONFORME ALDS ‘:JOLUMENES DE
OPERACION QUE CADA ESTABLECIMIENTO PROYECTE, SE ENTENDERA COMO EDIFICAGIéN O INSTALACION, DEBIENDO CONTEMPLAR LAS DEFINICIONES SENALADAS EN EL
ARTICULO 18.2 DEL LIBRO DECIMO OCTAVO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO,

- PRESENTA DICTAMEN DE IMPAGTD REGIONAL CON OFIGIO NUMERO 224020000/4189/2014, DE FECHA 18 DE DICIEMBRE DE 2014.

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO 5 SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADD
DE MEXICO AS| COMO LA FRACCION XIl INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AGUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTORIZADOS CON ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE POR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMINICO, Y PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE. EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON
AUTORIZACION: ESTE USO SE OTORGA COMO EXCEPCION Y SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACIGN © REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES
(EN CUYO CASO DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, 5| ESTE FUERA VIABLE,
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPONDIENTE), ASl COMO LA FUSION DEL PREDIO CON LOTES VECINOS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA
JRREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANGION ADMINISTRATIVA DE
ACUERDO A LO ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS 563, 18.72 ¥ 18.78 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO Y LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES,
REGLAMENTOS. DECRETOS, ACUERDOS Y DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES

LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. EABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING. MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBLE
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-PARA CONJUNTOS URBANOS, PARQUES O CONDOMINIOS INDUSTRIALES, SE DEBERA CONTAR CON UNA FRANJA DE AMORTIGUAMIENTO
PERIMETRAL DE 20 M DENTRO DEL DESARROLLO, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE
INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO Mo. 35 DE FECHA 25 DE
AGOSTO DE 2023,

- LAS ESCUELAS, HOSPITALES, EMPRESAS, INDUSTRIAS, CENTROS RELIGIOSOS, ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES O DE SERVICIOS CON
CONCENTRACION MASIVA DE PERSONAS, UNIDADES MULTIFAMILIARES, CONDOMINIOS Y TODOS AQUELLOS QUE REPRESENTEN MEDIANO Y
ALTO RIESGO, DEBERAN INSTALAR ESCALERAS DE EMERGENCIA EXTERIORES, CONTIGUAS A LAS SALIDAS DE EMERGENCIAS Y EQUIPO DE
ALERTAMIENTO TEMPRANO QUE RECIBA LA SENAL OFICIAL DE LA ALERTA SISMICA MEXICANA Y EMITA EL SONIDO OFICIALMENTE RECONOCIDO,
DE ACUERDO A LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS DE LA TABLA DE USO DE SUELO QUE ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE
DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023.

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

“ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO SI SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR A
LAS RESPONSARBILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.

-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE,

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUGCION CORRESPONDIENTE. ™

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS INSPECCIONES
Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE Ei'-'IITE_ CON FUNDAMENTO EN.LOS ART, 115, FRACC. |, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 ¥ 128 FRACC. Vill DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. Vi, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.8, 6.5 FRACC. |, IIl, 5.7, 5.10 FRAGC. VI, 6.10 FRACC. VI, VII, VIIl, XXVI, 5.21 FRACC. |, 5.25,
6.55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL REGLAMENTO
DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION | INCISO D), 74,
76 DEL. BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASI GOMO EL NOMBRAMIENTO QUE ME
FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DiA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE CABILDO DEL REGIMEN
RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL PERIODO 2025-2027 DE
FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




El presen.te’documefnto cuenta con una versién publica publica con forme a la Segunda Sesion Ordinaria del Comité de Transparencia
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de
acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025 4 ayuNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

Cuautitlan SE OTORGA:

A e LICENCIA DE USO DE SUELO
LUS: 025-0497

EXPEDIENTE: 2025-1781

DATOS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL

NOMBRE DEL PROPIETARIO :

CALLE :
VIV. i NUMERO OFICIAL - LTE. - MZa.

COLONIA O FRAGCIONAMIENTO
DERECHODS PAGADOS : [ § 3,959.90 | Fouo pe PAGO AD DEFECHA [01 DE SEPTIEMBRE DE 2025| FECHA DE VENCIMIENTO [o1 oE sePTIEMBRE DE 2026]

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

E -P- ? i
cuave | BN | - e e --- INDUSTRIA PEQUENA NO CONTAMINANTE = ==« « == = -«

Us0 DE SUELO _
QUE SE AUTORIZA BODEGAS Y DEPOSITOS MULTIPLES SIN VENTA DIRECTA AL PUBLICO

DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS Iil EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA |I| m2 DE TERRENO

INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO [_ 4.2 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO |
SUPERFIGIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELD : * DEL PREDIO IGUAL A | 16,253.94 |m?
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : % DEL PREDIO IGUAL A | 3,482.99 |m®
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : % DEL PREDIO IGUAL A | 3,482,589 | me

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION QOCHO NIVELES O [ 40.00 J METROS A PARTIR DE NIWEL DE BANQUETA.
LOTES MINIMOS DE 250.00 m* DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMO DE mi

NUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO | «eess 1 CAJON CADA 120.00 m* DE OFICINAS, MAS 1 CAJON CADA 500.00 m* DE AREA UTIL. ---- J

DISPOSICIONES NORMATIVAS

- ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USO0S DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 Y DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXVI NO. 108 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023 MiSMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DIA 01 DE FEBRERO DEL ARO 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024

. SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS ¥ SUPERFICIES INDICADAS EN LA ESCRITURA CIENTO CATORCE MIL CIENTO CUARENTA Y DOS, DE LIBRO MNo. TRES MIL
CIENTO SETENTA Y TRES DE FECHA 22 DE AGOSTO DE 2022, POR LO QUE NO PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCGEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL ©

JUDICIAL

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO PARA BODEGAS Y DEPOSITOS MULTIPLES SIN VENTA DIRECTA AL PUBLICO EN 18,765.00 m2, DE CAMBIAR EL USO DE SUELO
AUTORIZADO SE INVALIDARA LA PRESENTE LICENCIA,

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO
- ESTA LICENCIA DE USO DE SUELD TIENE UNA VIGENCIA DE UN ARD A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION

- LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO.

- LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

PRESENTA ANTECEDENTE DE LICENCIA DE USO DE SUELO No. LUS-024-194 DE EXPEDIENTE Mo. 2024-1012, DE FECHA 16 DE JULIO DE 2024, EXPEDIDO POR EL ENTONCES
DIRECTOR DE DESARROLLO URBAND, EL LIC, VICTOR MIGUEL SANCHEZ CAMPOS.

- PRESENTA EVALUACION DE IMPACTO ESTATAL No. 024-15-06414-COIME-2024, DE FECHA 13 DE SEPTIEMBRE DE 2024, EXPEDIDA POR LA COMISION DE IMPACTO ESTATAL

- BODEGAS, CENTRALES DE ABASTO, CENTROS COMERCIALES ¥ LOS ESTABLECIMIENTOS, DEBERAN CONTEMPLAR PATIO DE MANIOBRAS CONFORME A LOS \_."CILUME MNES DE
OFERACION QUE CADA ESTABLECIMIENTO PROYECTE, SE ENTENDERA COMOQ EDIFICACION O INSTALACION, DEBIENDO CONTEMPLAR LAS DEFINICIONES SENALADAS EN EL

ARTICULO 182 DEL LIBRO DECIMO OCTAVO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO.

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO 5 SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODMGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO
DE MEMCO ASl COMO LA FRACCION Xl INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBAND DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AGQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERC QUE HAN SIDO AUTORIZADOS CON ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE POR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMINIO; Y PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
L PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USQOS NO FERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELD QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON
AUTORIZACION: ESTE USO SE OTORGA COMO EXCEPCION ¥ SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA FROHIBIOA TODA AMPLIACION O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES
(EN CUYD CASO DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, S| ESTE FUERA VIABLE,
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPONDIENTE), As| COMO LA FUSIGN DEL PREDIO CON LOTES VECINOS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA

LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING, MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBLE
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-PARA CONJUNTOS URBANOS, PARQUES O CONDOMINIOS INDUSTRIALES, SE DEBERA CONTAR CON UNA FRANJA DE AMORTIGUAMIENTO
PERIMETRAL DE 20 M DENTRO DEL DESARROLLO, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE
INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE
AGOSTO DE 2023. 0

- LAS ESCUELAS, HOSPITALES, EMPRESAS, INDUSTRIAS, CENTROS RELIGIOSOS, ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES O DE SERVICIOS CON
CONCENTRACION MASIVA DE PERSONAS, UNIDADES MULTIFAMILIARES, CONDOMINIOS Y TODOS AQUELLOS QUE REPRESENTEN MEDIANO ¥
ALTO RIESGO, DEBERAN INSTALAR ESCALERAS DE EMERGENCIA EXTERIORES, CONTIGUAS A LAS SALIDAS DE EMERGENCIAS Y EQUIPO DE
ALERTAMIENTO TEMPRANO QUE RECIBA LA SENAL OFICIAL DE LA ALERTA SISMICA MEXICANA Y EMITA EL SONIDO OFICIALMENTE RECONOCIDO,
DE ACUERDO A LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS DE LA TABLA DE USO DE SUELO QUE ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE
DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023.

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO S| SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR A
LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.[I
-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE. ]

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS INSPECCIONES
Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRACC. |, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS: UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACC. VIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 55 FRACC. |, Il 5.7, 5.10 FRACC. VI, 5.10 FRACC. VI, VII, VIll, XXVI, 5.21 FRACC. |, 5.25,
5.55, 5.66 y 6.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL REGLAMENTO
DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION | INCISO D), 74,
76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASi COMO EL NOMBRAMIENTO QUE ME
FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE CABILDO DEL REGIMEN
RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL PERIODO 2025-2027 DE
FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




El presen.te’documefnto cuenta con una version publica publica con forme a la Segunda Sesién Ordinaria del Comité de Transparencia
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de
acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025
H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO
DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE

SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

Cllﬂlltiﬂén SE OTORGA:

Sobierng, Jananiag LICENCIA DE USO DE SUELO

2025-2027

LUS: 025-0498
EXPEDIENTE: 2025-1782

DATOS DEL PREDIO
CLAVE CATASTRAL

CALLE ;

COLONIA O FRACCIONAMIENTO

DERECHOS PAGADOS: | § 3,959.90 | FOLIO DE PAGO AD DEFECHA |05 DE SEPTIEMBRE DE 2025| FECHA DE VENCIMIENTO |?5 DE SEPTIEMBRE DE 205'

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

CLAVE l l-P-N | B 1 0 T meemes - - - INDUSTRIA PEQUENA NO CONTAMINANTE - - - - - - - - -

USODESUELO | OFicINAS, MANUFAGTURERA DE PLASTICOS, BODEGAS Y DEPOSITOS MULTIPLES SIN VENTA DIRECTA AL PUBLICO - - - - - J
QUE SE AUTORIZA

DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS |I| EM EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA |i| m2 DE TERRENO
INTENCIDAD ; SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO | 42 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO i
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : * DEL PREDIO IGUAL A | 17,551.48 _| m?

SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : 15.00 % DEL PREDIO IGUAL A | 3,761.03 m?

SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : 15.00 % DEL PREDIO IGUAL A | 3,761.03 1,11!

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION QCHO NIVELES O 40,00 I METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.

NUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO | wee-- 1CAJON CADA 120,00 m DE OFICINAS, MAS 1 CAJON CADA 500.00 m* DE AREAUTIL ----- ‘

DISPOSICIONES NORMATIVAS

- ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAM MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUALUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 Y DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIOOICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXVI NO. 108 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL Dl 01 DE FEBRERD DEL ARO 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBAND EN FECHA 20 DE FEBRERD DEL 2024,

- SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS ¥ SUPERFICIES INDICADAS EN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE FECHA 26 DE SEPTIEMBRE DE 2023, POR LO QUE
NO PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALGUIER PROCEDIMIENTO ADMIMISTRATIVO CIVIL O JUDICIAL.

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO PARA OFICINAS, MANUFACTURERA DE PLASTICOS. BODEGAS Y DEPOSITOS MULTIFLES SIN VENTA DIRECTA AL PUBLICO EN
1,017.00 m2, DE CAMBIAR EL USO DE SUELO AUTORIZADO SE INVALIDARA LA PRESENTE LICENCIA.

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO.
-ESTA LICENCIA DE LSO DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA DE UN ARQ A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION
- LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTC DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO.

- LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNGIONAMIENTO.

- PRESENTA ANTECEDENTE DE LICENCIA DE USO DE SUELO No. LUS-024-193 DE EXPEDIENTE No. 2024-1011, DE FECHA 18 DE JULIO DE 2024, EXPEDIDO POR EL ENTONCES
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO, EL LIC, VICTOR MIGUEL SANCHEZ CAMPOS.

PRESENTA EVALUACION DE IMPACTO ESTATAL No, 024-15-06412-COIME-2024, DE FECHA 29 DE AGOSTO DE 2024, EXPEDIDA POR LA COMISION DE IMPACTO ESTATAL

- BODEGAS, CENTRALES DE ABASTO, CENTROS COMERCIALES ¥ LOS ESTABLECIMIENTOS, DEBERAN CONTEMPLAR PATIO DE MANICBRAS CONFORME A LOS VOLUMENES DE
OPERACION QUE CADA ESTABLECIMIENTO PROYECTE, SE ENTEMDERA COMO EDIFICACION O INSTALACION, DEBIENDC CONTEMPLAR LAS DEFINICIONES SENALADAS EN EL

ARTICULO 18.2 DEL LIBRO DECIMO OCTAVO DEL CODIGO ADMINIS TRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO.

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO § SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO
DE MEMICO ASl COMO LA FRACCION X1 INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTORIZADOS CON ANTERIORIDAD PCR LA AUTORIDAD
COMPETENTE POR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, COMJUNTO O CONDCOMINIO; ¥ PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DED|CADOS A USOE NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON
AUTORIZACION: ESTE USO SE OTORGA COMO EXCEPCION ¥ SU LIGENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACION © REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES
(EN CUYD CASO DEBERA INGRESAR L& DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIREGCIGN, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, 5| ESTE FUERA VIABLE,
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPONDIENTE), ASI COMO LA FUSION DEL PREDIO CON LOTES VECINOS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA
IRREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCIGN ADMINISTRATIVA DE
ACUERDO A LO ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS 563, 1872 Y 18.76 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO ¥ LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES,
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES, .

LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING. MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBLE




Cuautitlan
Gobierno Humanista

2025-2027

CROQUIS DE UBICACION Y RESTRICCIONES
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RESTRICCIONES

-PARA CONJUNTOS URBANOS, PARQUES O CONDOMINIOS INDUSTRIALES, SE DEBERA CONTAR CON UNA FRANJA DE AMORTIGUAMIENTO
PERIMETRAL DE 20 M DENTRO DEL DESARROLLO, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE
INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 36 DE FECHA 25 DE
AGOSTO DE 2023, O

- LAS ESCUELAS, HOSPITALES, EMPRESAS, INDUSTRIAS, CENTROS RELIGIOSOS, ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES O DE SERVICIOS GON
GONGENTRACION MASIVA DE PERSONAS, UNIDADES MULTIFAMILIARES, CONDOMINIOS Y TODOS AQUELLOS QUE REPRESENTEN MEDIANO Y
ALTO RIESGO, DEBERAN INSTALAR ESCALERAS DE EMERGENCIA EXTERIORES, CONTIGUAS A LAS SALIDAS DE EMERGENCIAS Y EQUIPO DE
ALERTAMIENTO TEMPRANO QUE RECIBA LA SENAL OFICIAL DE LA ALERTA SISMICA MEXICANA Y EMITA EL SONIDO OFICIALMENTE
RECONOCIDO, DE ACUERDO A LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS DE LA TABLA DE USO DE SUELO QUE ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN
MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023.

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO S| SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, SI SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR
A LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.

-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE. D

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

#UNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ﬁf_RT. 115, FRACC. I, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACC. VIll DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 8 87 qucc V,/96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC, |, Ill, 6.7, 5.10 FRACC, VI, 5.10 FRAGC. VI, VII, Vill, XXVI, 5.21 FRACG. I,
5.25, 5,55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTABO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRAGCION V,67, 68 FRAGCION
| INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO; ASI COMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL -ORDEN DEL DiA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINGO.




5' rgese?i?’dochl;llmento cuenta con una versién publica publica con forme a la Segunda Sesion Ordinaria del Comité de Transparencia
e Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el
acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025 | e numero de

H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

Cuautitlan SE OTORGA:

Senitrn 1'6”1';" s LICENCIA DE USO DE SUELO
Lus]" 025-0439

e
EXPEDIENTE: 2025-1783

o=y
DATOS DEL PREDIO
NOMBRE DEL PROPIETARIO : CLAVE CATASTRAL

! SRS i HE - ek -
COLONIA O FRACCIONAMIENTO

SUPERFICIE DEL PREDIO _,J CONSTRUGCION _m,
DERECHOS PAGADOS : | § 3,950.90 | FOUIO DE PAGO J\D

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

DEFECHA |05 DE SEPTIEMBRE DE 2025| FECHA DE VENCIMIENTO [ 05 DE SEPTIEMERE DE 2026

- z0 -
CLAVE I-P-N J ZONA S INDUSTRIA PEQUERIA NO CONTAMINANTE = - = = - - = - -

USO DE SUELO . . )
ATE RERUTOREA e e == - -- OFICINAS, BODEGAS ¥ DEPOSITOS MULTIPLES SIN VENTA DIRECTA AL PUBLICO - = = - - = - -~

DENSIDAD : No. WAXIMO DE VIVIENDAS I:I| EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR GADA E m2 DE TERRENO

INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO l_ 42 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO l
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : % DEL PREDIO IGUAL A [ 17,551.48 [m?
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : % DEL PREDIO IGUAL A I 3,761.03 [me
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : % DEL PREDIO IGUAL A [ 3,761.03 [

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION OCHO NIVELES O 1 40.00 METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.
LOTES MINIMOS DE m* DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMO DE mi

NUMEROQ MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO } ----- 1 CAJON CADA 120,00 m* DE OFICINAS, MAS 1 CAJON CADA 500.00 m* DE AREA UTIL ----- |

DISPOSICIONES NORMATIVAS

. ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLAND DE USOS5 DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADOD EN LA GACETA DE GOBIERNO NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 ¥ DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXVl NO. 108 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDQ DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DIA 01 DE FEBREROC DEL ANO 2024, A5 COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024

- SE OTORGA UMICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES INDICADAS EN LA ESCRITURA 8,722 (NUEVE MIL SETECIENTOS VEINTIDOS), DE VOLUMEN ORGINARIO No.
262 (DOSCIENTOS SESENTA Y DOS), DE FECHA 26 DE ENERO DE 2024, POR LO QUE NO FODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO
CIVIL © JUDICIAL

0 EN 21, 4{26%'m2, DE CAMBIAR EL USO DE

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO PARA OFICINAS, BODEGAS Y DEPOSITOS MULTIPLES SIN VENTA DIRECTAALP!
SUELD AUTORIZADO SE INVALIDARA LA PRESENTE LICENCIA.

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO

-ESTA LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA DE UN ANO A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION,
LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO.

LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNGIONAMIENTO.

. PRESENTA ANTECEDENTE DE LICEMCIA DE USO DE SUELO No. LUS-024-194 DE EXPEDIENTE No. 2024-1012, DE FECHA 16 DE JULIO DE 2024, EXPEDIDO POR EL ENTONCES
CIRECTOR DE DESARROLLO URBAND, EL LIC. VICTOR MIGUEL SANCHEZ CAMPOS.

. PRESENTA EVALUACION DE IMPAGTO ESTATAL Na. 024-15-06412-COIME-2024, DE FECHA 29 DE AGOSTO DE 2024, EXPEDIDA POR LA COMISION DE IMPACTO ESTATAL

- BODEGAS, CENTRALES DE ABASTO, CENTROS COMERCIALES ¥ LOS ESTABLECIMIENTOS, DEBERAN CONTEMPLAR PATIO DE MANIOBRAS CONFORME A LOS VOL(MIENES DE
OPERACION QUE CADA ESTABLECIMIENTO PROYECTE, SE ENTENDERA COMO EDIFICACION O INSTALACION, DEBIENDO CONTEMPLAR LAS DEFINICIONES SENALADAS EN EL

ARTICULO 18.2 DEL LIBRO DECIMO OCTAVO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO.

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO 5 SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADD
DE MEXICO AS| COMO LA FRACCION Xl INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAM POR DERECHOS ADQUIRIDDS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTORIZADOS CON ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD
GOMPETENTE POR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, COMJUNTO © CONDOMINIO: Y PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE US0 DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON
AUTORIZACION, ESTE US0 SE OTORGA COMO EXCEPCION ¥ SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACION O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES
{EN CUYO CASO DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTD ¥, 5| ESTE FUERA VIABLE,
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPONDIENTE), ASlI COMO LA FUSION DEL PREDIQ CON LOTES VECINOS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA
|RREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE
ACUERDO A LD ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS 563, 18.72 Y 18.76 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO Y LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES,
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS ¥ DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES.

LiC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ¢ ING. MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBLE
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RESTRICCIONES

‘PARA CONJUNTOS URBANOS, PARQUES O CONDOMINIOS INDUSTRIALES, SE DEBERA CONTAR CON UNA FRANJA DE AMORTIGUAMIENTO
PERIMETRAL DE 20 M DENTRO DEL DESARROLLO, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICGIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE
INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE
AGOSTO DE 2023, 0

- LAS ESCUELAS, HOSPITALES, EMPRESAS, INDUSTRIAS, GENTROS RELIGIOSOS, ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES O DE SERVICIOS CON
CONCENTRACION MASIVA DE PERSONAS, UNIDADES MULTIFAMILIARES, CONDOMINIOS Y TODOS AQUELLOS QUE REPRESENTEN MEDIANO Y
ALTO RIESGO, DEBERAN INSTALAR ESCALERAS DE EMERGENCIA EXTERIORES, CONTIGUAS A LAS SALIDAS DE EMERGENCIAS Y EQUIPO DE
ALERTAMIENTO TEMPRANO QUE RECIBA LA SENAL OFICIAL DE LA ALERTA SISMICA MEXICANA Y EMITA EL SONIDO OFICIALMENTE
RECONOCIDO, DE ACUERDO A LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS DE LA TABLA DE USO DE SUELO QUE ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN
MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023,

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO SI SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, SI SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR
A LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN. D
-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE.D

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO. ey

# ¢ "EUNDAMENTACION LEGAL I

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRACC. |, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUGION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123.Y 128 FRACC. Vil DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 86 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 6.5 FRACC. I,ll, 5.7, 5.10 FRACC. VI, 6.10 FRACC. VI, VII, VIll, XXVI, 5.21 FRACC. |,
5.25, 5.56, 6.56.y 6.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION
1 INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASi COMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIiA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




dlepéizir‘:ii?égocl\t;lrgzgéo gbjgr:ta con L_pra \t{er5|cindpubllca publica con forme a la Segunda Sesion Ordinaria del Comité de Transparencia
; : uvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veintici [
s mil vei
acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025 einticinco. mediante el numero de
H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO
DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE

SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

(L
{f Cuautitlan SE OTORGA:
,\,;‘;,25 ;.:;,2? st LICENCIA DE USO DE SUELO

LUS: 025-0501
EXPEDIENTE:] 2025-1784

s
DATOS DEL PREDIO
NOMBRE DEL PROPIETARIO © CLAVE CATASTRAL

—Jﬁl

_ L S s - K ! e -

DERECHOS PAGADOS : | $ 3,958.80 | FOLIO DE PAGO AD DEFECHA |05 DE SEPTIEMBRE DE 2025| FECHA DE VENCIMIENTO | 05 DE SEPTIEMBRE DE 2026

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

S PN TONA e R INDUSTRIA PEQUEFIA NO CONTAMINANTE = - - = - = - - - |
“sgé’f‘f;‘;;fzﬁ’"ei o .- .- OFICINAS, BODEGAS Y DEPOSITOS MULTIPLES SIN VENTA DIRECTA AL PUBLICO - - = - - - e ’

DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS E EN EL LOTE: SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA I:__o:l 2 DE TERRENO
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA OE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO 72 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO j
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELD T0.00 % DEL PREDIO IGUAL A 17,551.48 Jm‘
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : % DEL PREDIO IGUAL A [ 3,761.0 Jm
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : % DEL PREDIO IGUAL A I 3,761.03 Jme

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION OCHO NIVELES O | 40,00 J METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.

NUMERC MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO ’7 ----- 1 CAJON CADA 120,00 m* DE OFICINAS, MAS 1 CAJON CADA 500.00 m?* DE AREA UTIL -----

DISPOSICIONES NORMATIVAS
. ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELD (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLD URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADC EN LA GACETA DE GOBIERNO NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 ¥ DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXW1 NO. 109 DE FECHA 11 DE DICIEMERE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DIA 01 DE FEBRERO DEL AND 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMAESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024

. SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS ¥ SUPERFICIES INDICADAS EN LA SOLICITUD, POR LO QUE NO PODRA SER USADO COMD PRUEBA EN CUALQUIER
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL O JUDICIAL

. LA PRESENTE SOLD AVALA EL USO DE SUELO PARA OFICINAS, BODEGAS Y DEPOSITOS MULTIPLES SIN VENTA DIRECTA AL PUBLICO EN 7,343.00 m2, DE CAMBIAR EL USO DE
SUELO AUTORIZADO SE INVALIDARA LA PRESENTE LICENCIA.

LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO

ESTA LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA DE UN AfIO A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION.
. LOS CAJONES DE ESTACIOMAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO,
. LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO

. PRESENTA ANTECEDENTE DE LICENGIA DE USO DE SUELQ Mo LUS-024-193, DE EXPEDIENTE No. 2024-1011, DE FECHA 24 DE JUNOD DE 2024, EXPEDIDA POR EL ENTONCES
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO, EL LIC VICTOR MIGUEL SANCHEZ CAMPOS

- PRESENTA EVALUACION DE IMPACTO ESTATAL No. 024-15-064 12-COIME-2024, DE FECHA 29 DE AGOSTO DE 2024, EXPEDIDA POR LA COMISION DE IMPACTO ESTATAL

- BODEGAS, CENTRALES DE ABASTO, CENTROS COMERCIALES Y LOS ESTABLECIMIENTOS, DEBERAN CONTEMPLAR PATIO DE MANIOBRAS CONFORME A LOS VOLUMENES DE

CPERACION QUE CADA ESTABLECIMIENTO PROYECTE, SE ENTENDERA COMO EDIFICACION O INSTALACION, DEBIENDO CONTEMPLAR LAS DEFINICIONES SENALADAS EN EL
ARTICULO 18.2 DEL LIBRO DECIMO OCTAVO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO.

- LA PRESENTE SE EMITE EM RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO § SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO GUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO CEL ESTADO
DE MEXICO AS| COMO LA FRACCION Xii INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBAND DE GUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SID0 AUTORIZADOS CON ANTERIORIDAD FPOR LA AUTORIDAD
COMPETENTE POR MEDIO DE LA APROBACION DEL ERACCIOMAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMINIO; ¥ PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USOS NG PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON
AUTORIZACION; ESTE USO SE OTORGA COMO EXCEPCION Y SU LICENGIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACION O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES
{EN CUY0O CASO DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTAGION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, S| ESTE FUERA VIABLE.
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPONDIENTE), AS| COMO LA FUSION DEL PREDIO CON LOTES VECINOS APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA
|RREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE
ACUERDO A LO ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS 5.63, 1872 ¥ 1876 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO Y LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES,
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS ¥ DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES.
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RESTRICCIONES

-PARA CONJUNTOS URBANOS, PARQUES O CONDOMINIOS INDUSTRIALES, SE DEBERA CONTAR CON UNA FRANJA DE AMORTIGUAMIENTO
PERIMETRAL DE 20 M DENTRO DEL DESARROLLO, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE
INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBAND DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE
AGOSTO DE 2023,

- LAS ESCUELAS, HOSPITALES, EMPRESAS, INDUSTRIAS, CENTROS RELIGIOSOS, ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES O DE SERVICIOS CON
CONCENTRACION MASIVA DE PERSOMAS, UNIDADES MULTIFAMILIARES, CONDOMINIOS Y TODOS AQUELLOS QUE REPRESENTEN MEDIANO Y
ALTO RIESGO, DEBERAN INSTALAR ESCALERAS DE EMERGENCIA EXTERIORES, CONTIGUAS A LAS SALIDAS DE EMERGENCIAS Y EQUIFO DE
ALERTAMIENTO TEMPRANO QUE RECIBA LA SENAL OFICIAL DE LA ALERTA SISMICA MEXICANA Y EMITA EL SONIDO OFICIALMENTE
RECONOCIDO, DE ACUERDO A LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS DE LA TABLA DE USO DE SUELO QUE ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL
DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 26 DE AGOSTO DE 2023,

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO S| SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, SI SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVEGHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR A
LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.C
-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLIGITANTE.

-ESTA LICENGIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE. |

"ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERGANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LIGENCIA DE FUNGIONAMIENTO., b ;

L ]

FUNDAMENTACION LEGAL

-

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRACC. I, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122.Y 123 Y 128 FRACC, VIll DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. I, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87.FRACC. V, 96 SEXIES FRAGC. VI, IX, 164 Y 166 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 6.5 FRACC. |, Iil, 5.7, 5.10 FRACC. VI, 5.10 FRACC, VI, VI, VIIl, XXV, 5.21 FRACC. |, 5.25,
5.56, 6.68 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL REGLAMENTO
DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION | INCISO D), 74,
76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; AS| COMO EL NOMBRAMIENTO QUE ME
FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE CABILDO DEL REGIMEN
RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL PERIODO 2026-2027 DE
FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO,
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H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO
DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE

SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

Cuautitlan

Goblerno Humanista =E OTORGA:
20252027 LICENCIA DE USO DE SUELO

LUS: 025-0504
EXPEDIENTE: 2025-2137

DATOS DEL PREDIO

£ DEL PROPIETARIO ©
CALLE : I

ViV, g NUMERO OFICIAL - LTE. - MZA.
COLONIA O FRACCIONAMIENTO

OERECHOS PAGADOS: |  1,131.40 | FoLlo DE PAGO AD| 539410 | DEFECHA | 20 DE AGOSTO DE 2025 [ FECHA DE VENCIMIENTO | 20 DE AGOSTO DE 2028 "
|

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

CLAVE CATASTRAL

c . -
LAVE l GHLZH0A | 200 - -- CENTRO URBANO DE MEDIA INTENSIDAD  ---

US0 DE SUELD QUE

. ESTABLECIMIENTO CON SERVICIO DE ALIMENTOS CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS MAYOR A 12 GRADOS (RESTAURANT-BAR) - I

SE AUTORIZA
DENSIDAD ; No. MAXIMO DE VIVIENDAS [::' EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA 250 " DE TERRENO
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO 3.6 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO

SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO © m % DEL PREDIO IGUAL A [ 260.80 Jme
SUPERFIGIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUGCION © _ % DEL PREDIO IGUAL A [ 3260 e
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : — % DEL PREDIO IGUAL A E 3260 e
ALTURA MAXIMA DE EDIFIGACION nvELES© [ 15.00 ] METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.

LOTES MINIMOS DE ¥ DE SUPERFICIE £ON UN FRENTE MINIMO DE mi

NUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO I ---------------- 2 CAJONES | UN CAJON POR CADA 40,00 m? DE TERRENO ===« == --csse===

DISPOSICIONES NORMATIVAS

. ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELO {E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 Y DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIGDICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXWI NO, 109 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DiA 01 DE FEBRERD DEL ARD 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLD LURBAND EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024

. EE OTORGA UNICAMENTE DE AGUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES INDICADAS EN LA ESCRITURA No. 10,200 (DIEZ MIL DOSCIENTOS NUEVE), DE VOLUMEN No. 189, DE
FECHA 23 DE MAYO DE 1990, POR LO QUE NO PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL O JUDICIAL

- LA PRESENTE S0LO AVALA EL USO DE SUELO PARA RESTAURANTE- BAR EN 100,00 m*, DE CAMBIAR EL USO DE SUELO AUTORIZADO SE INVALIDARA LA ESENTE LICENCIA,
- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO

- ESTA LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA DE UN ARD A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION

. LOS CAJONES DE ESTACIGNAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO

- LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO 5 SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO
DE MEXICO ASl COMO LA FRACCION Xil INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN FOR DERECHOS ADOUIRIDOS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTORIZADOS CON ANTERICRIDAD POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE POR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRAGCIOMAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMINIO: ¥ PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON
AUTORIZACION; ESTE USO SE OTORGA GOMO EXCEPCION Y SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACION O REMODELAGION DE LAS CONSTRUGGIONES ACTUALES (
EN CUYD CASO DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, S| ESTE FUERA VIABLE,
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPONDIENTE), ASI COMO LA FUSIGN DEL PREDIO CON LOTES VECINOS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA
JRREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE
ACUERDO A LO ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS 563, 18.72 ¥ 18.76 DEL CODIGO ADMINI STRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO Y LO IMPUESTQ EN LAS DEMAS LEYES,
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES,
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RESTRICCIONES

- EL PREDIO CUENTA CON RESTRICCION DE 10.50 mts LIBRE DE CONSTRUCCION A PARTIR DEL EJE DE LA VIALIDAD POR DERECHO DE Via
PRIMARIA EXISTENTE CLAVE 02P/21 DE 21.00 mts, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE
INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25
DE AGOSTO DE 2023. 11

-LOS PREDIOS CON FRENTE A CORREDORES URBANOS, TENDRAN UNA RESTRICCION LIBRE DE 5.50m A LO LARGO DEL TODO EL FRENTE DEL
PREDIO, ESTA RESTRICCON ES PARA CAJONES DE ESTACIONAMIENTO, BANQUETA, AREA VERDE PERMEABLE, REMETIENDOSE A PARTIR DEL
ALINEAMIENTO

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO S| SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN sSU CASO, SUJETO SU TITULAR A
LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.

-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE,

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE.

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUGCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANQ.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRACC. |, ¥'V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 ¥ 123 Y 128 FRACC. VIIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 86 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. I, 1ll, 5.7, 5.10 FRACC. VI, 5.10 FRACC. VI, VII, VIII, XXVI, 5.21 FRACC. |, 5.25,
5.55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL REGLAMENTO
DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION | INCISO D), 74,
76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; AS| COMO EL NOMBRAMIENTO QUE
ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DiA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE CABILDO DEL REGIMEN
RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL PERIODO 2025-2027 DE
FECHA PRIMERO DE ENERO DEL AflO DOS MIL VEINTICINCO.
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acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025 mediante elnumero de

H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

< Cuautitlén SE OTORGA:

L LICENCIA DE USO DE SUELO

@

LUS: 025-0473
e ——
EXPEDIENTE:| 2025-1257

DATOS DEL PREDIO
NOMBRE DEL PROPIETARIO : CLAVE CATASTRAL

SUPERFICIE DEL PREDIO _,: CONSTRUCCION _m.
DEREGHOS PAGADOS : [ § 1,131.40 | FOLIO DE PAGO nn pEFEcHA [ 23 DE JULIO DE 2025 | FEcHA pE vENCmENTO | 23 DE JULIO DE 2026 |

RESTRIGCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

CALLE :

COLONIA O FRACCIONAMIENTO

E 3 - N, . .

cLAvE [ H0-8 | ZONA HABITACIONAL DE ALTA DENSIDAD CON COMERCIO BASICO Y SERVICIOS BASICOS ¥ ESPECIALIZADOS
US0 DE SUELD

QUE SE AUTOREZA| T HABITACIONAL PLURIFAMILIAR - - - - - |

DENSIDAD : No, MAXIMO DE VIVIENDAS EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA m2 DE TERRENO
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXINA DE CONSTRUCGION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO 2.8 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO ]
SUPERFICIE MAXIMA DE GCUPACION DEL SUELO : % DEL PREDIO IGUAL A T 334.56 — |me2
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : % DEL PREDIO IGUAL A [ 71.69 ~ |m2
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : _ % DEL PREDIO IGUAL A i 7168 |m2
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION NIVELES O | 12.00 | METROS A PARTIR DE MIVEL DE BANGUETA.
LOTES MINIMOS DE m2 DE SUPERFIGIE GON UN FRENTE MINIMO DE m

NUMERC MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO § CAJONES / UN CAJON POR VIVIENDA | UN CAJON DE VISITAS POR CADA 4 VIVIENDAS

DISPOSICIONES NORMATIVAS

- ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBAND DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 ¥ OE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO GCXVI NO, 109 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DIA 01 DE FEBRERD DEL ARO 2024, ASI COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANO EN FEGHA 20 DE FEBRERO DEL 2024

. SE GTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES INDICADAS EN LA ESCRITURA No. 63401, DE VOLUMEN No. 2,321 DE FECHA 23 DE AGOSTO DE 2023, POR
L0 QUE NO PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL © JUDICIAL,

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO PARA HABITAGIONAL PLURIFAMILIAR EN 620.08 m* DE ACUERDO A PLANOS, DE CAMBIAR EL USO DE SUELO AUTORIZADO SE
INVALIDARA LA PRESENTE LIGENCIA.

. LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDHO.

- ESTA LICENCIA DE USO DE SUUELD TIEME UNA VIGENCIA DE UN ARO A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPE DICION
- LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRC DEL PREDIO,

- LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

- PRESENTA ANTECEDENTE DE LICENCIA DE USO DE SUELO No. LUS-024-0138 DE EXPEDIENTE No. 2024-0532, DE FECHA DE 16 DE MAYO DE 2024, AUTORIZADO POR EL ENTONCES
ENCARGADO DE DESPACHD DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO, ELC. JOSE OLVALDO CORENO NAVARRO.

- PRESENTA FACTIBILIDAD DE SERVICIOS DE FOLID No. DAPASIFAC162/24, DE FECHA 24 DE SEPTIEMBRE DE 2024, EXPEDIDA POR EL ENTONCES DIRECTO DE AGUA POTABLE,
ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO, EL C. ISIDRO CAHUE FERNANDEZ

- PRESENTA AUTORIZACION DE CONDOMINIO HORIZONTAL No. 210002032/5304/2024, DE FECHA 11 DE OCTUBRE DEL 2024, EXPEDIDO POR LA ENTONCES DIRECTORA GENRAL DE
OPERACION Y CONTROL URBAND, LA ARG, BLANCA HEREIDA PINA MORENO.

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO 5 SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO
DE MEXICO AS| COMO LA FRACCION Xl INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTORIZADOS COM ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE POR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMINIO; ¥ PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELO QUE LE CORRESFONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON
AUTORIZACION; ESTE USO SE OTORGA COMO EXCEPCIGN ¥ SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA
MOLESTIAS A LA COMUNDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACION O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES
(EN CUYO CASO DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, S| ESTE FUERA VIABLE,
EADER EMITIR EL PERMISO CORRESPONDIENTE), ASI COMO LA FUSION DEL PREDIO CON LOTES VEGINOS, APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA
IRRECULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE
ACUERDO A LO ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS 563, 18.72 Y 18.76 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO ¥ LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES,
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS ¥ DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES,

LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING. MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBLE
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RESTRICCIONES

- EL PREDIO NO CUENTA CON RESTRICCION, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE
INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE
AGOSTO DE 2023.

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO SI SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR
ALAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN. |
-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE. 0

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO,

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

“FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRACC. |, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACC. VIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. I, Ill, 6.7,°5.10 FRACC. VI, 5.10 FRACC. VI, VI, VIll, XXV, 5.21 FRACC. |,
5.25, 5.55, 5.56 y 6.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1,2, 3, 4,17, FRACCION V,67, 68 FRACCION
| INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO: ASI COMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIiA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




El presen.te’documefnto cuenta con una versién publica publica con forme a la Segunda Sesion Ordinaria del Comité de Transparencia
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de
acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025 H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE i
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO C
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

Cuautitlan SE OTORGA:

¥ LICENCIA DE USO DE SUELO
i Lus:[ 025.0373

EXPEDIENTE: 2025-1263

srno Hun

DATOS DEL PREDIO
NOMBRE DEL PROPIETARIO : CLAVE CATASTRAL

e _———— ___—___—"" " - - ‘}§8 i

CALLE :

COLONIA O FRACCIONAMIENTO

DERECHOS PAGADOS : | $ 3,959.90 | FOUIO DE PAGO AD DE FECHA | 22 DE MAYO DE 2025 | FECHA DE VENCIMIENTO | 22 DE MAYO DE 2026 I

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

CLAVE ZONA - "
C.PSB. | --- COMERCIO DE PRODUCTOS ¥ SERVICIOS BASICOS
USO DE SUELD QUE far
SEAUTORZA | =~~~ 77Tttt COMERCIO DE PRODUCTOS ¥ SERVICIOS BASICOS (MINISUPER EXPRES) - <« == == smamenmmn--
DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS E EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA l:@:l m* DE TERREND
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO 2 25 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO ll

-EL PREDIO GUENTA CON RESTRICCION LIBRE DE CONSTRU( 80.00 % DEL PREDIO IGUAL A | 87321 [me
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : m % DEL PREDIO IGUAL A | 109.15 |2
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : 10.00 % DEL PREDIO IGUAL A [ 109,15 m

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION TRES I NIVELES O [ 9.00 ] METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.
LOTES MINIMOS DE m* DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMO DE mi
MUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO }- cees-e-ue-- 19 CAJONES / UN CAJON POR CADA 50,00 m" DE CONSTRUCCION - ------=---- J

DISPOSICIONES NORMATIVAS

- ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO MO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 Y DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIQDICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXVI NO. 108 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DIA 01 OE FEBRERO DEL ANO 2024, ASI COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANOQ EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024

- SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS, SUPERFICIES UBICADAS EN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO BAE VILLAS, XALTIPA, ESTADO DE MEXICO, DET. 6333
FID. 124269-000 DE FECHA 10 DE NOVIEMBRE DE 2011, POR LO QUE NO PODRA SER USADOD EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL O JUDICIAL

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO PARA MINISUPER EXPRES EN 839.00 m* , DE CAMBIAR EL USO DE SUELO AUTORIZADO SE INVALIDARA LA PRESENTE LICENCIA,
- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO

- ESTA LICENCIA DE USD DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA DE UN ARIO A PARTIR DE LA FECHA DE 5U EXPEDICION.

- LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO

- LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO

- PRESENTA ANTECEDENTE DE LICENCIA DE USO DE SUELO No. LUS-023-218 DE EXPEDIENTE No. 2022-816, 2023-1607 DE FECHA DEL 21 DE JULIO DE 2023, EXPEDIDA POR EL
ENTONCES DIRECTOR DE DESARROLLO, EL LIC. VICTOR MIGUEL SANCHEZ CAMPOS

. LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO 5 SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO
DE MEXICO AS| COMO LA FRAGCION XII INGISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN FOR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTORIZADOS CON ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE FOR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMINIO; ¥ PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USCS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELD QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON
AUTORIZACION: ESTE USO SE OTORGA COMO EXCEPCION Y SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACION © REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES AGTUALES {
EN CUYO CASO DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, S| ESTE FUERA VIABLE,
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPONDIENTE), AS| COMO LA FUSIGN DEL PREDIO CON LOTES VECINOS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA
|IRREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MIEMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UMA SANCION ADMINISTRATIVA DE
ACLUERDO A LO ESTIPUDADO EN LOS ARTICULOS 583, 18.72 ¥ 18.76 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO Y LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES,
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES
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LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABJAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING. MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENGIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBLE
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ESTICCIONES

- EL PREDIO CUENTA CON RESTRICCION LIBRE DE CONSTRUCCION DE 10.50 mts A PARTIR DEL EJE DE LA VIALIDAD POR DERECHO DE VIA
PRIMARIA EXISTENTE DE 21.00 METROS CON CLAVE 02P/21, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES
PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA
25 DE AGOSTO DE 2023,

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO SI SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR A
LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.

-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPQNDIENTE. [

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIEI}ITO. :

e , "~ FUNDAMENTACION LEGAL

o

LA PRESENTE 'SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRACC, |, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACC., VIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. |, lll, 5.7, 5.10 FRACC. VI, 5.10 FRACGC. VI, VII, VIII, XXV, 5.21 FRAGC. l,
5.25, 5.55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION
| INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASi COMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO,




El presente i6 i i
p documento cuenta con una version publica publica con forme a la Segunda Sesién Ordinaria del Comité de Transparencia

de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el di A 1 veintic
aouerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025 ia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de

H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

C ® -
&bl It‘tltl AR SE OTORGA:
20252027 LICENCIA DE USO DE SUELO

Lus: 025-0354
EXPEDIENTE: 2025-1300

o
DATOS DEL PREDIO
viv, ﬁ NUMERO OFICIAL ﬁ LTE. i Mz, i
1A O FRACCIONAMIENTO
SUPERFICIE DEL PREDIO -a CONSTRUCCION ﬁm'
DERECHOS PAGADOS : | § 3,058.90 | FOLIO DE PAGO AD 516408 | DEFECHA |— 22 DE JULIO DE 2uzs_| FECHA DE VENCIMIENTO 22 DE JULIO DE 2028 Il

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

CLAVE CATASTRAL

CLAVE - -, ONA
CRU-250-A : - - . CORREDOR URBANO MIXTO DE MEDIA INTENSIDAD - - - J
U50 DE SUELD QUE - - " = i i =
et l ----- COMERCIO DE PRODUCTOS Y SERVICIOS BASICOS (PANADERIA) - - - -
DENSIDAD ; Mo. MAXIMO DE VIVIENDAS l:?_—] EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA 250 m* DE TERRENO
INTENCIDAD SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO 4.8 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO _]

SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : 50.00 % DEL PREDIO IGUAL A 1 146.99 e
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : % DEL PREDIO IGUAL A [ 49.00 Jme

SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : % DEL PREDIO IGUAL A [ 43.00 m?

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION DIEZ nueteso | 20.00 H METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.
LOTES MINIMOS DE m* DE SUPERFICIE 0N UN FRENTE MINIMO DE )

wmecc-sen=- 2 CAJONES POR CADA BOMBA ===-=-=-ccss==-=

NUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO —emae

DISPOSICIONES NORMATIVAS

- ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLAND DE USOS DEL SUELD (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 Y DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EM EL PERIGDICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXVI NO. 109 DE FECHA 11 DE DIC IEMBRE DEL 2023, MIEMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL IN STITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DIA 01 DE FEBRERD DEL ARNO 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024

- SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES INDICADAS EN EL CONTRATC DE COMPRA VENTA DE FECHA 15 DE MARZO DE 2003, POR LO QUE NO
PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO EIVIL O JUDICIAL

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO POR PANADERIA EN 80.00 m?, DE CAMBIAR EL USO DE SUELD AUTORIZADO SE INVALIDARA LA PRES ENTE LICENCIA.
. LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO

- ESTA LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE UNA VIG ENCIA DE UM ARD A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION.

. LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO

- LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO
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LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING. MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBLE
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RESTRICCIONES

- EL PREDIO CUENTA CON RESTRICCION DE 10.50 mts LIBRE DE CONSTRUCCION A PARTIR DEL EJE DE LA VIALIDAD POR DERECHO DE VIA
PRIMARIA EXISTENTE CLAVE 02P/21 DE 21.00 mts, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE
INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25
DE AGOSTO DE 2023, O

- LOS PREDIOS CON FRENTE A CORREDORES URBA NOS, TENDRAN UNA RESTRICGION LIBRE DE 5.50m A LO LARGO DEL TODO EL FRENTE DEL
PREDIO, ESTA RESTRICCON ES PARA CAJONES DE ESTACIONAMIENTO, BANQUETA, AREA VERDE PERMEABLE, REMETIENDOSE A PARTIR DEL

ALINEAMIENTO

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO S| SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR A
LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN. [

-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO cAsO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE.[|

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO,

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA

LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO,

FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRAGC. l. Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACC. Vil DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC, VI, IX, 184 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. |, Iil, 5.7, 5.10 FRACC. VI, 5.10 FRACC. VI, VII, VIIl, XXVI, 5.21 FRACC. |, 5.25,
5.55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL REGLAMENTO
DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2,3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION | INCISO D), 74,
76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; AS| COMO EL NOMBRAMIENTO QUE
ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DiA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE CABILDO DEL REGIMEN
RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL PERIODO 2025-2027 DE

FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINGO.




El preseqte documento cuenta con una version publica publica con forme a la Segunda Sesién Ordinaria del Comité de Transparencia
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de
acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025 : :
H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO
DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE

SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

Cuautitlan

Golitirne Hisnnlsa SE OTORGA:
2025 2027 LICENCIA DE USO DE SUELO
LUS: 025-0550
EXPEDIENTE: 2025-0242
DATOS DEL PREDIO
CLAVE CATASTRAL

I
. NUMERG OFICIAL - LTE, - MZA.

I SUPERFICIE DEL PREDIO _m, CONSTRUCCION !m.
DERECHOS PAGADOS : | § 3,859.24 | FOLIO DE PAGO AD DE FECHA | 11 DE SEPTIEMBRE DE 2025 | FECHA DE VENCIMIENTO [ 11 DE SEPTIEMBRE DE 2026 |

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

COLONIA O FRACCIONAMIENTO

s Ll J G --- CENTRO URBANC DE MEDIA INTENSIDAD - -- ]
W L emass MINISUPER EXPRESS- - - - - j

DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS Ll_, EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA e ———
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO 3.6 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO |
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : % DEL PREDIO IGUAL A [ 616.78 |
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUGGION : % DEL PREDIO IGUAL A [ 77.10 |me
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : % DEL PREDIO IGUAL A [ 77.10 e

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION CINCO NVELES O | 1500 METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANGQUETA.
LOTES MINIMOS DE ! DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMO DE il

NUMERQ MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO | ---------------- 8 CAJONES | UN CAJON POR CADA 30.00 m® DE CONSTRUCCION « <« === omeeee e |

DISPOSICIONES NORMATIVAS

- ESTA LICENCLA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO NO, 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 ¥ DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXVI NO. 108 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCIOM REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DIA 01 DE FEBRERO DEL ARO 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024,

. SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES INDICADAS EN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO AS0249 Y DE LA ESCRITURA No. 34,5966, DE FECHA 05
DE SEPTIEMBRE DE 2016 Y DE LA ESCRITURA No. 13575, DE VOLUMEN ORDINARIO No, 281, DE FOLIO No. 088, DE FECHA 23 DE SEFTIEMBRE DE 2019, POR LO QUE NO PODRA SER
USADD COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL O JUDICIAL.

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO PARA MINISUPER DE 250.00 m2, DE ACUERDO A PLANOS, DE CAMBIAR EL USO DE SUELO AUTORIZADO SE INVALIDARA LA
PRESENTE LICENCIA

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO.
- ESTA LICENCIA OE USO DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA DE UN ARQ A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION.
- LOS CAJONES DE ESTAGIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO.

- LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO

- PRESENTA ANTECEDENTE DE LICENCIA DE USO DE SUELO No. LUS-024-0026, DE EXPEDIENTE No. 2023-1433, DE FECHA 19 DE FEBRERO DE 2024, EXPEDIDO POR EL ENTOMNCES
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO, EL LIC. VICTOR MIGUEL SANCHEZ CAMPOS.

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO 5 SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO CEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO
DE MEXICO AS| COMD LA FRACCION XIl INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLOD URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, FERO QUE HAN 5100 AUTORIZADOS CON ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE POR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO © CONDOMINIO; ¥ PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLEGIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USD DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON
AUTORIZACION: ESTE USO SE OTORGA COMD EXCEPCION ¥ SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PRCHIBIDA TODA AMPLIACION O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES (
EN CLUYO CASO DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCICN, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTQ Y, S ESTE FUERA VIABLE,
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPONDIENTE), ASI COMO LA FUSION DEL PREDIO CON LOTES VEGINOS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA
IRREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EM ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE
ACUERDO A LO ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS 563, 1872 Y 18.76 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO Y LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES,
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES,
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LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING. MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBLE




Cuautitlan
Gobierno Humanista
2025-2027

CROQUIS DE UBICACION Y RESTRICCIONES

RESTRICCIONES

- EL PREDIO CUENTA CON RESTRICCION DE 10.50 mts LIBRE DE CONSTRUCCION A PARTIR DEL EJE DE LA VIALIDAD POR DERECHO DE VIA
PRIMARIA EXISTENTE CLAVE 02P/21 DE 21.00 mts, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE
INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE
AGOSTO DE 2023, O
- LOS PREDIOS CON FRENTE A CORREDORES URBANOS, TENDRAN UNA RESTRICCION LIBRE DE 5.50m A LO LARGO DEL TODO EL FRENTE DEL
PREDIO, ESTA RESTRICCON ES PARA CAJONES DE ESTACIONAMIENTO, BANQUETA, AREA VERDE PERMEABLE, REMETIENDOSE A PARTIR DEL
ALINEAMIENTO

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO SI SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR A
LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.I
-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE. [

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS INSPECCIONES Y
VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

-LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDU STRIAL TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA LICENCIA
DE FUNCIONAMIENTO. -_’,; N
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-

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRACC. l YV, INCISG‘ D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACQ VijDE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2,
3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER 86, 87 FRACC V, 86 SEXIES' FRACC, VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL
ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. |, ll, 5.7, 5. 10 FRACC ,VI 5.10 FRACC. VI, VII, VIII, XXVI, 5.21 FRACC. |, 5.25, 5.55, 5.58 y 5.57
DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO 1,3, 6, 135, 136 Y 137 DEL REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL
CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION | INCISO D), 74, 76 DEL BANDO
MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEJ(ICO: ASi COMO EL NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO
EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIiA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE
ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

s G ‘: - -
r;_‘|.l.-,}.t‘tsl|Fl X SE OTORGA:
20252027 LICENCIA DE USO DE SUELO

LUS: 025-0104
EXPEDIENTE: 2025-0489

DATOS DEL PREDIO

NOMBRE DEL PROPIETARIO : CLAVE CATASTRAL

VIV, - NUMERO OFICIAL - LTE. I- MzA. -

SUPERFICIE DEL PREDIO -mu CONSTRUCCION - ]
DERECHOS PAGADOS : | § 3,959.90 | FOLIO DE PAGO AD| 498322 | DE FECHA | 22 DE JULIO DE 2025 | FECHA DE VENCIMIENTO I 22 DE JULIO DE 2026
L4 H e ~ . — 2

El presente documento cuenta cofnURa-version
de Cuautitlan , Mekico, que tuvo verificativo el d

T :

de-Sesion-Ordinaria ransparencia
ERG8€ mil veinticinco. mediante el nfimero de

acuerdo UT/CUALY/SO0G2/AVPPG16/2025 zona - - CORREDOR URBANO MIXTO DE MEDIA INTENSIDAD -~
T T e - -~ VENTAY REPARACION DE ELECTRODOMESTICOS ¥ LLANTERA - - - - - J
DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS II] EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA i D VERIENO
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO 4.8 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO —|
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO ; % DEL PREDIO IGUAL A [ 108.76 |
SUPERFICIE MINIMA LIBRE OE CONSTRUCCION : % DEL PREDIO IGUAL A | 3825 |me
SUPERFIGIE MINIMA DE AREA VERDE ; % DEL PREDIO IGUAL A [ 36.25 |me

ALTURA MAXIMA DE EDIFIGACION DIEZ MIVELES O [ 30.00 | METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.
LOTES MINIMOS DE 150,00 m* DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMO DE mi

NUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO | cesasmsssnassss= & CAJON/ UNO POR CADA 60.00 m® DE CONSTRUCCION --

DISPOSICIONES NORMATIVAS

. ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLAND DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTECRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANG DE GUAUTITLAN,
PUBLICADD EN LA GACETA DE GOBIERNO NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 ¥ DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXVI NO. 108 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNGCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DiA 01 DE FEBRERO DEL ARO 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERQ DEL 2024.

- SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES INDICADAS EN LA ESCRITURA PLIBLICA Mo, 18,822 DE NOTARIA No, 98 DE FECHA 4 DE DICIEMBRE DE
2010, POR LD QUE NO PODRA SER USADD COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL © JUDICIAL

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO POR VENTA ¥ REPARACION DE ELECTRODGMESTICOS Y LLANTERA EN 216,26 m?, DE CAMBIAR EL USO DE SUELO AUTORIZADO SE
INVALIDARA LA PRESENTE LICENGIA.

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO.

- ESTA LICENCIA DE USO DE SUELD TIENE UNA VIGENCIA DE UN ARD A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION.
- LOS CAJOMES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO,

- LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

PRESENTA UN ANTECEDENTE DE LICENCIA DE USO DE SUELD No. LUS-134/2007 CON No. DE FOLIO 0915, EXPEDIDA POR EL ENTONCES DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO, EL
LIC. VICTOR MIGUEL SANCHEZ CAMPOS.

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZOM A LO ESTABLEGIDO AL ARTICULD 5 SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO
DE MEXNCO AS| COMO LA FRACGION XIl INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTCRIZADOS CON ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE POR MEDIQ DE LA APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMINIO; ¥ PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON
AUTORIZACION: ESTE USO SE OTORGA COMO EXCEPCION Y SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA
_MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACION O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES (
EN CUYO CASO DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCIAN, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, 51 ESTE FUERA VIABLE,
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPONDIENTE), ASI COMO LA FUSIGN DEL PREDIO COM LOTES VECINOS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA,
IRREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE
ACUERDO & LO ESTIPUDADO EN LOS ARTICULOS 583, 18,72 ¥ 18.76 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO ¥ LO IMPUESTO EM LAS DEMAS LEYES,
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES
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LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA G. MARTIN
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBLE




Cuautitlan
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CROQUIS DE UBICACION Y RESTRICCIONES
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RESTRICCIONES

- EL PREDIO CUENTA CON RESTRICCION DE 6.00 mts LIBRE DE CONSTRUCCION A PARTIR DEL EJE DE LA VIALIDAD POR DERECHO DE VIA
PRIMARIA EXISTENTE CLAVE 025/12 DE 12.00 mts, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE
INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FEGHA 25
DE AGOSTO DE 2023,

- LOS PREDIOS CON FRENTE A CORREDORES URBANOS, TENDRAN UNA RESTRICCION LIBRE DE 5.50m A LO LARGO DEL TODO EL FRENTE DEL
PREDIO, ESTA RESTRICCON ES PARA CAJONES DE ESTACIONAMIENTO, BANQUETA, AREA VERDE PERMEABLE, REMETIENDOSE A PARTIR DEL
ALINEAMIENTO

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO S| SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR A
LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.O
-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE.[I

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.,

ba b

FUNDAMENTACION'LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRAG& I, YV, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE

LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y128 FRACC. VIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6,.5.5 FRACGC! Ill, 5.7, 510 FRACC., VI, 5.10 FRACC. VI, VI, VIIl, XXVI, 5.21 FRACC. |, 5.25,
5.55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL. REGLAMENTO
DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION | INCISO D), 74,
76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASI COMO EL NOMBRAMIENTO QUE
ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DiA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE CABILDO DEL REGIMEN
RESOLUTIVO DEL H, AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL PERIODO 2025-2027 DE
FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




e |— Hillcntc @I ento cuenta con una version

_ publMon forme a la Segunda Sesion
Ordi mité de Transparencia

H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXie@uautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO sosTilifsgatorce del@es de octubre del afio dos mil
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS veinticinco. m el numero de

acuerdo UT/C 0002/AVPP016/2025

Cuautitlan SE OTORGA:
Gabierne Humanista LICENCIA DE USO DE SUELO
2025-2027 LUS: 025-0193

EXPEDIENTE: 2025-0635

DATOS DEL PREDIO

NOMBRE DEL PROPIETARIO :
CALLE :
VIV, _NUMERO OFICIAL -] LTE, -] Mm-]

GOLONIA O FRAC
SUPERFICIE DEL PREDIO _]m:, CONSTRUCCION [-]m?
DERECHOS PAGADOS : | § 1,131.40 | FOLIODE PAGO AD [ 500844 | DEFECHA [ 01 DE SEPTIEMBRE DE 2025 | FECHA DE VENCIMIENTO [ o1 oE sePTiEMBRE DE 2026 |

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

CLAVE CATASTRAL

i

|
!

CLAVE L H-250-B r ZONA HABITACIONAL DE MEDIA DENSIDAD CON COMERCIO BASICO Y SERVICIOS ESPECIALIZADOS Y
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

Us%:ijﬁgﬁﬁf“ ------------------ COMERCIO DE MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION  seessscmmeocnooaen

DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS |:| EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA 250 m2 DE TERRENO
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO 2.1 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO |
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : [ 70.00 | % DEL PREDIO IGUAL A | 1,160.72 |m2
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : | 15.00 | % DEL PREDIO IGUAL A [ 24873 |m2
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : | 15.00 | % DEL PREDIO IGUAL A | 248.73 |m2

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION TRES NIVELES O | a.00 METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.
LOTES MINIMOS DE 150.00 m2 DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMO DE 6.00 m2

NUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO | ---------------- 18 CAJONES «-c-vcceececanan

DISPOSICIONES NORMATIVAS

- ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO NO, 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 ¥ DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO TOMO
oVl NO. 108 DE EECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICO EL DIA
01 DE FEBRERO DEL ANO 2024, ASI COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBAND EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024.

- SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS ¥ SUPERFICIES INDICADAS EN EL TRASLADO DE DOMINIO FOLIO MNo. 2045 DE FECHA 10 DE JULIO DE 2000, POR LO QUE NO
PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL O JUDICIAL.

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO DE COMERCIO DE MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION EN 1,792,189 m2 DE CONSTRUCCION, DE CAMBIAR EL USO DE SUELO
AUTORIZADO SE INVALIDARA LA PRESENTE LICENCIA.

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO.

- ESTA LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA DE UN ANQ A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION,
- LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO.

- LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

- PRESENTA ANTECEDENTE DE LICENCIA OE USO DE SUELO No. LUS-024-0106 DE FECHA 24 DE ABRIL DE 2024

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO 5 SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE
MEXICO AS| COMO LA FRACCION XII INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL APROVECHAMIENTO
DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTORIZADOS CON ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD COMPETENTE POR MEDIO DE LA
APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMINIO; ¥ PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES
DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON AUTORIZACION; ESTE USO SE
OTORGA COMO EXCEPCION Y SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE
ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA FROHIBIDA TODA AMPLIACION O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES (EN CUYO CASO DEBERA INGRESAR LA
DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, S| ESTE FUERA VIABLE, PODER EMITIR EL PERMISO
CORRESPONDIENTE), AS| COMO LA FUSION DEL PREDIO CON LOTES VECINOS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA IRREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A
LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE ACUERDO A LO ESTIPULADO EN LOS ARTICULDS
5,63, 18,72 ¥ 18.76 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO ¥ LO IMPUESTO EM LAS DEMAS LEYES, REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y DISPOSICIONES

JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES
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LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING. MARTIN GERARDO ROJAS
JEFA DE DEFARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBLE




Gobierno Humanista
2025-2027

CROQUIS DE UBICACION Y RESTRICCIONES
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RESTRICCIONES

- EL PREDIO CUENTA CON RESTRICCION LIBRE DE CONSTRUCCION DE 10.50 mts A PARTIR DEL EJE DE LA VIALIDAD POR DERECHO
DE VIA PRIMARIA EXISTENTE DE 21.00 METROS CON CLAVE 02P/21, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE
E-03, EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE
GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023, 7

- LOS PREDIOS CON FRENTE A CORREDORES URBANOS, TENDRAN UNA RESTRICCION LIBRE DE 5.50m A LO LARGO DEL TODO EL
FRENTE DEL PREDIO, ESTA RESTRICCON ES PARA CAJONES DE ESTACIONAMIENTO, BANQUETA, AREA VERDE PERMEABLE,
REMETIENDOSE A PARTIR DEL ALINEAMIENTO

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO S| SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR A
LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.

-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO GASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE. ]

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIOPO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS INSPECCIONES Y
VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA LICENCIA
DE FUNCIONAMIENTO. i : 3

. ' ' FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRAGC. |, 'Yi'..Vl INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACC. VIl DE LA CON'STITUCIDN POLITICA DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2,
3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL
ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. |, Ill, 5.7, 5.10 FRACC. VI, 5.10 FRACC. VI, VII, VIll, XXVI, 5.21 FRACC. |, 5.25, 5.55, 65.56 y 5.57
DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL
CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION | INCISO D), 74, 76 DEL BANDO
MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; AS| COMO EL NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO
EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE
ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




El presente documento cuenta con una version publica publica con forme a la Segunda Sesion Ordinaria del Comité de Transparencia
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de
acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025 H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS
C I - rd
Gobierno |lt‘l st SE OTORGA:
2025 2027 LICENCIA DE USO DE SUELO

LUS: 025-0540
EXPEDIENTE: 2025-0954

DATOS DEL PREDIO
NOMBRE DEL PROPIETARIO : CLAVE CATASTRAL

o SN B B

DERECHOS PAGADOS : | § 3,959.24 | FOLIO DE PAGO AD| 516562 DE FECHA | 09 DE JULIC DE EDZEJ FECHA DE HENCIMIENTO[ 08 DE JULIO DE 2028 I

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

CLAVE -250-
[ SUR2R0A | Zon - -~ CENTRO URBANO DE MEDIA INTENSIDAD -~ - |
USO DE SUELO QUE -
SeaneRER | 0202020200000 wEEe= TIENDA DEPARTAMENTAL ¥ SERVICIOS FIMANCIEROS - - - - - J
DEMSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA 250 m* DE TERRENO
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO 3.6 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO

SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : % DEL PREDIO IGUAL A [ 2,602.40 |t
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : — % DEL PREDIO IGUAL A [ 32530 |me
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : _ % DEL PREDIO IGUAL A [ 32530 ~|me
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION nveteso [ 15.00 = METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANGUETA.

LOTES MINIMOS DE m* DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMO DE mi

NUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO | sssssssereess===31 CAJONES / UN CAJON POR CADA 40.00 m* DE TERRENOQ -~ -~ -v-vvem-vn-n |

DISPOSICIONES NORMATIVAS

- ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 ¥ DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL FERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXVI NO. 100 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNGION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DIA 01 DE FEBRERO DEL ANO 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMAGION DEL DESARROLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024,

- SE OTORGA UNICAMENTE DE AGUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES INDICADAS EN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, DE FECHA 01 DE AGOSTO DE 2003, POR LO QUE NO
PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL O JUDICIAL.

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO PARA TIENDA DEPARTAMENTAL Y SERVICIOS FINANCIEROS EN 3,253,00 m*, DE CAMBIAR EL USO DE SUELO AUTORIZADO SE
INVALIDARA LA PREESENTE LICENCIA,

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO.

- ESTA LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA DE UN AR A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION

- LOS CAJOMES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL FREDIO.

- LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

- PRESENTA ANTECEDENTE DE LICENCIA USO ESPECIFICO DEL SUELOD No. 957-08B15-87, DE FECHA 04 DE JUNIO DE 1987

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO 5 SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO
DE MEXICO AS| COMO LA FRACCION Xl INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTORIZADOS CON ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE POR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMINIO; Y PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELO QUE LE CORRESFONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON
AUTORIZACION; ESTE USO SE OTORGA COMO EXCEPCION ¥ SU UGENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACION O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES (
EN CUYO CASD DEHERA |NGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, 5| ESTE FUERA VIABLE,
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESFONDIENTE), ASi COMO LA FUSION DEL PREDIO CON LOTES VECINOS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA
IRREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE
ACUERDO A LO ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS 563, 18.72 Y 18,76 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO Y LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES,
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES.
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LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING. MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBLE




Cuautitlan
Gobierno Humanista

2025-2027

CROQUIS DE UBICACION Y RESTRICCIONES

RESTRICCIONES

- EL PREDIO CUENTA CON RESTRICCION DE 6.00 mts LIBRE DE CONSTRUCCION A PARTIR DEL EJE DE LA VIALIDAD POR DERECHO DE VIA
PRIMARIA EXISTENTE CLAVE 025/12 DE 12.00 mts, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE
INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANQ DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25
DE AGOSTO DE 2023. 0 i

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO SI SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR A
LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.T
LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE.C

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL. TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

FU DAM ENTACION L
stk N LEGA

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ﬁtRT 115, FRACC ] Y V,INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 ¥ 123 Y 128 FRACC VIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 185 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACG., lll;5.7, 5.10 FRACC. VI, 5,10 FRACC, VI, VI, VIl XXVI, 5.21 FRACC, |, 5.25,
5.55, 5,56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL REGLAMENTO
DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION | INCISO D), 74,
76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASi COMO EL NOMBRAMIENTO QUE
ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIiA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE CABILDO DEL REGIMEN
RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL PERIODO 2025-2027 DE
FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




El preseqteldocumgnto cuenta con una versién publica publica con forme a la Segunda Sesion Ordinaria del Comité de Transparencia
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de
acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025

H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

Cuautitlan

Gabierno Humanista SE GTURGH
2025-2027 LICENCIA DE USO DE SUELO

LUS: 025-0480
EXPEDIENTE: 2025-0962

DATOS DEL PREDIO

NOMBRE DEL PROPIETARIO : CLAVE CATASTRAL

CALLE :

COLONIA O FRACCIONAMIENTO

DERECHOS PAGADOS: | § 3,950.90 FCILIODEF‘AGDI\D DE FECHA | 01 DE AGOSTO DE 2025 IFECHADEVENCIMIENTOI 01 DE AGOSTO DE 2026 |I

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

CLAVE -125- ZONA
| CRU-AZA | --- CORREDCR URBANO MIXTO DE ALTA INTENSIDAD  -- - ‘
USO DE SUELD QUE - % i .
o A AT e > F o L R R L B ot
SE AUTORIZA BANOS PUBLICOS (SANITARIOS PUBLICOS) j
DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA 125 m* DE TERRENO
INTENCIDAD ; SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO 6 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO

SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO © % DEL PREDIO IGUAL A [ 478,80 ™
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : % DEL PREDIO IGUAL A [ 159,60 e
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : _ % DEL PREDIO IGUAL A | 159.60 — e
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION NIVELES O | 30,00 | METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANGUETA.

LOTES MINIMOS DE m* DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMO DE [ a0 m

NUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTC | --------------- 6 CAJONES | UN CAJON POR CADA 50 m* DE CONSTRUCCION =<« s semvmnanes -|

DISPOSICIONES NORMATIVAS

- ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANG DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO MO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 Y DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXVI NO. 108 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DIA 01 DE FEBRERO DEL ARO 2024, ASI COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERQ DEL 2024

. SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES INDICADAS EN LA PROTOCOLIZACION DE ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAGRDINARIA DE VOLUMEN
Mo. DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES DE FECHA DEL 20 DE JULIO DE 1888, FOR LO QUE NO PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTOD

ADMINISTRATIVO CIVIL O JUDICIAL.
. LA PRESENTE SOLO AVALA EL US0D DE SUELD PARA SANITARIOS PUBLICOS EN 1,049.00 m*, DE CAMBIAR EL USO DE SUELO AUTORIZADO SE INVALIDARA LA ESENTE LICENCIA

L0S PREDIOS QUE DEN FRENTE A UN CORREDOR URBANO TENORAN EL USO COMO TAL, SIEMPRE ¥ CUANDO SU ACCESO SEA POR LA VIALIDAD QUE LO LIMITA EN su
ALINEAMIENTO ¥ NUMERC OFICIAL

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO.

- ESTA LICENCIA DE USO DE SUELD TIENE UNA VIGENCIA DE UN AND A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION.
- LOS CAJOMES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAM DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO

- LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LD ESTABLECIDOD AL ART/CULO 5§ SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO
DE MEXICO AS| COMO LA FRACCION XII INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTORIZADOS CON ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE POR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, COMJUNTO O CONDOMINIO; ¥ PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON
AUTORIZACION: ESTE USO SE OTORGA COMO EXCEPCION ¥ SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIAGION O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES (
EN CUYO CASO DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCICN, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, 51 ESTE FUERA VIABLE,
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPONDIENTE), AS| COMO LA FUSIGN DEL PREDIC COM LOTES VECINOS, APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA
IRREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTODS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE
ACUERDO A LO ESTIPUDADO EN LOS ARTICULOS 563, 18,72 Y 18.76 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO Y LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES,
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS ¥ DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES
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LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING. MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
JEFA DE DEFARTAMENTO DE LICENCIAS DIREGTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBLE
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CROQUIS DE UBICACION Y RESTRICCIONES

RESTRICCIONES

- EL PREDIO CUENTA CON RESTRICCION LIBRE DE CONSTRUCCION DE 10.50 mts A PARTIR DEL EJE DE LA VIALIDAD POR
DERECHO DE VIA PRIMARIA EXISTENTE DE 21.00 METROS CON CLAVE 02P/21, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y
RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023, [

- LOS PREDIOS CON FRENTE A CORREDORES URBANOS, TENDRAN UNA RESTRICCION LIBRE DE 5.50m A LO LARGO DEL TODO
EL FRENTE DEL PREDIO, ESTA RESTRICCON ES PARA CAJONES DE ESTACIONAMIENTO, BANQUETA, AREA VERDE PERMEABLE,
REMETIENDOSE A PARTIR DEL ALINEAMIENTO

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO S| SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR
A LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.C
-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE.C

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO,

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART, 115, FRACC. |, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 ¥ 128 FRACC. Vill DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACG. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. |, Ill, 5.7, 5.10 FRACC. VI, 5.10 FRACC. VI, VII, VIIl, XXVI, 5.21 FRACC. |,
5.25, 5.55, 5.56 y 5,57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION
I INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASI COMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




El presente documento cuenta con una version publica publica con forme a la Segunda Sesién Ordinaria del Comité de Transparencia

de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de

acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025 1. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO
DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE

SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

Cuautitlan

Gobierno Humanists SE QTORGA:
20252027 LICENCIA DE USO DE SUELO

LUS: 025-0430
EXPEDIENTE: 2025-1402

s
DATOS DEL PREDIO
NOMBRE DEL PROPIETARIO : CLAVE CATASTRAL

COLONIA O FRACCIONAMIENTO

DERECHOS PAGADOS : | $ 3,959.90 | FOLIO DE PAGD AD| 532580 DEFECH&' 30 DE ABRIL DE 2025 lFECH’ﬂ.UEUENCIMIENTGi 30 DE ABRIL DE 2028 |

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

T
ENE [ CRIRI20N | K === CORREDOR URBANO MIXTO DE ALTA INTEMSIDAD - - -

US0 DE SUELO QUE MINISUPER COM VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS DE HASTA 12 GRADOS EN BOTELLA CERRADA, TAQUERIA, PASTELERIA Y COCINA

SE AUTORIZA ECONOMICA
DENSIDAD : Mo, MAXIMD DE VIVIENDAS ]:l EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA 125 m* DE TERRENO
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO & WVECES LA SUPERFICIE DEL TERREND |
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : 60,00 % DEL PREDIO IGUAL A [ as54.01 'm;

SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : 20,00 % DEL PREDIO IGUAL A | 284 67 r"“

SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE :

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION DIEZ NVELESO | 30,00 | METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.
LOTES WINIMOS DE m* DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMO DE m|

cassae=s B CAJONES/UNO POR CADA 80.00 m* DE CONSTRUCCION _______.______.|

% DEL PREDIO IGUAL A | 284.67 |mv

NUMERO MINIMO DBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO |-

DISPOSICIONES NORMATIVAS

. ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 Y DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXVI ND. 108 DE FECHA 11 DE DICIEMERE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DIA 01 DE FEBRERO DEL ARIO 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024

. SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFIGIES INDICADAS EN EL TITULO DE PROPIEDAD No. 000001012803, DE FOLIO No, 15024005118021937R, DE
FECHA DEL 07 DE SEPTIEMBRE DE 2021, POR LO GUE NO PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL © JUDICIAL

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USQ DE SUELQ PARA MINISUPER CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS DE HASTA 12 GRADOS EN BOTELLA CERRADA, TAQUERIA, PASTELERIA Y
COCINA ECONOMICA EN 811.41 m*, DE CAMBIAR EL USO DE SUELO AUTORIZADO SE INVALIDARA LA PRESENTE LICENCIA.

.LOS PREDIOS QUE DEN FRENTE A UN CORREDOR URBANO TENDRAN EL USO COMO TAL, SIEMPRE Y CUANDO SU ACCESO SEA POR LA VIALIDAD QUE LO LIMITA EN SU
ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO.

- ESTA LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA DE UN ARO A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION.
- LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO,

- LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

- PRESENTA ANTECEDENTE DE LICENCIA DE USO DE SUELO No. LUS-463-18 DE FOLIO No. 3128 DE FECHA 06 DE JUNIO DE 2018, EXPEDIDA FOR EL ENTONCES DIRECTOR DE
DESARROLLO URBANO, EL ING. MARTIN ANDRADE CALDERCON,

. LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO 5 SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTC DEL LIBRO QUINTC DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO
DE MEXICO AS| COMO LA FRACCION Xl INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADOQUIRIDOS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELD DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTORIZADOS CON ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD
GCOMPETENTE POR MEDIC DE LA APROBAGION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO © CONDOMINIC; ¥ PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADCS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON
AUTORIZACION: ESTE USO SE OTORGA COMO EXCEFCION ¥ SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE REMOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACION O REMODELAGION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES (
EN CUYO CASO DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, S| ESTE FUERA VIABLE,
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPONDIENTE), AS| COMO LA FUSION DEL PREDIO COM LOTES VECINOS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA
IRREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SiN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE
ACUERDO A LO ESTIPULADO EM LOS ARTICULOS 563, 18.72 Y 18.76 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO Y LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES,
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES.

LIC. LILIAMA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FARIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING. MARTIN GERARDO RDJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBLE
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RESTRICCIONES

- EL PREDIO CUENTA CON RESTRICCION LIBRE DE CONSTRUCCION DE 10.50 mis A PARTIR DEL EJE DE LA VIALIDAD POR
DERECHO DE VIA PRIMARIA EXISTENTE DE 21.00 METROS CON CLAVE 02P/21, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y
RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023, 0
- LOS PREDIOS CON FRENTE A CORREDORES URBANOS, TENDRAN UNA RESTRICCION LIBRE DE 5.50m A LO LARGO DEL TODO
EL FRENTE DEL PREDIO, ESTA RESTRICCON ES PARA CAJONES DE ESTACIONAMIENTO, BANQUETA, AREA VERDE PERMEABLE,
REMETIENDOSE A PARTIR DEL ALINEAMIENTO

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO SI SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR
A LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.C
-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE. T

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICAGIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO,

FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRACC. |, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACC. VIll DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC, VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. |, lll, 5.7, 510 FRACC. VI, 5.10 FRACC. VI, VII, VIII, XXVI, 5.21 FRACC. |,
5.25, 5,65, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION
I INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASi COMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




El presente documento cuenta con una version publica publica con forme a la Segunda Sesién Ordinaria del Comité de Transparencia
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de
acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025
H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO
DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE

SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

- -
Cuautxtlan SE OTORGA:
Goblas202r LICENCIA DE USO DE SUELO

LUS: 025-0541
EXPEDIENTE: 2025-1430

DATOS DEL PREDIO

iiiiiiii'iiiiiTiR[O
COLON
SUPERFICIE DEL PREDIO _,,- CONSTRUCCION _.n=

DERECHOS PAGADOS : | § 1,131.40 |FOUO DE PAGO AD| 492930 DE FEGHA | 08 DE SEPTIEMBRE DE 2025 | FECHJ\.DIEUENCIMIENTO[ 06 DE SEPTIEMERE DE 2028 JI

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

Gave I 10054 J 20MA .=« HABITACIOMNAL DE ALTA DENSIDAD

USO DE SUELD
QUE SE AUTORIZA

DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS :‘ EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA 100 i EETERREHD:

INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDID 2,25 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO

HABITACIONAL UNIFAMILIAR

SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : % DEL PREDIO IGUAL A [ 36.00 Jm?
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : 12.50 % DEL PREDIO [GUAL A [ 6.00 Jme
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : 12,50 % DEL PREDIO IGUAL A [ .00 Jme

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION TRES mveteso | ao0 METROS A FARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.
LOTES MINIMOS DE m* DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMO DE il

NUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJOMNES DE ESTACIONAMIENTO | ................ 1 CAJON | UNO POR CADA 100,00 m* DE CONSTRUCCION  ---=-=sesneesos |

DISPOSICIONES NORMATIVAS

- ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANC DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNC NO, 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 Y DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXVI ND. 108 OE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DA 01 DE FEBRERO DEL ARNO 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024

- SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS ¥ SUPERFICIES PLASMADAS EN LA ESCRITURA No. DOCE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y UNO, VOLUMEN ESPECIAL No
TRESCIENTOS TREINTA Y UNO, DE FECHA DE 03 DE ABRIL DE 2000, POR LO QUE NO PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL
O JUDICIAL

LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO PARA LA REGULARIZACION HABITACIONAL DE 3234 m2, DANDO UN TOTAL DE CONSTRUCC 10N DE 8393 m2, DE ACUERDO A
PLANOS, DE CAMBIAR EL USO DE SUELD AUTORIZADO SE INVALIDARA LA PRESENTE LICENCIA

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO.
- ESTA LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA DE UN ANC A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION.

- LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO.

AsdssansssssssaaRRaanRtaRERRARES

LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING. MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBLE
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CROQUIS DE UBICACION Y RESTRICCIONES
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RESTRICCIONES

- EL PREDIO NO CUENTA CON RESTRICCION, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE
INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE
AGOSTO DE 2023. O
&

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO SI SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR A
LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.

-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE.

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO,

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LO ART. 115, FRACC. I, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122,. ‘23 Y128 FRAGC Vili DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC, |, IX, XXIV, XXIV QUATER 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.8, 5.5 FRACC. |, lll, 5.7, 510 FRACC. VI, 5.10 FRACC. VI, VII, VIII, XXVI, 5.21 FRACC. |,
§.25, 5.55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO'DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION
| INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASi COMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




El presenlte’documento cuenta con una versién publica publica con forme a la Segunda Sesion Ordinaria del Comité de Transparencia
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de
acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025
H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO
DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

Cuautitlan Gt

i e LICENCIA DE USO DE SUELO

LUS: 025-0485
EXPEDIENTE: 2025-1651

DATOS DEL PREDIO

V. _ NUMERD OFICIAL

SUPERFICIE DEL PREDIO _m.
FOLIO DE PAGO AD e FECHA | 21 DEAGOSTO DE 2025 | FECHA DE VENCIMIENTO [ 21 bEAcosTODE 2025 |

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

CLAVE CATASTRAL

CONSTRUCCION it

NOMERE DEL PROFPIETARIO :

COLONIA O FRACCIONAMIENTO

DERECHOS PAGADOS :

CLAVE H-100-A | ZONA --- HABITACIOMAL DE ALTA DENSIDAD ---

qﬁ:g?ii:_—'g;ﬁa - = = = HABITACIONAL UNIFAMILIAR - - - - ]

DENSIDAD : Mo. MAXIMO DE VIVIENDAS E EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA e DE TERREID

INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO 225 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO il

SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : % DEL PREDIO IGUAL A | B4.00 |m?
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : % DEL PREDIO IGUAL A | 14.00 Jme
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : % DEL PREDIO IGUAL A | 14.00 Jm?

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION TRES MIVELES O |_ 9.00 | WETROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.
LOTES MINIMOS DE m* DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMO DE 4.00 ml

NUMEROQ MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMENTO r- wememememeee== 1 CAJON | UNO POR CADA 100.00 m* DE CONSTRUCCION  ---=s=s=umomee- |

DISPOSICIONES NORMATIVAS

- ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL FLANO DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANOD DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GAGETA DE GOBIERND NO, 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 Y DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIGDICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXVI NO. 102 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DlA 01 DE FEBRERC DEL ANO 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024

- SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES PLASMADAS EN LA ESCRITURA No. VEINTESEIS MIL TRESCIENTOS DIEZ, DE VOLUMEN Mo.
NOVEGIENTOS SESENTA ¥ CUATRO, DE FECHA DE 18 DE JUNIO DE 2017, POR LO QUE NO PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO

CIVIL O JUDICIAL
- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO.
- ESTA LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA DE UN ARC A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION

- LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO

- LA PRESEMTE SE EMITE EN RAZOM A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO 5 SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO
DE MEXICO ASI COMO LA FRACGION Xl INGISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADOQUIRIDOS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFEREMTE A LOS PERMITIDOS EM EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTORIZADOS CON ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE POR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO © CONDOMINIO; ¥ PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE
COM AUTORIZACION; ESTE USO SE OTORGA COMO EXCEPCION ¥ SU LICENCIA DE USO DE SUELD TIENE QUE RENOWARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CALISA
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPUACION O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES
(EN CUYO CASO DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA FODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, 8l ESTE FUERA VIABLE,
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPONDIENTE), ASi COMO LA FUSION DEL PREDIO CON LOTES VECINOS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CAS0 DE DETECTAR ALGUNA
IRREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE
ACUERDO A LO ESTIPULADO EN LOS ARTICULDS 583, 1872 Y 18.76 DEL CODIGD ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO ¥ LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES,
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES.

LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING. MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANC SOSTENIBLE




Cuautitlan
Gabierno Humanista
2025-2027

CROQUIS DE UBICACION Y RESTRICCIONES

RESTRICCIONES

-EL PREDIO NO CUENTA CON RESTRICCION, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE INTEGRAL
DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE
2023.0
B

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO S| SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR A
LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.[]

-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE.D

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO,

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTQ.

FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRACC. |, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACC. VIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. |, Ill, 5.7, 6.10 FRACC. VI, 5.10 FRACC. VI, VII, VIIl, XXVI, 5.21 FRACC. |,
5.25, 5.55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION |
INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO Asi como EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESICJN ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




El presente documento cuenta con una version publica publica con forme a la Segunda Sesién Ordinaria del Comité de Transparencia
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de

acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025
H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

Cuautitlan SE OTORGA:

G ‘lll-.'1l'1'u.' Humanixis LICENCIA DE USO DE SUELO
2025-2027 LUS: 025-0513

EXPEDIENTE: 2025-1691

e
DATOS DEL PREDIO
CLAVE CATASTRAL

DERECHOS PAGADOS: | § 3,959.90 | FOUIO DE PAGO AD| 539252 DE FECHA | 12 DE AGOSTO DE 2025 | FECHA DE VENCIMIENTO | 12 DE AGOSTO DE 2026 I

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

CLAVE [ H-200-B | o HABITACIONAL DE MEDIA DENSIDAD CON COMERCIO BASICO Y SERVICIOS ESPECIALIZADOS I
”50552335:3;‘”5 ................... ESTABLECIMIENTOS CON SERVICIO DE ALIMENTOS (BAR, COCINA ECONOMICA Y CAFETERIA) ------omomemanann —‘

DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA o DE TERREND
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO | 2.8 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO ]

-EL PREDIO CUENTA CON RESTRICCION DE 10.50 mis LIBRE % DEL PREDIO IGUAL A [ 149.18 Jme
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : _ % DEL PREDIO IGUAL A [ 31.97 |m?
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : _ % DEL PREDIO IGUAL A [ 31.97 |m2
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION NVELES O | 12.00 | METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.

LOTES MINIMOS DE m* DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMO DE mi

NUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJOMES DE ESTACIONAMIENTD | cesecessessse=== | UND POR CADA 50.00 m* DE CONSTRUCCION ----vocecooaaas I

DISPOSICIONES NORMATIVAS
. ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EM LA GACETA DE GOBIERNO NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 Y DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO TOMO
CCXVI NO. 109 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICO EL
DIA 01 DE FEBRERQ DEL ARO 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO LURBANG EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024

- SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES INDICADAS EN EL CONTRATO DE COMPRA VENTA CON FECHA DEL 10 DE JUNI DE 2024, FOR LO QUE NO
PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVMIL O JUDICIAL.

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELD PARA ESTABLECIMIENTOS CON SERVICIO DE ALIMENTOS (BAR, COCINA ECONGMICA ¥ CAFETERIA) EN 200.00 m*, DE ACUERDO A
PLANOS, DE CAMBIAR EL USO DE SUELO AUTORIZADO SE INVALIDARA LA PRESENTE LICENCIA.

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO.
- ESTA LICENCIA DE USO DE SUELD TIENE UNA VIGENCIA DE UN ANO A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION.
- LOS CAJONES DE ESTACIOMAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDID.

- LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

- PRESENTA ANTECEDENTE DE LICENCIA DE USO DE SUELO No. LUS-022-198, DE EXPEDIENTE No. 2022-1131, DE FECHA 12 DE JULIO DE 2022, EXPEDIDA POR EL ENTONCES
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO, EL LIC. VICTOR MIGUEL SANCHEZ CAMPOS.

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO 5 SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE
MEXICO ASl COMD LA FRACCION XIi INCISO F) DEL PLAN MUNICIFAL DE DESARROLLO URBANG DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL APROVECHAMIENTO
DEL SUELQ DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN 5IDO AUTORIZADOS CON ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD COMPETENTE POR MEDIO DE LA
APROBACION DEL FRACCIOMAMIENTO, COMJUNTO © CONDOMINIO; Y PODRA CONTINUAR FUNCIOMANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES
DEDICADDS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON AUTORIZACION; ESTE USO SE
OTORGA COMO EXCEPCION ¥ SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE
ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACION O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES (EN CUYO CASO DEBERA INGRESAR LA
DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, 8| ESTE FUERA VIABLE, PODER EMITIR EL PERMISO
CORRESPONDIENTE), ASi COMO LA FUSIGON DEL PREDIO CON LOTES VECINOS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA IRREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO
A LO ESTABLECIDD EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE ACUERDO A LO ESTIPULADO EN LOS
ARTICULOS 583, 1872 ¥ 18.76 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO ¥ LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES, REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y
DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES.
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LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPFA

JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO
METROPOLITANO SOSTENIBLE
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2025-2027

CROQUIS DE UBICACION Y RESTRICCIONES

RESTRICCIONES

- EL PREDIO CUENTA CON RESTRICCION DE 6.00 mts LIBRE DE CONSTRUCCION A PARTIR DEL EJE DE LA VIALIDAD POR DERECHO DE VIA
SECUNDARIA EXISTENTE CLAVE 02S/12 DE 12.00 mts, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE

INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE
AGOSTO DE 2023,

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO S| SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR
A LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.

-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE.[

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRACC. I, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACC. VIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. |, lll, 5.7, 510 FRACC., VI, 5.10 FRACC. VI, VII, VIll, XXVI, 5.21 FRACC. I,
5.25, 5.55, 6,56 y 5.57' DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION
| INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASI COMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIiA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




El presente documento cuenta con una version publica publica con forme a la Segunda Sesién Ordinaria del Comité de Transparencia
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de

acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025 : g
H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO
DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

¢
4 Cuautitlan SE OTORGA:
GCa rng Humanista LICENCIA DE USO DE SUELO
20252027 Lus:]  025.0549

EXPEDIENTE: 2025-1706

DATOS DEL PREDIO
NOMBRE DEL PROPIETARIO : CLAVE CATASTRAL

COLONIA O FRACCIO|
surerrioe oet preoio [ -- consrecoon (-

DERECHOS PAGADOS : | § 3,950.90 | FoLio DE PAGD AD oerecHA [ 18 DE AGOSTODE 2025 | FECHA DE VENCIMIENTO [ 18 DE AGOSTO DE 2026 |

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

cuave | GESE. | £k --- COMERCIO DE PRODUCTOS Y SERVICIOS BASICOS

US0 DE SUELO QUE

SE AUTORIZA
DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS III EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA |I| m* DE TERRENO
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO 2.25 VECES LA SUPERFICIE DEL TERREND I

-EL PREDIO CUENTA CON RESTRICCION LIBRE DE CGNSTRLI % DEL PREDIO IGUAL A [ 1,156.00 Jme
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUGCION ; — % DEL PREDIO IGUAL A [ 144,50 Jme
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : _ % DEL PREDIOIGUAL A | 144.50 [me
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION NVELES O | 3.00 | METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.

LOTES MINIMOS DE m* DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMO DE ml

NUMERD MINIMO OBLIGATORID DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO | -------------- 7 CAJONES | UN CAJON POR CADA 50.00 m* DE CONSTRUCCION ==« -nvmvuen-as {

DISPOSICIONES NORMATIVAS

- ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE US0S DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO NO. 35 DE FEGHA 25 DE AGDSTO DE 2023 ¥ DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXVI NO. 102 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DlA 01 DE FEBRERC DEL ANO 2024, ASI COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLD URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024,

- 5E OTORGA UINICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES PLASMADAS EM EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, DE FECHA DE 01 DE JUNIO DE 2013, POR LO QUE
NO PODRA SER USADO COMO PRUEBA EM CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO GIVIL O JUDICIAL

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO PARA FARMACIA CON CONSULTORIO MEDICO Y MINISUPER EM 336.00 m? , DE CAMBIAR EL USO DE SUELO AUTORIZADO SE
INVALIDARA LA PRESENTE LICENCIA.

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO,

- ESTALICENCIA DE US0 DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA DE UN ARO A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION.
- LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO

- LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO,

- PRESENTA ANTECEDENTE DE LICENCIA DE USO DE SUELO No. LUS-023-170, DE EXPEDINETE No, 2022-0950, 2023-0684, DE FECHA 28 DE ABRIL DE 2023, EXPEDIDA FOR EL
ENTONCES DIRECTOR DE DESARROLLO URBAND, EL LIC. VICTOR MIGUEL SANCHEZ CAMPOS,

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLEGIDO AL ARTICULO § SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO
DE MEXICO AS| COMO LA FRACCION XII INCISD F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EM EL PRESENTE PLAN, PERD QUE HAN SIDO AUTORIZADOS COM ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE POR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTC O CONDOMINIO; Y PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EM LOS INMUEBLES DEDICADOS & USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE UsSO DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON
AUTORIZACION; ESTE USO SE OTORGA COMO EXCEPCION ¥ SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACION O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES (
EN CUYO CASO DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIEILIDAD DE SU PROYECTO Y, S| ESTE FUERA VIABLE,
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPONCIENTE), AS COMO LA FUSION DEL PREDIO CON LOTES VECINOS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA
IRREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE
ACUERDO A LO ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS 563, 1872 ¥ 18.76 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO Y LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES,
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES

T R N T
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LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA CING. MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBLE
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RESTRICCIONES

. EL PREDIO CUENTA CON RESTRICCION LIBRE DE CONSTRUCCION DE 10.50 mts A PARTIR DEL EJE DE LA VIALIDAD POR DERECHO DE VIA
PRIMARIA EXISTENTE DE 21.00 METROS CON CLAVE 02P/21, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES
PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA
25 DE AGOSTO DE 2023,

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO S| SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR A
LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.TI
-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESI ON DEL SOLICITANTE.

.ESTA LIGENGIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYQO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCGION CORRESPONDIENTE.[]

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

“FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRAGC. I, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACC. Vil DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3,31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. |, [ll, 5.7, 5,10 FRACC. VI, 510 FRACC. VI, VII, VIIl, XXVI, 5.21 FRACC. |,
5.25, 5.55, 5.66 'y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION
| INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASI COMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ARO DOS MIL VEINTICINCO.




El presente documento cuenta con una version publica publica con forme a la Segunda Sesién Ordinaria del Comité de Transparencia

de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de

acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025  H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO
DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE

SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

: U E“'Itltlall SE OTORGA:
Gobierno Huma 18
"Zoz3.2027 LICENCIA DE USO DE SUELO

LUS: 025-0488
EXPEDIENTE: 2025-1725

DATOS DEL PREDIO
NOMBRE DEL PROPIETARIO : CLAVE CATASTRAL

[-NUMEROGFICIJ\L _ LTE. - MzA. -

SUPERFICIE DEL PREDIO _,,,, CONSTRUCCION _],,1
DERECHOS PAGADOS: [ § 1,131.40 | FOLIO DE PAGO m:n D FECHA [ 15 DE AGOSTO DE 2025 | FECHA DE VENCIMIENTO [ 15 DE AGOSTO DE 2026 |

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

CALLE

COLONIA O FRACCIO!

SLhve | Ho0s | oW HABITACIOMAL DE ALTA DENSIDAD CON COMERCIO BASICO Y SERVICIOS BASICOS Y ESPECLALIZADOSJ
usz:iﬂ:;;‘:ue """"""" HABITACIONAL = = = = = = « = = = = = = |
DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA 12 DE TERRENO
INTENGIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO 2.8 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO J
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : % DEL PREDIO IGUAL A [ 144.12 |m2
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : % DEL PREDIO IGUAL A [ 3068 Jmz
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : % DEL PREDIO IGUAL A | 30.88 |m2
ALTURA MAXIMA DE EDIFIGACION NIVELES O | 12.00 | METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.
LOTES MINIMOS DE m2 DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMO DE m!
NUWERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO [ wesemcesiescssne 1 CAJON/UNO POR CADA 100,00 m? DE CONSTRUCGION ~----=--=-nnnon |

DISPOSICIONES NORMATIVAS

- ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANC DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBAND DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 ¥ DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXVI NO. 100 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCIGN REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DIA 01 DE FEBRERO DEL ARD 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024,

- SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS ¥ SUPERFICIES INDICADAS EN EL JUICIO ORDINARIO CIVIL SOBRE USUCAPION DE EXPEDIENTE Mo, 88272010 DE FECHA
10 DE FEBRERQ DE 2011, POR LO QUE NO FODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL O JUDICIAL,

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO
- ESTA LICENCIA DE US0 DE SUELD TIENE UNA VIGENGCIA DE UN ARNO A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION
-LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTC DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO,

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO 5 SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO
DE MEXICO AS| COMO LA FRACCION XIl INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EM EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTORIZADOS CON ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE POR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMINIO; ¥ PODRA CONTINUAR FUNGIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON
AUTORIZACION; ESTE USO SE OTORGA COMO EXCEPCION ¥ SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES GQUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACION O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES
(EN CUYO CASO DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, 81 ESTE FUERA VIABLE,
PODER EMITIR. EL PERMISO CORRESPONDIENTE), ASi COMD LA FUSION DEL PREDIO COM LOTES VECINOS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASD DE DETECTAR ALGUNA
IRREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE
ACUERDO A LO ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS 583, 1872 ¥ 18.76 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO Y LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES,
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS ¥ DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES.

LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING. MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBLE
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RESTRICCIONES

- EL PREDIO NO CUENTA CON RESTRICCION, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE
INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE
AGOSTO DE 2023.

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO SI SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR
A LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.[]

-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE.C

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRACC. |, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACC. VIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 6.5 FRACC. |, lll, 5.7, 510 FRACC. VI, 5.10 FRACC. VI, VII, VIIl, XXVI, 5.21 FRACC. |,
5.25, 5.55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION
1 INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASi COMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




El presen.te,documefnto cuenta con una versién publica publica con forme a la Segunda Sesion Ordinaria del Comité de Transparencia
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de
acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025 | ayunTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

Cuautitlan SE OTORGA:

b LICENCIA DE USO DE SUELO

LUS: 025-0502
EXPEDIENTE: 2025-1816

DATOS DEL PREDIO
NOMBRE DEL PROPIETARIO : CLAVE CATASTRAL

-

COLONIA O FRACCIONAMIENTO
DERECHOS PAGADOS : | § 3,959.90 | FOLIo DE PAGO ;m DE FECHA [ 29 DE AGOSTO DE 2025 | FECHA DE VENCIMIENTO | 26 DE AGOSTO DE 2026 |

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

ELAYE [ SR | ZONA | ABITACIONAL DE ALTA DENSIDAD CON COMERCIO BASICO Y SERVICIOS BASICOS Y ESPECIALIZADOS
U SRAVIORER. sememeeee- - HABITACIONAL - - - - - ==== ==~

DENSIDAD ¢ No. MAXIMO DE VIVIENDAS l:l EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA PGR CADA 2 DE TERRENO
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONS TRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO I_ 2.8 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO ]
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : % DEL PREDIO IGUAL A | 60.15 [m2
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : % DEL PREDIO IGUAL A [ 12.89 |m2
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : % DEL PREDIO IGUAL A [ 12.89 Y

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION CUATRO NIVELES O | 12.00 | METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.
LOTES MINIMOS DE 100.00 2 DE SUPERFICIE GON UN FRENTE MINIMO DE e

NUMERO MINIMO OBLISATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO [ ................ 1 CAJON / UNO POR CADA 100.00 m® DE CONSTRUCCION =sesemssezczs-s |

DISPOSICIONES NORMATIVAS

- ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBAND DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 Y DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADD DE MEXICO
TOMO CCXV| NO. 108 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MIEMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO ELDIA 01 DE FEBRERO DEL ANO 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024

- 8E OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES INDICADAS EN EL JUICIO ORDINARIO CIVIL SOBRE USUCAP OM DE EXPEDIENTE Mo, 832/2010 DE FECHA
10 DE FEBRERO DE 2011, POR LO QUE NO PDDRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL O JUDICIAL

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO.
- ESTA LICENCIA DE USO0 DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA DE UN ARIO A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION
- LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULD 5 SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CAODIGD ADMINISTRATIVO DEL ESTADO
DE MEXICO AS| COMO LA FRACCION Xl INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE FLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTCRIZADOS CON ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE FOR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMINIO, Y PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE UsO DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON
AUTORIZACION: ESTE USO SE OTORGA COMO EXCEPCION Y SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACIGON O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES
{EN CUYO CASO DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, Sl ESTE FUERA VIABLE,
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPONDIENTE), AS| COMO LA FUSION DEL PREDIO CON LOTES VECINOS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGLINA
IRREGULARIDAD EM EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE
ACUERDO A LO ESTIPULADD EN LOS ARTICULOS 563, 1872 ¥ 18.76 DEL CODIGO ADMIMISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO Y LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES,
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES,

BasssassssAARREARARE AN

LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING. MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBLE
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RESTRICCIONES

- EL PREDIO NO CUENTA CON RESTRICCION, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE
INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE
AGOSTO DE 2023. i

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO S| SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR
A LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN."

-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE. (|

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

. FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRACC. |, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 ¥ 123 Y 128 FRACC. VIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1,2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV. QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.6 FRACC. |, Ill, 5.7, 5.10 FRACC. VI, 5,10 FRACC, VI, VII, VIll, XXVI, 5.21 FRACC. I,
5.25, 5.55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRQ V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRAGCCION V,67, 68 FRACCION
I INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASI cOMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




El presente documento cuenta con una version publica publica con forme a la Segunda Sesién Ordinaria del Comité de Transparencia
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de
acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025 ' ;
H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO
DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE

SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

Goblerno Hi SECTORGA;
20252027 LICENCIA DE USO DE SUELO

LUS: 025-0465
EXPEDIENTE: 2025-1888

DATOS DEL PREDIO
NOMBRE DEL PROPIETARIO : CLAVE CATASTRAL

;

COLONIA O FRACCIONAMIENTO

_] SUPERFICIE DEL PREDIO _,,,. CONSTRUCCION

DERECHOS PAGADOS : | § 3,050.90 | FOLIO DE PAGO nn DEFECHA | 10 DEAGOSTO DE 2025 | FECHA DE VENGIMIENTO [ 19 DE AGOSTO DE 2026

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

o [ R 200 | A -- - CORREDOR URBANO MIXTO DE ALTA INTENSIDAD - --
e COMERCIO DE MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION (VENTA DE LAVABOS) - - - - <<= =- === -
DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA 125 m* DE TERRENO
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO 6 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : % DEL PREDIO IGUAL A [ 71.73 =
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : % DEL PREDIO IGUAL A [ 2391 -
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : % DEL PREDIO IGUAL A [ 23.81 [

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION NIVELES O | 30.00 | METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.
LOTES MINIMOS DE * DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMO DE ,,‘,

NUMERQ MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO ’ ---------------- 1 CAJON | UNO POR CADA 60.00 m* DE CONSTRUCCION ~---cessceneen- ]

DISPOSICIONES NORMATIVAS

- ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 Y DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXVI NO. 108 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DIA 01 DE FEBRERQ DEL AND 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024.

- 5E OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES INDICADAS EN EL TITULO DE PROPIEDAD No. 000000013562 DE FECHA 22 DE JUNIO DE 2009, POR LO QUE
MO PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL O JUDICIAL.

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO PARA VENTA DE LAVABOS EN 60.00 m*, DE CAMBIAR EL USQ DE SUELO AUTORIZADO SE INVALIDARA LA PRESENTE LICENCIA

-LOS PREDIOS QUE DEN FRENTE A UN CORREDOR URBAND TENORAN EL USO COMO TAL, SIEMPRE Y CUANDO SU ACCESO SEA POR LA VIALIDAD QUE LO LIMITA EN SU
ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL.

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO.

- ESTA LICENCIA DE USO DE SUELD TIENE UNA VIGENCIA DE UN ARD A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION

- LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO

- LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO . {

« LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO 5 SEGUNDO PARRAFD DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTA
DE MEXICO AS|i COMO LA FRACCION XIi INCISD F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN FOR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELD DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTORIZADOS CONM ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE POR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMINIO; ¥ PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO0 DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE GUE CUENTE CON
AUTORIZACION; ESTE USO SE OTORGA COMO EXCEPCION ¥ SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO, ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACION O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES (
EN CUYO CASO DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD OE SU PROYECTO Y. 5| ESTE FUERA VIABLE,
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPONDIENTE), ASl COMO LA FUSION DEL PREDIO CON LOTES VECINOS, APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA
IRREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCIGN ADMIMISTRATIVA DE
ACUERDO A LO ESTIPULADO EM LOS ARTICULOS 563, 1872 ¥ 18.76 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO Y LO IMPUESTO ENM LAS DEMAS LEYES,
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES
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RESTRICCIONES

- EL PREDIO CUENTA CON RESTRICCION LIBRE DE CONSTRUCCION DE 10.50 mts A PARTIR DEL EJE DE LA VIALIDAD POR
DERECHO DE VIA PRIMARIA EXISTENTE DE 21.00 METROS CON CLAVE 02P/21, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y
RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTQ DE 2023. O
- LOS PREDIOS CON FRENTE A CORREDORES URBANOS, TENDRAN UNA RESTRICCION LIBRE DE 5.50m A LO LARGO DEL TODO
EL FRENTE DEL PREDIO, ESTA RESTRICCON ES PARA CAJONES DE ESTACIONAMIENTO, BANQUETA, AREA VERDE PERMEABLE,
REMETIENDOSE A PARTIR DEL ALINEAMIENTO ’

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO S| SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR
A LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.[]

-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE.D

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRAGC. I, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACG. VIll DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. I, Ili, 5.7, 5.10 FRACC. VI, 5.10 FRACC. VI, VII, VIll, XXVI, 5.21 FRACC. |,
5.25, 5,55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION
| INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASi cOMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




El presente documento cuenta con una version publica publica con forme a la Segunda Sesion Ordinaria del Comité de Transparencia
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de
acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025 4 AyUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

R
Cuautitlan Sh i

20252027 LICENCIA DE USO DE SUELO

LUS: 025-0484

EXPEDIENTE:|  2026-1898

DATOS DEL PREDIO

NOMERE DEL PROPIETARIO ; CLAVE CATASTRAL

w. [-NUMEROGHG.QL_ e (IR =~
COLONIA O FRACCIONAMIENTO

DERECHOS PAGADOS : | § 1,131.40 | FOUID DE PAGO AD | 541281 DE FECHA l_ 29 DE AGOSTO DE 2025 I FECHA DE VENCIMIENTO I 29 DE AGOSTO DE 2026 Il

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

--- HABITACIONAL DE ALTA DENSIDAD ---

CLAVE | H-100-A | ZONA |

US0 DE SUELD
QUE SE AUTORIZA

DENSIDAD ¢ No. MAXIMO DE VIVIENDAS l:l EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR GADA o DE TERRENG

INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDID 225 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO ]

- - - - HABITACIONAL UNIFAMILIAR - - - - I

SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELD ; % DEL PREDIO IGUAL A | 53.46 ]m!

SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRLUCCION : % DEL PREDIO IGUAL A | 891 Jm?

SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : % DEL PREDIO IGUAL A I 891 ]I'TI'

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION TRES NIVELES O I 9.00 | METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANGUETA.

NUMERD MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO } cesismscssss== | CAJON/UNO POR CADA 100,00 m* DE CONSTRUCCION -----eem-mmmnne |

DISPOSICIONES NORMATIVAS

- ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERND NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 ¥ DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXVI NO. 109 DE FECHA 11 DE DICIEMBERE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DfA 01 DE FEBRERC DEL ARO 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARRGLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024

- SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES PLASMADAS EN LA ESCRITURA No. VEINTIOCHO MIL CIENTO CINCUENTA ¥ NUEVE, DE VOLLMEN No
MIL OCHENTA, DE FECHA DE 21 DE MAYO DE 2018, POR LO QUE NO PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL O JUDICIAL.

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO PARA LA AMPLIACIGN HABITACIONAL DE 27,30 m2, DANDO UN TOTAL DE CONSTRUCCION DE 85.12 m2, DE ACUERDO A PLANDS
DE CAMBIAR EL USO DE SUELO AUTORIZADO SE INVALIDARA LA PRESENTE LICENCIA.

- LA PRESENTE MO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO.
- ESTA LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA DE UN ARO A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION
- LOS CAJONES DE ESTACIOMAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO
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LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING, MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITAND SOSTEMIBLE




Cuautitlan
Gebierno Huwmanista

2025-2027

CROQUIS DE UBICACION Y RESTRICCIONES

DN B BN BN B BN B I

RESTRICCIONES .

- EL PREDIO NO CUENTA CON RESTRICCION, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE INTEGRAL
DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 26 DE AGOSTO DE
2023. 0

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO SI SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR A
LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.

-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE. (|

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO. '

FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRACG. |, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 ¥ 123 Y 128 FRACC. VIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC, V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. |, Ill, 5.7, 5.10 FRACC. VI, 5.10 FRACC. VI, VII, VIlIl, XXVI, 5.21 FRACC. |,
5.25, 5.55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO: 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION |
INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASi COMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




El presente documento cuenta con una version publica publica con forme a la Segunda Sesién Ordinaria del Comité de Transparencia
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de

acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025 H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

Cuautitlan SE OTORGA:

Goblerne Humanista LICENCIA DE USO DE SUELO
2025-2027 LUS: 025-0556

EXPEDIENTE: 2025-1985

DATOS DEL PREDIO
PROPIETARIO : \I'E CATASTRAL

v, - NUMERO OFICIAL - LTE -] MZA. -]

SUPERFICIE DEL PREDIO _],“, CONSTRUCCION _]m,
DERECHOS PAGADOS : [ § 1,131.40 | FoLlo oE PAGo AD[ 541470 | DEFECHA [ 25DE AGOSTODE 2025 | FECHA DEVENCIMIENTO | 25 DE AGOSTO DE 2026 ll

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

COLONIA O FRACCIONAMIENTD

- ONA =
ouave | H-200- | 2 HABITACIONAL DE MEDIA DENSIDAD CON COMERCIO BASICO Y SERVICIOS ESPECIALIZADOS |
US0 DE SUELO QUE
SE AUTORIZA - - HABITACIOMNAL = =« =« = « = = = = = = = |
DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS [+ 1 EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA 200 m* DE TERREND
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO | 2.8 VECES LA SUPERFICIE DEL TERREMO |

SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELD : % DEL PREDIO IGUAL A [ 665.00 [m?
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUGCION ; % DEL PREDIO IGUAL A | 142.50 Jm
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : [ 1500 ] % DEL PREDIO IGUAL A [ 142.50 |me
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION mveteso [ 12,00 ] METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA,

LOTES MINIMOS DE " DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMO DE mi

NUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO ceermmenmnena=s 3 CAJONES | UNO POR CADA 100,00 m® DE CONSTRUCCION = --c---rvcecannn ]

DISPOSICIONES NORMATIVAS

. ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLAND DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 Y DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO TOMO
cexXVi NO. 108 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDD DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICO EL
Dla 01 DE FEBRERD DEL ANG 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024.

- SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS ¥ SUPERFICIES INDICADAS EN EL CONTRATO DE COMPRA VENTA DE No. 11,886 (ONCE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA ¥
SEIS), DE FECHA 18 DE AGOSTO DE 1991, POR LO GQUE NO PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL O JUDICIAL.

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO PARA HABITACIONAL EN 320,00 m2, OE ACUERDO A PLANOS, DE CAMBIAR EL USO DE SUELO AUTORIZADO SE INVALIDARA LA
PRESENTE LICENCIA,

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL FREDIO

. ESTA LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE UNA VIGENGIA DE UN ARIO A PARTIR OE LA FECHA DE SU EXPEDICION
« LOS CAJONES DE ESTAGIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIQ.

- LA PRESENTE SE EMITE PARA EL TRAMITE DE FUSION DE PREDIOS.

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO 5 SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE
MEXICO ASI COMO LA FRACCION Xil INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL APROVECHAMIENTO
DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTORIZADOS CON ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD COMPETENTE POR MEDIO DE LA
APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMINIO; ¥ FODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES
DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON AUTORIZACION; ESTE USO SE
OTORGA COMO EXCEPCION Y SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE
ENCUENTRE EL PREDIO, ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACION O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES (EN CUYD CASO DEBERA INGRESAR LA
DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCIGN, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, SI ESTE FUERA VIABLE, PODER EMITIR EL PERMISO
CORRESPONDIENTE), AS COMO LA FUSION DEL PREDIO CON LOTES VECINOS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA IRREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO
A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE ACUERDO A LO ESTIPULADO EN LOS
ARTICULOS 5683, 18,72 ¥ 1876 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADOD DE MEXICO Y LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES, REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y
DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES.
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RESTRICCIONES

- EL PREDIO NO CUENTA CON RESTRICCION, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE
INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE
AGOSTO DE 2023.

)

T & 3" NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO S| SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR
A LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.

-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE.

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO. - ..

FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRACC. |, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACG. Vil DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. |, Ill, 5.7, 5,10 FRAGC, VI, 5,10 FRACC. VI, VII, VIIl, XXVI, 5.21 FRAGCC. |,
5.25, 5.55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL GODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACGION V,67, 68 FRACCION
| INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; AS| COMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIiA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




El presente documento cuenta con una version publica publica con forme a la Segunda Sesion Ordinaria del Comité de Transparencia
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de

acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025 H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

SE OTORGA:
LICENCIA DE USO DE SUELO

LUS: 025-0657
EXPEDIENTE: 2025-1996

DATOS DEL PREDIO

NOMBRE DEL PROPIETARIO :

w. [ oeoorn R - (I -
COLONIA O FRACCIONAMIENTO

DERECHOS PAGADDS : [ § 1,131.40 | FoLo OE PAGD an DEFECHA | 25DEAGOSTODE 2025 | FECHA DE VENCIMIENTO [ 25 € AGOSTO DE 2026 rl

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

CLAVE | h-200:8 ‘ 2ONA HABITACIONAL DE MEDIA DENSIDAD CON COMERCIO BASICO Y SERVICIOS ESPECIALIZADOS J
el 0 semsmwass - < - HABITAGIONAL - - - = - = = - = = = = J

DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS |:| EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA m* DE TERREND
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO I 2.8 VECES LA SUPERFICIE DEL TERREND r
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELD : % DEL PREDIO IGUAL A [ 385,00 I m?
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : % DEL PREDIO IGUAL A | 82.50 | me
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE % DEL PREDIO IGUAL A [ 82,50 Jme

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION CUATRO NIVELES O | 12.00 i METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.
LOTES MINIMOS DE 120.00 m* DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMO DE mi

NUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO |» -------------- 2 CAJONES | UNO POR CADA 100.00 m® DE CONSTRUCCION  -ceveeceaaaas -i

DISPOSICIONES NORMATIVAS

- ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 ¥ DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL FERIGDICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO TOMO
CCXVI NO. 109 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADD DE MEXICO EL
DI 01 DE FEBRERO DEL ARIO 2024, ASI COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024,

- SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES INDICADAS EN EL CONTRATO DE COMPRA VENTA DE No. 342 (TRESCIENTOS CUARENTA ¥ DOS), DE FOJA
107 (SIENTO SIETE), DE FECHA 30 DE ENERO DE 1975, POR LO QUE NO PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL O JUDICIAL,

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO PARA HABITACIONAL EN 135,00 m2, DE ACUERDO A PLANOS, DE CAMBIAR EL USO DE SUELO AUTORIZADO SE INVALIDARA LA
PRESENTE LICENCIA,

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO.

- ESTA LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA DE UM ARD A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION
- LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO,

- LA PRESENTE SE EMITE PARA EL TRAMITE DE FUSION DE FREDIOS

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO 5 SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE
MEXICO AS| COMO LA FRACCION Xl INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUALITITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL APROVECHAMIENTO
DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SID0 AUTORIZADOS COM ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD COMPETENTE POR MEDIO DE LA
APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMINIO; ¥ PODRA CONTINUAR FUNCIOMANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES
DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON AUTORIZACION, ESTE USO SE
OTORGA COMD EXCEPCION ¥ SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONCE SE
ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACION O REMCODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES (EN CUYD CASO DEBERA INGRESAR LA
DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, S| ESTE FUERA VIABLE, PODER EMITIR EL PERMISO
CORRESPONDIENTE), AS| COMO LA FUSION DEL PREDIO CON LOTES VECINGS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA IRREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO
A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDD LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE ACUERDO A LO ESTIPULADD EN LOS
ARTICULDS 5.63, 18,72 Y 18,76 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO Y LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES, REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y
DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEMN APLICABLES.

R P

seaaman

sassmsRsEmE R

L R T e I e . mmMmmmmmm  mMmMm M T

LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING, MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
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RESTRICCIONES

. EL PREDIO NO CUENTA CON RESTRICCION, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRIGCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE
INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE
AGOSTO DE 2023.

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA 'LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO SI SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, SI SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR
A LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN. LT I
-LA PRESENTE AUFORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLIGITANTE.

_ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIRO$ O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE. ety .

_ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, . PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFIGACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO,

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART, 115, FRACC. |, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACC. VIll DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6,.5.5 FRACC. |, ll, 5.7, 6.10 FRACC. VI, 5.10 FRACC. VI, VI, VIll, XXVI, 5.21 FRACC. |,
5.25, 5.55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, & 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION
| INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; Asi como EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




El presente documento cuenta con una version publica publica con forme a la Segunda Sesién Ordinaria del Comité de Transparencia
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de
acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025 ; .
H. AYUNTAMIENTO DE GUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO
DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO

& DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

(l

I Cuautitlan SE OTORGA:

Goblerno Humanista LICENCIA DE USO DE SUELO
2025-2027 Lus: 025-0555

EXPEDIENTE: 2025-2146

DATOS DEL PREDIO
NOMBRE DEL PROPIETARIO :

COLONIA O FRACCIONAMIENTO

—] SUPERFICIE DEL PREDIO _]m, CONSTRUCCION _ "
DERECHOS PAGADOS : | § 3,859.90 | FOLIO DE PAGO AD| 488805 DE FECHA l 26 DE AGOSTO DE 2025 ]FECH&DEVENCIMIENTD' 26 DE AGOSTO DE 2026 —ll

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

CLAVE [ H-200-B I ZONA

HABITACIONAL DE MEDIA DENSIDAD CON COMERCIO BASICO Y SERVICIOS ESPECIALIZADOS |

USO DE SUELO QUE| -yronin pARA LA VENTA DE TEXTILES PARA EL HOGAR (COLCHAS, SABANAS, EDREDONES TOALLAS, BATAS, COBERTORES Y CORTINAS)

SE AUTORIZA
DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA " DE TERREND
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO 28 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO f
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELOD : % DEL PREDIO IGUAL A [ 238.00 |m2
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : % DEL PREDIO IGUAL A [ 51.00 |m
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : % DEL PREDIO IGUAL A | 51.00 | me

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION CUATRO NIVELES O | 12.00 ] METROS A PARTIR DE MIVEL DE BANQUETA.
LOTES MINIMOS DE m* DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMO DE il

NUMERC MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO E- csmsmessesesas T CAJONES/UND POR CADA 50.00 m* DE CONSTRUCCION  -----cccceaaany |

DISPOSICIONES NORMATIVAS

- ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANC DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 Y DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIGDICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO TOMO
CCXVl NO. 109 DE FECHA 11 DE DICIEMERE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICO EL
piA 01 DE FEBRERO DEL AND 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANOC EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024

- SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES INDICADAS EN EL JUICIO DE USUCAPION DE EXPEDIENTE No. 1415/2008, DE FECHA 05 DE NOVIEMBRE DE
2008, POR LO QUE NO PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL O JUDICIAL

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO POR COMERGIO PARA LA VENTA DE TEXTILES PARA EL HOGAR (COLCHAS, SABANAS, EDREDONES TOALLAS, BATAS.
COBERTORES Y CORTINAS) EN 370,00 m2, DE ACUERDO A PLANOS, DE CAMBIAR EL USO DE SUELO AUTORIZADO SE INVALIDARA LA PRESENTE LICENCIA.

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL FREDIO
- ESTA LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA DE UN ARD A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION

- LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO,

- LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCHA DE FUNGCIONAMIENTO

- PRESENTA ANTECEDENTE DE LICENGIA DE USO DE SUELQ No, LUS-2020-1085, DE FEGHA 27 DE AGOSTO DE 2020, EXPEDIDA POR EL ENTONGES ENCARGADO DE DESPACHO DE
LA DIRECCION OE DESARROLLO URBANOD, EL ARQ, ALAN RODRIGO URIEL MORENO.

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO 5 SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTD DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE
MEXICO AS| COMO LA FRACCION XIl INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL APROVECHAMIENTO
DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTORIZADOS CON ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD COMPETENTE POR MEDIO DE LA
APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMINIO; ¥ PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES
DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON AUTORIZACION; ESTE USO SE
OTORGA COMO EXCEPCION ¥ SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DOMDE SE
ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACION O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES (EN CUYO CASO DEBERA INGRESAR LA
DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, S| ESTE FUERA VIABLE, PODER EMITIR EL PERMISO
CORRESPONDIENTE), AS| COMO LA FUSION DEL PREDIO CON LOTES VECINOS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA IRREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO
A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE ACUERDO A LO ESTIPULADO EN LOS
ARTICULOS 5.3, 18,72 ¥ 18.76 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO ¥ LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES, REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y
DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES.
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LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING. MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
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RESTRICCIONES

- EL PREDIO NO CUENTA CON RESTRICCION, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE
INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE
AGOSTO DE 2023.

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO S| SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR
A LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.

-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE,

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE GONSTRUCCION CORRESPONDIENTE.

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

L, B i FUNDAMENTAGION LEGAL

—

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART, 115, FRACG. |, Y'V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACC. VIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. \V; 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. |, lll, 6.7, 5.10 FRACC. VI, 5.10 FRACC. VI, VI, VIII, XXVI, 5.21 FRACC. |,
5.25, 5.55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION
I INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASi COMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




El presente documento cuenta con una version i i i

te _ Ina v publica publica con forme a la Segunda Sesién Ordinaria del Comité i
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco medigrrnlte ?e T eparencia
acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025 . © el numero de

H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

<
{8 Cuautitlan SE OTORGA:
Cobierna Mumanista LICENCIA DE USO DE SUELO
2025-2027 Lus: 025-0413

EXPEDIENTE: 2025-1348

DATOS DEL PREDIO

CALLE

DERECHOS PAGADOS : | $ 3,959.90 | FOLIO DE PAGO AD- DE FECHA 05 DE JULIO DE 2025 | FECHA DE VENCIMIENTO | 09 DE JULIO DE 2026 ||

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

CLAVE CATASTRAL

e I U2 | ke L --- CENTRO URBANO DE MEDIA DENSIDAD- - - l
US0 DE SUELD QUE i - SO AMAIES - - ccmmee—mesmmm——
& ATORA e ieiii-v..  PALETERIAY OFICINAS PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES ----------== l

DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS l:—I EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA | 250 w* O TERRENO

INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA CE CONSTRUGCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO i 3.6 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : % DEL PREDIO IGUAL A [ 10255 m

SUPERFICIE MINIMA LIERE DE CONSTRUCCION : 10.00 % DEL PREDIO IGUAL A [ 1282 imi

SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : % DEL PREDIO IGUAL A [ 1282 Jm?
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION mveteso [ 15.00 ] METROS A PARTIR DE MVEL DE BANQUETA.
LOTES MINMMOS DE m® DE SUPERFICIE COMN UN FRENTE MINIMO DE 6.00 I -

-- 1 CAJON ! UN CAJON POR CADA 60 m*DE CONSTRUCCION -=----cmmmemsn- |

NUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO ’»

DISPOSICIONES NORMATIVAS

- ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUALTITLAM,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERND NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 Y DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL FERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXWI NO. 109 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, Mi SMO QUE QUEDQ DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO CE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DIA 01 DE FEBRERO DEL ARO 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACICN DEL DESARROLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024.

- SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES INDICADAS EN EL. CONTRATO FRIVADO DE COMPRAVENTA DE FECHA 08 DE JULIO DE 2000, POR LO QUE
NO PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALGUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL O JUDICIAL.

OFESIONALES EM 250,80 n* , DE CAMBIAR EL USO DE SUELO

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO PARA PALETERIA ¥ OFICNAS PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS PR
AUTORIZADO SE INVALIDARA LA PRESENTE LICENCIA.

. LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO.

. ESTALICENCIA DE USO DE SUELD TIENE UNA VIGENCIA DE UN ARIO A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION.

- LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO.

- LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

AAASAEESSANAALARRERARAESSISsRARANSNEddEERRRASRAD

LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING. MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
. METROPOLITANO SOSTENIBLE




Cuautitlan
Gobierno Humanista
2025-2027

—

CROQUIS DE UBICACION Y RESTRICCIONES

RESTRICCIONES

- EL PREDIO NO CUENTA CON RESTRICCICN, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE
INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE
AGOSTO DE 2023. 0

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO SI SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE, QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR A
LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.!

-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS 0 ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE.[I

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO. '

' : 3 FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRACC. |, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACC. VIIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. |, lll, 5.7, 5.10 FRACC. VI, 5.10 FRACC. VI, VII, VI, XXVI, 5.21 FRACC. |,
5.25, 5.55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION
I INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASi COMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO CE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO. -




H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

&
5 Cuautltlan SE OTORGA:
Goblexnio, Poanisis LICENCIA DE USO DE SUELO
LUS: 025-0414
EXPEDIENTE: 2025-1428

I TS
DATOS DEL PREDIO

HOMBRE DEL PROP

—

MAMIENTO

SUPERFICIE DEL PRED! 10

DERECHOS PAGADOS : i § 3,950.00 | FOLIODE paco AD | 528030 DE FECHA

RESTRICCIONES PARA EL APROVE CHAM

ane
GIMNASIO CON VENTA DE ARTICULOS DEPORTIVOS ------=-=""7"7"

UsODESUELOQUE| emcemmemeeTs
-

-—

SE AUTORIZA
: e 5 .
i EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA i] it DE TERRENO

DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS i 0
STRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO I 6.0 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO l
T

INTENGIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CON
% DEL PREDIO IGUAL A m

|JENTO DEL PREDIO:

- -. CORREDOR URBANO MIXTO DE ALTA INTENSIDAD ==~

!

SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO: 60.00
178.18 m?

SUPERFICIE MININA LIBRE DE CONSTRUCCION: + DEL PREDIO IGUAL A

20.00 s, DEL PREDIO 1GUAL A

SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE :
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION NIVELES O [:__3@ WETROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.
LOTES MINIMOS DE m* DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMO DE ::E il

DE CONSTRUGCION --=-======""""

RIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

178.18 m

17 CAJONES | UNO POR CADA 50.00 m*

HUMERO MINIMO OBUGATO!

DISPOSICIONES NORMATIVAS

ARTE INTEGRAL DEL PLAN MUMICIPAL DE DESARI
DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL
TITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL E
NG EN FECHA 20 DE FEBRERQC DEL 2024.

RE DE 2024, POR LO QUE NO

ROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
ESTADO DE MEXICO TOMO

| SUELO (E-02), EL CUAL ES P
STADO DE MEXICO EL DIA

£ AGOSTO DE 2023 Y DELAFE
GUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INS
DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBA

RENDAMIENTO DE FECHA 12 DE DICIEME!

SE EXPIDE EN BASE AL PLANG DE USOS DE
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO NO. 35 DE FECHA 25 Di
CCXVI NO. 108 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE
01 DE FEBRERO DEL ARO 2024, 45| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL
- SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS ¥ SUPERFICIES INDIGADAS EN EL CONTRATO DE AR
PODRA SER USADO COMO PRUEBAEN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL O JUDICIAL.

. LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO POR GIMNASIO CON VENTA DE ARTICULOS DEFORTIVOS (CAMAS DE MASAJE,
ALIMENTOS Y BEBIDAS DEPORTIVAS) 1,105.00 m*, DE CAMBIAR EL USQ DE SUELO AUTORIZADO SE INVALIDARA LA PRESENTE LICENCIA.

M CORREDOR URBANO TENDRAN EL USO COMO TAL, SIEMPRE Y CUANDO SU ACCESO SEA POR LA VIALIDAD QUE LO LIMITA

- ESTA LICENCIA

RTIVA, VENTA DE

BRONCEADO, VENTA DE ROPA DEFO

10S PREDIOS QUE DEN FRENTE A Ul
ALINEAMIENTOY NUMERO OFICIAL.

- LA PRESENTENOD AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDI 0.

_ ESTALICENCIADE uS0 DE SUELO TIENE LUNA VIGENCIA DE UN ARO A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXF EDICION.
- LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR

LIGENCIA DE FUNCIOMAMIENTO.

DENTRO DEL PREDIO

_ LA PRESENTE SE EMITE PARA LA

PREESENTA ANTECEDENTE DE LICENCIA DE USO DE SUELOD Nao. LLNS-1665-19 DE F
ARO. EDGAR RAUL VARGAS GOMEZ.

ECHA 15 DE ENERO OE 2020 AUTORIZADA POR EL DIRECTOR DE DESARROL

RRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL cODIGD ADMINISTRATIVO DEL ES

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON ALO ESTABLECI
MEXICO ASI COMO LA FRAGCCION ¥l INCISO F) DEL PLAM MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CLAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL APROVEC
HAN SIDO AUTORIZADOS CON ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD COI.ILPEI E

0S PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PEROC QUE
CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIOAS E s
DE, SIEMPRE QUE CUENTE CON AUTORIZACION; ESTE

AL MENTE Al DEMOSTRARSE QUE NO CALISA MOLESTIAS A LA COMUNIDAD
ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA "AMPLIACION O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCICNES ACTLIALES { EN CUYOD CASO DEBERA INGRI
DOCUMENTACION REQUERIDA A EST. PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, Sl ESTE FUERA VIABLE, PODER EMITIR EL
CORRESPONDIENTE), AS| COMO LA FLSION DEL PREDIC CON LOTES VECINOS. APERCIBIENDOLE DE QUE, £N CASO DE DETECTAR ALGUNA \RREGULARIDAD EN EL CUMPLL
LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE ACUERDO A LO ESTIPUDADO EN LOS
.83, 172 Y 18.76 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO Y LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES, REGLAMENTOS, DEGRETOS, ACUERDOS Y DIS
JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES

DO AL ARTICULO § SEGUNDO PAl

ING. MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO

LiC. LILIANA ISABEL SALINAS PAR ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA
JEFADE DEPARTAMENTO DE LICGENCIAS DIRECTOR DE DES ARROLLO
METROPOLITANO SOSTENIELE




Cuautitlan
Gobierne Humanisia
2025-2027

CROQUIS DE UBICACION Y RESTRICCIONES

25 DE AGOSTO DE 2023,

- LOS PREDIOS CON FRENTE A CORREDORES URBANOS, TENDRAN UNA RESTRICCION LIBRE DE 5.50m A LO LARGO DEL TODO EL FRENTE DEL
PREDIO, ESTA RESTRICCON ES PARA CAJONES DE ESTACIONAMIENTO, BANQUETA, AREA VERDE PERMEABLE, REMETIENDOSE A PARTIR DEL
ALINEAMIENTO

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO SI SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, SI SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR A
LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.

-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.
-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO

»i FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS' ART15, FRACE. I, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS: 112, 113, 122 Y 123 Y128 FRACC, VIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC, |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, BEFERACE. V, 96 SEXIES FRACC. Vi, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4,.1.6, 5.5 FRACC: I, lll:57, 5.10 FRACC., VI, 5.10 FRACC. VI, VIl, VIll, XXV1, 5.21 FRACC. I, 5.25,
5.55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL ¢ODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL REGLAMENTO
DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL: ESTADO DE MEXICO34, 2, 3, 4, 17, FRACCI ON V,67, 68 FRACCION | INCISO D), 74, 76
DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; AS| COMO EL NOMBRAMIENTO QUE ME
FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE CABILDO DEL REGIMEN
RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL PERIODO 2025-2027 DE

FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ARO DOS MIL VEINTICING 0.




El presente document i6 i i
0 cuenta con una versién publica publica con forme a la Segunda Sesion Ordinaria del Comité de Transparencia

de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo i
, ’ el d . R
e e e i vericat ia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de

H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

Cuautitlan

Gobierne Humanista SE OTORGA:
20252027 LICENCIA DE USO DE SUELO

LUS: 025-0342
EXPEDIENTE: 2025-1446

—————

[
DERECHOS PAGADOS: | $ 3,799.95 | FOLIODE PAGO AD I 508512 l DE FECHA 09 DE JULIO DE 2025 FECHA DE VENCIMIENTO 09 DE JULIO DE 2026 I

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIC:

CLAVE 1 CRU-250-A Z°”*'*l - - - CORREDOR URBANO MIXTO DE MEDIA INTENSIDAD - -~ ]

DATOS DEL PREDIO

10 :

”Szzijfghgf”i ----- COMERCIO DE PRODUCTOS Y SERVICIOS ESPECIALIZADOS (LOCALES COMERCIALES) - - - - - 4]
DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS [z E£N EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA @ m* DE TERRENO
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO r_ +A8 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO j

SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : 4 DEL PREDIO IGUAL A [ 1,518.23 e

SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : % DEL PREDIO IGUAL A [ 506.41 ~ me

SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : + DEL PREDIO IGUAL A [ 50B.41 e

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION @ NVELESO | 30.00 __! METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.

LOTES MINIMOS DE m* DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMO DE IE ol

NUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO I; T 32 CAJONES | UNO POR CADA 50.00 m? DE CONSTRUCCION - - - - j

DISPOSICIONES NORMATIVAS

. ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO MO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 Y DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO TOMO
CCX¥VI NO. 109 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICO EL DIA
01 DE FEBRERO DEL ARO 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024.

. SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS NEDIDAS Y SUPERFICIES INDICADAS EN EL TRASLADO DE DOMINIO Y EL CONTRATO DE COPRAVENTA ESCRITURA No. 36,393 DE
FECHA 16 DE AGOSTO DE 2019, EN DONDE REFIERE MEDIDAS Y COLINDANCIAS EN COMODATO, POR LO QUE NO PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL O JUDICIAL.

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO POR COMERCIO DE PRODUCTOS Y SERVICIOS ESPECIALIZADOS PARA LOCALES COMERCIALES EN UN TOTAL DE 1,577.00 m* DE
CONSTTRUCCION, DE CAMBIAR EL USO DE SUELO AUTORIZADO SE INVALIDARALA PRESENTE LICENCIA.

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO.
. ESTALICENCIA DE USO DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA DE UN ARO A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION.
- LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO.

. LA PRESENTE SE EMITE CONDICIONADA A OBTENER LA EVALUACION DE IMPACTO ESTATAL QUE ESTABLECE EL ARTICULO 5.35 FRACCION Il DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL
ESTADO DE MEXICO, DE IGUAL MCDO DEBERA CONTAR CON LOS PERMISOS CORRESPONDIENTE ANTE EL GOBIERNO ESTATALY FEDERAL.

- LA PRESENTE SE EMITE PARA LA CONSTANCIA DE REGULARIZACION DE 300.00 m* Y TERMINO DE OBRAFOR UNA CONSTRUCCION DE 677.00 m™.

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO 5 SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINMISTRATIVO DEL ESTADO DE
MEXICO AS| COMO LA FRACCION ¥l INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL APROVECHAMIENTO
DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTORIZADOS CON ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD COMPETENTE POR MEDIO DE LA
APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMINIO; Y PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES
DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELC QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON AUTORIZACION; ESTE USO SE
OTORGA COMO EXCEPCION Y SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE
ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACION O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCION=S ACTUALES (EN CUYO CASO DEBERA INGRESAR LA
DOCUMENTACION UERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE su PROYECTO Y, € ESTE FUERA VIABLE, PODER EMITIR EL PERMISO
CORRESPONDIENTE AS| COMO LA FUSION DEL PREDIO CON LOTES VECINOS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA IRREGLUL ARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A
LO ESTABLECIDO EN ESTE COCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE ACUERDO A LO ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS
5.63, 18.72 Y 18.76 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO Y LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES, REGLAMENTOS, DECRETDS, ACUERDOS DISPOSICIONES
JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES.

lt!-l.llIlpl-it.IlI.llllll!ll.nlhlolnll.-ltnllt. sekbBNEeRRRES
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LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING. MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBLE
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RESTRICCIONES

- EL PREDIO CUENTA CON RESTRICCION LIBRE DE CONSTRUCCION DE 10.50 mts A PARTIR DEL EJE DE LA VIALIDAD POR DERECHO DE VIA
PRIMARIA EXISTENTE DE 21.00 METROS CON CLAVE 02P/21, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES
PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA
25 DE AGOSTO DE 2023.

- LOS PREDIOS CON FRENTE A CORREDORES URBANOS, TENDRAN UNA RESTRICCION LIBRE DE 5.50m A LQ LARGO DEL TODO EL FRENTE DEL
PREDIO, ESTA RESTRICCON ES PARA CAJONES DE ESTACIONAMIENTO, BANQUETA, AREA VERDE PERMEABLE, REMETIENDOSE A PARTIR DEL
ALINEAMIENTO

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO S| SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO Q SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR A
LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.

-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS 0 ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE.

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS INSPECCIONES
Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAM]ENTO._I.

T ETL e FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRACC. I, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACC. VIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1,2, 3, 31 FRACC. I, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.5, 5.5 FRACC. I, I, 5.7, 5.10 FRACG. V1, 5.10 FRACC. VI, VIl, VIll, XXVI, 5.21 FRACC. |, 5.25,
5.55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO D MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL REGLAMENTO
DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO: 1, 2, 3, 4,17, FRACCION V,67, 68 FRACCION | INCISO D), 74, 76
DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUT » ESTADO DE MEXICO; AS| COMO EL NOMBRAMIENTO QUE ME
FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE CABILDO DEL REGIMEN
RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL PERIODO 2025-2027 DE
FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINGO. '




El preseqte’documgnto cuenta con una versién publica publica con forme a la Segunda Sesién Ordinaria del Comité de Transparencia
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de
acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025 H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

Cuautitlan SE OTORGA:

sbierne Humaniata LICENCIA DE USO DE SUELO
2025-2027 LUS: 025-0505

EXPEDIENTE: 2025-0565

DATOS DEL PREDIO
NOMBRE DEL PROPIETARIO : CLAVE CATASTRAL

ViV, NUMERGUFICIJ\L_ LTE. ! MZA. -

COLONIA O FRACCIONAMIENTO
SUPERFICIE DEL PREDIO _I CONSTRUCCION I:_
DERECHOS PAGADOS : | § 1,131.40 | FOLIO DE PAGOAD| 531947 | DEFECHA r 25 DE JULIO DE 2025 | FECHA DE VENCIMIENTO | 25 DE JULIO DE 2026 [

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

CLAVE [ H-250-B | ZOMA | HABITACIOMAL DE MEDIA DENSIDAD CON COMERCIO BASICO Y SERVICIOS ESPECIALIZADOS Y ACTIVIDADES
PRODUCTIVAS

uso DE sUELOQUE} s HABITACIONAL  -=------memmomame-

SE AUTORIZA
DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS [:I EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA 250 m* DE TERRENO
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO 21 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO J
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : % DEL PREDIO IGUAL A | 123.38 Jme
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : % DEL PREDIO IGUAL A [ 28.44 |
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : % DEL PREDIO IGUAL A [ 25.44 [

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION TRES NIVELES O 1 .00 | METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.
LOTES MINIMOS DE 150,00 m* DE SUPERFICIE CONM UN FRENTE MININD DE

NUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO |_- cesemmeeeaee 2 CAJONES | UNO POR CADA 100.00 m* DE CONSTRUCCION  -----sssnssnes

mil

DISPOSICIONES NORMATIVAS

. ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANC DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTIT LAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO NO. 35 DE FEGHA 25 DE AGOSTO DE 2023 Y DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CGXV| NO. 108 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL 0iA 01 DE FEBRERO DEL ARO 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024

- 5E OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDD A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES INDICADAS EN LA SENTENCIA DEFINITIVA DEL JUICIO DE USUCAPION DE EXPEDIENTE No. 988/02, CON
FECHA DEL 05 DE DICIEMBRE DE 2000, POR LO QUE NO PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL © JUDICIAL

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO POR HABITACIONALCC X EN 214,03 m2, DE ACUERDO A PLANOS, DE CAMBIAR EL USO DE SUELO AUTORIZADO SE INVALIDARA LA
PRESENTE LICENCIA,

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO.
- ESTA LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA DE UN ARO A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION
- LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERANM DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO 5 SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO
OE MEXICO ASl COMO LA FRACCION Xl INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN 5|00 AUTORIZADOS CON ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE POR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMINIO; Y PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A US0S NO PERMITIDOS FOR ESTE PLAN PARA LA CLAVE GE USO DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON
AUTORIZACION: ESTE USD SE OTORGA COMO EXCEFCION ¥ SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA
WMOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO, ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACION O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES
(EN CUYO CASO DEEERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUIAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, Sl ESTE FUERA VIABLE,
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPONDIENTE), ASI COMO LA FUSION DEL PREDIO CON LOTES VECINOS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA
JRREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE
ACUERDO A LO ESTIPULADD EN LOS ARTICULOS 583, 1872 ¥ 18.76 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO ¥ LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES,
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES

T N

LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING. MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBLE




Gobierno Humanista

2025-2027

CROQUIS DE UBICACION Y RESTRICCIONES

RESTRICCIONES

- EL PREDIO NO CUENTA CON RESTRICCION, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE
INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No, 35 DE FECHA 25 DE
AGOSTO DE 2023.

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO SI SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR
A LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.[]

-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE.CI

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRACC. |, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACC, Vill DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.6 FRACC, |, lll, 5.7, §.10 FRACC. VI, 5.10 FRACC. VI, VII, VIII, XXVI, 5.21 FRACC. |,
5.25, 5.55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION
| INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASI COMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




El preseqte’documgnto cuenta con una versién publica publica con forme a la Segunda Sesiéon Ordinaria del Comité de Transparencia
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de

acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025 :
H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO
DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

SE OTORGA:
LICENCIA DE USO DE SUELO

Cuautitlan

Gabl

20252027 LUS:

025-0505

EXPEDIENTE:

2025-0565

DATOS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL

. -] NUMERO 0Flcm|.-:| LTE. _ MZA.
DERECHOS PAGADOS: | § 1,121.40 | FOLIO DE PAGO AD 25 DE JULIO DE 2025 ] FECHA DE VENCIMIENTO [ 25 DE JULIODE2026 |

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

NOMBRE DEL PROPIETARIO :

COLONIA O FRACCIONARIENTO
CONSTRUCCION

DE FECHA [

HABITACIONAL DE MEDIA DENSIDAD CON COMERCIO BASICO ' SERVICIOS ESPECIALIZADOS Y ACTIVIDADES
PRODUCTIVAS

CLAVE H-250-B | ZONA

USO DE SUELO QUE HABITACIONAL

SE AUTORIZA
DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS [:l EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA 250 mi* DE TERRENO
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO r 2.1 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO J
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : % DEL PREDIO [GUAL A [ 12338 |m
SUPERFIGIE MINIMA LIERE DE CONSTRUCCION : % DEL PREDIO IGUAL A [ 26.44 Jme
SUPERFIGIE MINIMA DE AREA VERDE : % DEL PREDIO IGUAL A i 26.44 |m

METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.

[ Jm

2 CAJONES | UND POR CADA 100.00 m* DE CONSTRUCCION

9.00 |

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION TRES MNIVELES ©Q [

NUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO i» -------------

LOTES MINIMOS DE COM UN FRENTE MINIMO DE

DISPOSICIONES NORMATIVAS

. ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNIGIPAL DE DESARROLLO URBANC DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 Y OE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERICDICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXVI NO. 108 DE FECHA 11 DE DICIEMERE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITQ ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DIA 01 DE FEBRERO DEL ARO 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024.

. SE OTORGA UNICAMENTE DE AGUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES INDICADAS EN LA SENTENCIA DEFINITIVA DEL JUICIO DE USUCAPION DE EXFEDIENTE Mo, 088/02, CON
FECHA DEL 05 DE DICIEMBRE DE 2000, POR LO QUE NO PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDI MIENTO ADMIMISTRATIVO CIVIL © JUDICIAL.

. LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO POR HABITACIONALCC X EN 214.03 m2, DE ACUERDO A PLANOS, DE CAMBIAR EL USO DE SUELO AUTORIZADO SE INVALIDARA LA
PRESENTE LICENCIA.

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO

- ESTA LICEMCIA DE US0 DE SUELD TIENE UNA VIGENCIA DE UN ARD A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICICN.

- LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LD ESTABLECIDO AL ARTICULO 5 SEGUNDD PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADOD
OE MEXICO ASl COMO LA FRAGCION XII INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUA UTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTORIZADOS COM ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD

COMPETENTE FOR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMINIO; Y PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS AGTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA GLAVE DE USO DE SUELD QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON

AUTORIZACION: ESTE USO SE OTORGA COMD EXCEPCION Y SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE AMUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA

MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE EMCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACI OM O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES

(EN CUYO CASO DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTAGION REQUERIDA A ESTA DIREGCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, S| ESTE FUERA VIABLE,

PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPONDIENTE), ASl COMO LA FUSION DEL PREDIO CON LOTES WECINOS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUMNA
IRREGULARIDAD EN EL CLMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE

ACUERDO A LO ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS 583, 18.72 Y 1876 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO Y LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES,
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES.

sasssssusnn AmssmssssAsEREmAsBABAsAsRRdREaRARRAREaIERERARRERRENS
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ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA
DIRECTOR DE DESARROLLO
METROPOLITANO SOSTENIBLE

LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES
JEFA DE DEPARTAMENTQ DE LICENCIAS




Cuautitlan
Gobicrno Humanista

2025-2027

CROQUIS DE UBICACION Y RESTRICCIONES

—————

1

RESTRICCIONES

- EL PREDIO NO CUENTA CON RESTRICCION, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE

INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE
AGOSTO DE 2023.

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO SI SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, SI SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR
A LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.[

-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE.(]

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRACC, |, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACC. VIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRAGC. |, lll, 5.7, 5.10 FRACC. VI, 5.10 FRACC. VI, VII, VIIl, XXVI, 5.21 FRACC. |,
5.25, 5.55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION
I INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASi COMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




EI pCreser‘:lEa’docl\L/Jlmento cuenta con una versién publica publica con forme a la Segunda Sesidn Ordinaria del Comité de Transparencia
e Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el
acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025 fante el numero de

H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

sobierne Mumanist SE OTORGA:
2025-2027 LICENCIA DE USO DE SUELO

LUS: 025-0500
EXPEDIENTE: 2025-1070

DATOS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL

- NUMERO OFICME.‘ LTE. - MZA,

SUPERFICIE DEL PREDIO _:] s CONSTRUCCION _
DERECHOS PAGADOS : | § 3,959.90 | FoLio DE PAGO J\D peFeciA | 15DEJULIODE 2025 | FECHA DEVENCIMIENTO [ 15DEJULIO DE 2028 |

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

ShE CRU-125-A EOH . CORREDOR URBANO MIXTO DE ALTA INTENSIDAD  --- ]

COLONIA O FRACCIONAMIENTO

e I ESTABLECIMIENTO CON SERVICIO DE ALIMENTOS SIN BEBIDAS ALCOHOLICAS (PIZZERIA} - - ~- = - == --======== ]
DENSIDAD : No. MAXINO DE VIVIENDAS I EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA 125 o DE TERRENO
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO 6 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO ]
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : % DEL PREDIO IGUAL A [ 3,584.28 |
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : % DEL PREDIO IGUAL A | 1,194.78 |mx
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : % DEL PREDIO IGUAL A [ 1.194.76 =

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION NVELES O [ 30.00 | METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.

NUMEROC MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO |>- -- 15 CAJONES / UND POR CADA B0.00 m* DE CONSTRUCCION | UN CAJON POR CADA MESA --- l

DISPOSICIONES NORMATIVAS

- ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 Y DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXVI NO, 108 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCIOM REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL Di# 01 DE FEBRERO DEL AROC 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACIGN DEL DESARROLLO URBAND EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024. 1

. 5E OTORGA UMICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES INDICADAS EN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CON DE FECHA 01 DE JULIO DE 20021, POR LO QUE
NO PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALGUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL O JUDICIAL.

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO PARA ESTABLECIMIENTO CON SERVICIO DE ALIMENTOS SIN BEBIDAS ALCOHOLICAS (PIZZERIA) EN 134,35 m?, DE CAMBIAR EL USO
DE SUELO AUTORIZADO SE INVALIDARA LA ESENTE LICEMNCIA

LOS PREDIOS QUE DEN FRENTE A UN CORREDOR URBANO TENDRAN EL USO COMO TAL, SIEMPRE Y CUANDO SU ACCESO SEA POR LA VIALIDAD QUE LO LIMITA EN SU
ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO,

. ESTA LICENGIA DE USD DE SUELO TIENE UMA VIGENGIA DE UN ARO A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION.
- LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO

- LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

- PRESENTA EL ANTECEDENTE DE LICENCIA OE USO DE SUELO NO. LUS-2021-1540 CON FECHA DEL 15 DE AGOSTO DE 2021, EXPEDIDA POR EL ENTONCES DIRECTOR DE
DESARROLLO URBAND, EL ARQ. ALAN RODRIGO URIEL MORENO

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO 5 SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO
DE MEXICO ASi COMO LA FRACCION Xl INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADCUUIRIDOS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SID0 AUTORIZADOS GON ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE POR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO © CONDOMINIO, Y PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LDS INMUEBLES DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE FLAN PARA LA CLAVE DE USQ DE SUELD QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON
AUTORIZACION: ESTE USO SE OTORGA COMO EXCEPCION Y SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO, ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIAGION O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES (
EN CUYO CASO DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCIAN, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, 81 ESTE FUERA VIABLE,
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESFONDIENTE), ASI COMO LA FUSION DEL PREDIO CON LOTES VECINGS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA
IRREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE
ACUERDO A LO ESTIPUDADO EN LOS ARTICULOS 563, 18.72 ¥ 18.76 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO ¥ LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES,
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS ¥ DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES

LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING, FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING. MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBLE
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RESTRICCIONES

- EL PREDIO CUENTA CON RESTRICCION LIBRE DE CONSTRUCCION DE 10.50 mis A PARTIR DEL EJE DE LA VIALIDAD POR
DERECHO DE VIA PRIMARIA EXISTENTE DE 21.00 METROS CON CLAVE 02P/21, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y
RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023, -

- LOS PREDIOS CON FRENTE A CORREDORES URBANOS, TENDRAN UNA RESTRICCION LIBRE DE 5.50m A LO LARGO DEL TODO
EL FRENTE DEL PREDIO, ESTA RESTRICCON ES PARA CAJONES DE ESTACIONAMIENTO, BANQUETA, AREA VERDE PERMEABLE,
REMETIENDOSE A PARTIR DEL ALINEAMIENTO

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO S| SE EMPLEA EN USOS DI STINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, Sl SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR
A LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.[

-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE.

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O IND USTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

FUNDAMENTACION LEGAL

T =
LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRACC. I, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 ¥ 123 Y 128 FRACC. Vill DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACG, |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 ¥ 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. |, lil, 5.7, 5.10 FRACC. VI, 5.10 FRACC. VI, VII, VIIl, XXVI, 5.21 FRACC, |,
6.25, 5.55, 5.56 y 5,57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION
1 INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASi COMOD EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




El presen_te’documento cuenta con una yersién publica publica con forme a la Segunda Sesion Ordinaria del Comité de Transparencia
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del ano dos mil veinticinco. mediante el numero de

acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025
H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

Il Cuautitlan T

Goblerno Hu

oss2098 LICENCIA DE USO DE SUELO

S DEL PREDIO
NOMBRE DEL PROPIETARIO :

ViV, - NUMERO OFICIAL _LTE. -] Mz, -

COLONIA O FRACCIONAMIENTO
DERECHOS PAGADOS : | § 3,959.90 | Fouo DE PAGO AD- perecka [ 05 DEJULIO DE2025 | FecHA DE VENCIMIENTO [ osDEJULIODE2026 |

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

LUS: 025-0305
EXPEDIENTE: 2025-1088

CLAVE CATASTRAL

cLave | C.R.S.B. i .. COMERCIO DE PRODUCTOS Y SERVICIOS BASICOS -~

US0 DE SUELO . :
aiie S AUTORIZA - - .- COMERCIO DE PRODUCTOS Y SERVICIOS BASICOS

DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS [Il EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA [Il m* DE TERREND

INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO 2.25 VECES LA SUPERFICIE DEL TERREND }
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : % DEL PREDIO IGUAL A [ 109,50 Joe
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : % DEL PREDIO (GUAL A [ 18.25 Jme
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : % DEL PREDID IGUAL A [ 18.25 Jme

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION mveteso [ 9.00 | METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.
LOTES MINIMOS DE m* DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMO DE ml

NUMERD MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO | teemess===--=- 3 CAJONES/UNO POR CADA 50.00 m* DE CONSTRUCCION ----vvenvmme-- i

DISPOSICIONES NORMATIVAS

- ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE US0S DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTI TLAM,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO NO, 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 ¥ DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CGXVI NO. 109 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DIA 01 DE FEBRERO DEL ANO 2024, ASI COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBAND EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024

- SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES PLASMADAS EN LA ESCRITURA CINCUENTA ¥ NUEVE MIL TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO,
VOLUMEN MIL CIENTO OCHENTA ¥ CUATRO POR LO QUE NO PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALOUI ER PROCEDIMIEMTO ADMIMISTRATIVO CIVIL O JUDICIAL.

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO DE LAVANDERIA Y TINTORERIA, AS| COMO SERVICIOS RELACIONADOS EN 146.00 m*, DE CAMBIAR EL USO DE SUELO AUTORIZADO
SE INVALIDARA LA PRESENTE LICENCIA.

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO.
- ESTA LICENCIA DE USO DE SUELOD TIENE UNA VIGENCIA DE UN ARO A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION.
LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL FREDIO.

- LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO 5 SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO
DE MEXIGO AS| COMO LA FRACCION Xl INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES ACQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAM SIDO AUTORIZADOS COM ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE FOR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRACCIOMAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMINIO; ¥ PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE US0 DE SUELD QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE
CON AUTORIZACION; ESTE USO SE OTORGA COMO EXCEPCION ¥ SU LICENCIA DE WSO DE SUELO TIENE QUE RENUVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIAGION © REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES (
EN CUYD CASO DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIOAD DE SU PROYECTO Y, 51 ESTE FUERA VIABLE,
PODER EMITIR EL FERMISO CORRESPONDIENTE), AS| COMO LA FUSION DEL PREDIO COM LOTES VECINOS, APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA
IRREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLEGIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE
ACUERDO A LO ESTIPUDADO EN LOS ARTICULOS 563, 16.72 ¥ 1876 DEL CODIGD ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXCO Y LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES,
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES
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LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING, MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBLE
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RESTRICCIONES

- EL PREDIO NO CUENTA CON RESTRICCION, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE
INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 26 DE
AGOSTO DE 2023. 1)

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO SI SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR A
LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.[

-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE,

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE.

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIREGCION DE DESARROLLO URBANO,

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

3, A FUNDAMENTACION LEGAL

T
LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART, 115, FRACC. |, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
_LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACC. VIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. |, lll, 5.7, 5.10 FRACC. VI, 5.10 FRACC. VI, VII, Vil XXVI, 5.21 FRACC., |,
5.25, 5.55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION
I INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASi COMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.,




El presente documento cuenta con una version publica publica con forme a la Segunda Sesién Ordinaria del Comité de Transparencia

de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia i il veintici :
, , catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediant
. e el numerod
acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025 & : °
H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO
DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

Cuautitlan

Goblerno Humanista SECTURGA:
2025 2027 LICENCIA DE USO DE SUELO

LUS: 025-0492
EXPEDIENTE: 2025-1250

DATOS DEL PREDIO

NOMBERE DEL PROPIETARIO : CLAVE CATASTRAL

CALLE :
viv. _NUI‘.‘EHGOFICH\L- LTE. - MZA.

DERECHOS PAGADOS : [ § 3,050.90 | FoLio DE PAGO AD[ 530083 | DEFECHA | 20 DE AGOSTO DE 2025 | FecH be vencimienTo |20 DE AGOSTO DE 2028 |f

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

GLAVE [ G280 | A - .- CENTRO URBANO DE MEDIA INTENSIDAD - - - J
|| - - ..-- COMERCIODE PRODUCTOS Y SERVICIOS BASICOS (ROSTICERIA) - - - - - ‘

DENSIDAD : No. MAXIMG DE VIVIENDAS E:’ EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR GADA 250 * DE TERRENO
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO I_ 3.6 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENQ _]
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : % DEL PREDIO IGUAL A [ 1680.80 |m?
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : % DEL PREDIO IGUAL A [ 7260 e
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : % DEL PREDIO IGUAL A [ 2260 |m2

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION CINCO NIVELES O | 15.00 I METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.

NUMERD MINIMO OBLISATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO | ---------------- 25 CAJONES | UN CAJON POR CADA 50.00 m* DE TERRENQ <« -=-=--cccnnn- |

DISPOSICIONES NORMATIVAS

. ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELQ (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADC EM LA GACETA DE GOBIERNO NO. 35 DE FEGHA 25 DE AGOSTO DE 2023 ' DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXW1 NO. 100 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDQ DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DIA 01 DE FEBRERO DEL ANO 2024, ASI COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACGIGN DEL DESARROLLO URBAMNO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024.

- SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES INDICADAS EN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, DE FECHA 01 DE MARZO DE 2025, POR LD QUE NO
PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL O JUDICIAL.

. LA PRESENTE SOLO AVALA EL USQ DE SUELO PARA ROSTICERIA EN €0.00 m*, DE CAMBIAR EL USO DE SUELO AUTORIZADO SE INVALIDARA LA PREESENTE LICENCIA
- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO.

- ESTA LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA DE UN ANO A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION.

. LOS CAJONES DE ESTACIOMAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO.

- LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULD § SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CGDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO
DE MEXICO ASI COMO LA FRACCION XNl INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE FLAN, PERO QUE HAM SIDO AUTORIZADOS COM ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE POR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO © CONDOMINIC: ¥ PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON
AUTORIZACION: ESTE USO SE OTORGA COMO EXCEPGION ¥ SU LICENCIA DE USO OE SUELO TIENE QUE REMOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE OUE NO CAUBA
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO, ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACION O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES (
EN CUYO CASO DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE 58U PROYECTO Y, 51 ESTE FUERA VIABLE,
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPONDIENTE), ASl COMO LA FUSION DEL PREDIO CON LOTES WECINOS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA
|RREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE
ACUERDO A LO ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS 563, 18.72 ¥ 18.76 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO Y LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES,
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES

LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUFPA ING. MARTIN GERARDO ROJAS CUAND
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBLE
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CROQUIS DE UBICACION Y RESTRICCIONES

RESTRICCIONES

- EL PREDIO NO CUENTA CON RESTRICCION, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE
INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No, 35 DE FECHA 25 DE
AGOSTO DE 2023.

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO Sl SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR A
LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.[I =
-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCEIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRE% DIENTE.C

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A ‘LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE L°A DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO. ™

FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRACC. |,
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 11%2;\( 123 Y'128 FRAGG!
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, XIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. |, lll, 5.7, 5.10 FRACE. VI, 5.10 FRACC. VI, VII, VIll, XXVI, 5.21 FRACC. |, 5.25,
5.55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL REGLAMENTO
DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 4, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION | INCISO D), 74,
76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASi COMO EL NOMBRAMIENTO QUE
ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE CABILDO DEL REGIMEN
RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL PERIODO 2025-2027 DE
FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.

"V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
Il DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
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: &la.“tltlan SE OTORGA:

Goblerno Humanlsta LICENCIA DE USO DE SUELO

2025-2027

EXPEDIENTE:

DATOS DEL PREDIO

NOMBRE DEL PROFIETARIO : CLAVE CATASTRAL

CALLE :

DERECHOS PAGADOS : | § 3,950.90 | FoLlo DE PAGD AD verecHa [ 07 DE AGOSTO DE 2025 | FECHA DE VENCIMENTO [ 07 DE AGOST¢

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

CONSTRUCCION

cuave | e | ZONA | | eITACIONAL DE ALTA DENSIDAD CON COMERCIO BASICO Y SERVICIOS BASICOS Y ESPECIAI

UsSODESUELOQUEl 000 e aes-=-HABITACIOMAL - - - - s -

SE AUTORIZA
DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS [_——1:] EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA m2 DE
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO 2.8 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRE

% DEL PREDIO IGUAL A 105.70
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : % DEL PREDIO IGUAL A 2285

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION CUATRO NVELES O | 12.00 ] METROS APARTIR DE NIVEL DE BANQUETA
LOTES MINIMOS DE m2 DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMO DE m?

NUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO } ............... 2 CAJONES / UNO POR GADA 100,00 m* DE CONSTRUCCION  ----=-=--

SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO :

SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION :

DISPOSICIONES NORMATIVAS

. ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANOC DE ©
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO NO, 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 ¥ DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO
TOMO CCXVI NO. 108 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL
MEXICO EL DA 01 DE FEBRERO DEL ARIO 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANC EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 202:

- SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES INDICADAS EN LA ESCRITURA No. CIEN MIL OCHOCIENTOS SESENTA ¥ CINCO, DE VOLUMEN
No. MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO DE FECHA 11 DE SEPTIEMBRE DE 1992, POR LO QUE NO PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCH

ADMINISTRATIVO CIVIL O JUDICIAL.
. LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO PARA HABITACIONAL EN 156.55 m* DE ACUERDO A PLANOS, DE CAMBIAR EL USO DE SUELO AUTORIZADO SE INVA
PRESENTE LICENCIA,

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO.
- ESTA LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA DE UN ANO A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION.

- LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO.

. LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENGIA DE FUNCIONAMIENTO,

. LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO 5 SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DE
DE MEXICO AS| COMO LA FRACGION Xil INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE E
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERD QUE HAN SIDO AUTORIZADOS GON ANTERICRIDAD POR LA A
COMPETENTE POR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO © CONDOMINIO; Y POORA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLE
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE C
AUTORIZACION: ESTE USO SE OTORGA COMO EXCEPCION Y 5U LICENCIA DE USD DE SUELO TIENE GUE REMOVARSE AMUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACION O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES
(EN CUYO CASO DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, S| ESTE FUER
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPONDIENTE), AS| COMO LA FUSION DEL PREDIO CON LOTES VECINOGS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTA
JRREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTR
ACUERDO A LO ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS 5.63, 1872 Y 18.78 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO Y LO IMPUESTO EN LAS DE
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES.

LIC, LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING. MARTIN GERARDO ROJAS CUA
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO UR
METROPOLITANO SOSTENIBLE




Cuautitlan
Gobierno Humanista
2025-2027

CROQUIS DE UBICACION Y RESTRICCIONES
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RESTRICCIONES

- EL PREDIO NO CUENTA CON RESTRICCION, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE
INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE
AGOSTO DE 2023.

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO SI SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, Sl SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR
ALAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.CI
-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE. [

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRACC. I, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACC. VIIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACG. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.8, 5.5 FRACC. |, Ill, 5.7, 5.10 FRACC. VI, 6.10 FRACC. VI, VII, VIll, XXV, 5.21 FRACC. |,
5.25, 5.55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION
I INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASi COMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DiA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




El presen_te,documgnto cuenta con una version publica publica con forme a la Segunda Sesion Ordinaria del Comité de Transparencia
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de
acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025 {4, AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

Cuautitlan —

Gabierno Himnanisra

2025-2027 LICENCIA DE USO DE SUELO

LUS: 025-0454

EXPEDIENTE: 2025-1697

DATOS DEL PREDIO
NOMBRE DEL PROPIETARIO ; CLAVE CATASTRAL

iV, _NUMERODFICIAL- LTE. - MZA,

COLONIA O FRACCIONAMIENTO
_ SUPERFICIE DEL PREDIO !,“. CONSTRUCCION _
DERECHOS PAGADOS : | § 3,050.00 | FOLIO DE PAGO .nD pEFEcHA [ 18 DEJULIODE 2025 | FECHA DE VENCIMIENTO [ tepEJuLicDEZ028 ||

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

CLAVE ! CRU-125-A I ZONA --- CORREDOR URBANO MIXTO DE ALTA INTENSIDAD --- |

USO DE SUELOQUE ... COMERCIO DE PRODUCTOS Y SERVICIOS BASICOS (4 LOCALES COMERCIALES) --- <= cauen

SE AUTORIZA
DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS |:| EN EL LOTE: SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA m* DE TERREND
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO [ ® VECES LASUPERFICIE DELTERREND |
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : % DEL PREDIO IGUAL A [ 91.20 Jme
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCEION : % DEL PREDIO IGUAL A [ 30,40 e
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : % DEL PREDIO IGUAL A [ 30.40 |

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION DIEZ NIVELES O | 30.00 | METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.

NUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO | ---------------- 3 CAJONES | UND POR CADA 50.00 m*® DE CONSTRUCCION --<---cvcannmn== J

DISPOSICIONES NORMATIVAS

- ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLAND DE USOS DEL SUELO {E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GAGETA DE GOBIERNO NO, 35 OE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 ¥ DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXVI MO, 109 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DIA 01 DE FEBRERO DEL ANO 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024.

. SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES INDICADAS EN EL CONTRATO PRIVADO DE COMPRA VENTA DE FECHA 18 DE MAYO DE 2022, POR LO QUE
NO PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL O JUDICIAL.

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELD PARA 4 LOCALES COMERCIALES EN 152.00 m?, DE CAMBIAR EL USO DE SUELD AUTORIZADO SE INVALIDARA LA ESENTE LICENCIA.

-LOS PREDIOS QUE DEN FRENTE A UN CORREDOR URBANO TENDRAM EL USO COMO TAL, SIEMPRE Y CUANDO SU ACCESO SEA POR LA VIALIDAD QUE LO LIMITA EN SU
ALINEAMIENTO ¥ NUMERO COFICIAL.

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO

- ESTA LICENCIA DE USD DE SUELD TIENE UNA VIGENCIA DE UN ARO A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION
- LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO.

- LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LD ESTABLEGIDO AL ARTICULD 5 SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTACO
DE MEXICO AS| COMO LA FRAGCION XIl INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTORIZADOS CON ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE POR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMINIO; ¥ PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBELES DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEEMPRE QUE CUENTE CON
AUTORIZACION: ESTE USO SE OTORGA COMO EXGEPCION ¥ SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCLUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPL IACIAN O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES (
EN CUYO CASD DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, S| ESTE FUERA VIAELE,
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPOMDIENTE), ASl COMO LA FUSION DEL PREDIC CON LOTES VECINOS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA
JRREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMIMISTRATIVA DE
ACUERDO A LO ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS 563, 1872 ¥ 1876 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO ¥ LD IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES,
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES

LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING. MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBELE
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“RESTRICGIONES

- EL PREDIO CUENTA CON RESTRICCION LIBRE DE CONSTRUCCION DE 10.50 mts A PARTIR DEL EJE DE LA VIALIDAD POR
DERECHO DE VIA PRIMARIA EXISTENTE DE 21.00 METROS CON CLAVE 02P/21, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y
RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023. 0
- LOS PREDIOS CON FRENTE A CORREDORES URBANOS, TENDRAN UNA RESTRICCION LIBRE DE 5.50m A LO LARGO DEL TODO
EL FRENTE DEL PREDIO, ESTA RESTRICCON ES PARA CAJONES DE ESTACIONAMIENTO, BANQUETA, AREA VERDE PERMEABLE,
REMETIENDOSE A PARTIR DEL ALINEAMIENTO

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO S| SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, SI SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR
A LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.C
-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYQ CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE.D

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO. !

ill % iUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRACC I, ¥ V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACC. VIIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER 86, 3'.! ACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 14, 1.6, 55 ERACC I Wll, 5.7, 540 FRACC. VI, 5.10 FRAGC, VI, VII, VIll, XXVI, 5.21 FRAGC, |,
5.25, 555 558 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CéDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION
| INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO; ASi COMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




El presente documento cuenta con una version publica publica con forme a la Segunda Sesion Ordinaria del Comité de Transparencia
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de
acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025 :

H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

Cuautitlan SE OTORGA:

III’;O“ZSZ"OI? ra LICENCIA DE USO DE SUELO

LUs: 025-0468
EXPEDIENTE: 2025-1698

DATOS DEL PREDIO

NOMBRE DEL PROPIETARIO : *
CALLE :
o [ oo R - (- (R

SUPERFICIE DEL PREDIO _| mt CONSTRUCCION _l i
DERECHOS PAGADOS : | $ 3,950.90 | FOLIO DE PAGO AD| 519585 DE FECHA | 22 DE AGOSTO DE 2025 | FECHA DE VENCIMIENTO | 22 DE AGOSTO DE 2028 ||

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

SLAVE H-100-8 | ZONA | | A BITACIONAL DE ALTA DENSIDAD CON COMERCIO BASICO Y SERVICIOS BASICOS ¥ ESPECIALIZADOS

it (S — COMERCIO DE PRODUCTOS Y SERVICIOS BASICOS (RECAUDERIA Y POLLERIA) - - - - -
SE AUTORIZA

DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA - m2 DE TERREND
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO | 2.8 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO ]
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : % DEL PREDIO IGUAL A | 147.70 ~ma2
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCEION : % DEL PREDIO IGUAL A | 31,65 |m2
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE % DEL PREDIO IGUAL A | 31.85 |m2

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION CUATRO NIVELES O ] 12.00 ] METROS A PARTIR DE MIVEL DE BANQUETA.
LOTES MINIMOS DE m2 DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMO DE 400 m?

NUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO | =ss==:sseces=a=s | CAJON/UNO POR CADA 50.00 m* DE CONSTRUCCION ------------=-= |

DISPOSICIONES NORMATIVAS

- ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLAND DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADOD EN LA GACETA DE GOBIERNG NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 Y DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL FERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO GCXVI NO. 109 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DIA 01 DE FEBRERO DEL AND 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024

- SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES INDICADAS EN EL CONTRATO DE COMPRAVENTA DE ESCRITURA No. VEINTICUATRO MIL SEISCIENTOS
SESENTA ¥ UNO DE VOLUMEN No. CUATROCIENTOS NOVENTA Y UNC DE FECHA 07 DE MARZO DE 2005, POR LO QUE NO PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL O JUDICIAL.

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO PARA COMERCIO DE PRODUCTOS Y SERVICIOS BASICOS (RECAUDERIA Y POLLERIA) EN 50.30 m?, DE CAMBIAR EL USO DE SUELO
AUTORIZADO SE INVALIDARA LA PRESENTE LICENCIA.

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO.

- ESTA LICENCIA DE US0 DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA DE UN AND A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION
- LOS CAJONES OE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO

- LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO

- PRESENTA ANTECEDENTE DE LICENCIA DE USO DE SUELO No. LUSM22/08, DE FOLIO No. D01404, DE FECHA DE 28 DE MARZQ DE 2008, AUTORIZADO POR EL ENTONCES
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANOC, CBRA PUBLICAS Y ECOLOGIA, EL ING. ARQ. JOSE ROA MARTINEZ

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO 5 SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO
DE MEXICO AS| COMO LA FRACCION Xl INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SI0O AUTORIZADOS CON ANTERICRIDAD POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE POR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMINIO; ¥ PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON
AUTORIZACION; ESTE USO SE OTORGA COMO EXCEPCION Y SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACION O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES
(EN CUYO CASO DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCIGN, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO ¥, S| ESTE FUERA VIABLE,
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPONDIENTE), AS| COMO LA FUSIGN DEL PREDIO CON LOTES VECINOS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA
IRREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ACMINI STRATIVA DE
ACUERDO A LO ESTIPULADD EN LOS ARTICULOS 563, 1872 ¥ 1878 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO ¥ LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES,
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES.

I I I e T R LR ]
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LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA . MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITAND SOSTENIBLE
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CROQUIS DE UBICACION Y RESTRICCIONES

RESTRICCIONES

- EL PREDIO NO CUENTA CON RESTRICCION, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE
INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 356 DE FECHA 26 DE
AGOSTO DE 2023,

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO SI SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR
A LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.(

-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYD CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE.

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRACC. I, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACC. VIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. |, Ill, 5.7, 5.10 FRACC. VI, 5.10 FRACC. VI, VII, Vill, XXVI, §.21 FRACC. |,
5.25, 5.55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION
| INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; AS| COMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




El presen.te’docume_nto cuenta con una versién publica publica con forme a la Segunda Sesion Ordinaria del Comité de Transparencia
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de
acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025  H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

titlan SE OTORGA:

Goblerpy Humanist LICENCIA DE USO DE SUELO
LUS: 025-0518

EXPEDIENTE: 2025-1774

DATOS DEL PREDIO
CLAVE CATASTRAL

DERECHOS PAGADGS : | § 3,950,800 | FOLIO DE PAGO nu DEFECHA | 15DE AGOSTODE 2025 | FEGHA DE VENCIMIENTO [ 15 bE AGOSTO DE 2026 ]l

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

NOMBRE DEL PROPIETARIO :

CLAVE ’— I-P-N | ZANA e --- --- INDUSTRIAPEQUERANO CONTAMINANTE - - - - - - o ‘

USODESUELOQUE| - -- - - - MANUFACTURA DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS (PARA CONSUMO ANIMAL Y/O HUMANG) CON BODEGAS Y DEPOSITOS J
SE AUTORIZA MULTIFLES SIN VENTA DIRECTA AL PUBLICO - - - - - -

DENSIDAD : Mo. MAXIMO DE VIVIENDAS |I:| EM EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA [Il m2 DE TERRENO
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO 4.2 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO _t
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : % DEL PREDIO IGUAL A [ 17,078.56 |m?
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : % DEL PREDIO IGUAL A [ 3,659.69  |me
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : % DEL PREDIO IGUAL A [ 3,659,609 me

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION SEIS NIVELES O | 30.00 | METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.
LOTES MINIMOS DE m* DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMG DE il

NUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO | ------ 1 CAJON CADA 120,00 m* DE OFICINAS, MAS 1 CAJON CADA 500,00 m* DE AREA UTIL --- -~{

DISPOSICIONES NORMATIVAS

- ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL CE DESARROLLO URBANOG DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 Y DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIGOICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXVI NO. 108 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTQ DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DIA 01 DE FEBRERO DEL ARID 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANG EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024.

. SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES INDICADAS EN LA ESCRITURA No. TREINTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y UNO, DE VOLUMEN No.
MIL TRESCIENTOS TREINTA ¥ UNO, DE FECHA 27 DE JULIO DE 2008, POR LO QUE NO PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL

0 JUDICIAL

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO PARA MANUFACTURA DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS (PARA GONSUMO ANIMAL /O HUMANO) CON BODEGAS Y DEPOSITOS
MULTIPLES SIN VENTA DIRECTA AL PUBLICO EN 30,856.27 m2, DE CAMBIAR EL USD DE SUELD AUTORIZADO SE INVALIDARA LA PRESENTE LICENCIA,

- LA PRESENTE MO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL FREDIO

- ESTA LICENCIA DE LSO DE SUELD TIENE UNA VIGENCIA DE UN AR A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION,
. LOS CAJONES DE ESTAGIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO,

- LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

. PRESENTA ANTECEDENTE DE LICENCIA DE USO DE SUELO No. LUS-024-081, DE EXPEDIENTE No. 2023-0068, 2024-377, DE FECHA 27 DE MARZO DE 2024, EXPEDIDA POR EL
ENTONCES DIRECTOR DE DESARROLO URBANO, EL LIC. VICTOR MIGUEL SANCHEZ CAMPO.

L& PRESENTE SE EMITE CONFORME A LO QUE MENCIONA EL OBJETO SE LA SOCIEDAD DEL ACTA CONSTITUTIVA No. CING UENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE,
EL CUAL MENCIONA "A)} FABRICAR, COMPRAR O DE CUALQUIER OTRA MANERA ADQUIRIR, POSEER, HIPOTECAR, PIGNORAR, VENDER, CEDER Y TRANSFERIR O DE MANERA
DISTINTA DISPONER, INVERTIR, EMAJENAR Y COMERCIAR CON ARTICULOS, MERCANCIAS ¥ EN GENERAL CON TODA CLASE DE BIENES MUEBLES, INCLUYENDO SIN LIMITAR
ALIMENTOS PARA CONSUMO HUMANO ¥/O PARA ANIMALES. TAMBIEN SE INCLUYEN BATERIAS Y PILAS "

- BODEGAS, CENTRALES DE ABASTO, CENTROS COMERCIALES Y LOS ESTABLECIMIENTOS, DEBERAN CONTEMPLAR PATIO DE MANIOBRAS CONFORME A LOS ‘_J'CFLUMENES DE
OPERACION QUE CADA ESTABLECIMIENTO PROYECTE, SE ENTENDERA COMO EDIFICACION O INSTALAGION, DEBIENDO CONTEMPLAR LAS DEFINICIONES SEMALADAS EN EL
ARTICULO 18.2 DEL LIBRO DECIMO OCTAVO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO.

. PRESENTA DICTAMEN DE IMPACTO REGIONAL CON OFICIO NUMERQ 224020000/4182/2014, DE FECHA 19 DE DICIEMERE DE 2014.

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO § SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO
DE MEXICO ASI COMO LA FRAGGION Xl INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITIAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO #

COMPETENTE POR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRACCICNAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMINIO; Y PODRA CONTIN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SL
AUTORIZACION; ESTE USO SE OTORGA COMD EXCEPCION Y SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOV
MOLESTIAS A LA GOMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO, ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACION
(EN CUYO CASO DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCIGN, PARA PODER EVALUAR LAF
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPONDIENTE), ASl COMO LA FUSIGN DEL PREDIO CON LOTES VECINDS. AFER
IRREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECT
ACUERDO A LO ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS 583, 18.72 Y 1878 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADC
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES.

LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FAEIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA |
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO
METROPOLITANO SOSTENIBLE
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CROQUIS DE UBICACION Y RESTRICCIONES

RESTRICCIONES

-PARA CONJUNTOS URBANOS, PARQUES O CONDOMINIOS INDUSTRIALES, SE DEBERA CONTAR CON UNA FRANJA DE AMORTIGUAMIENTO
PERIMETRAL DE 20 M DENTRO DEL DESARROLLO, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE
INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO Mo, 35 DE FECHA 25 DE
AGOSTO DE 2023. 0

- LAS ESCUELAS, HOSPITALES, EMPRESAS, INDUSTRIAS, CENTROS RELIGIOSOS, ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES O DE SERVICIOS CON
CONCENTRACION MASIVA DE PERSONAS, UNIDADES MULTIFAMILIARES, CONDOMINIOS Y TODOS AQUELLOS QUE REPRESENTEN MEDIANO Y
ALTO RIESGO, DEBERAN INSTALAR ESCALERAS DE EMERGENCIA EXTERIORES, CONTIGUAS A LAS SALIDAS DE EMERGENCIAS Y EQUIPO DE
ALERTAMIENTO TEMPRANO QUE RECIBA LA SENAL OFICIAL DE LA ALERTA SISMICA MEXICANA Y EMITA EL SONIDO OFICIALMENTE RECONDCIDO,
DE ACUERDO A LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS DE LA TABLA DE USO DE SUELO QUE ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE
DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023,

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO S| SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR A
LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.[

-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE.L]

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS INSPECCICI NES
Y VERIFIGACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

FUNDAMENTACION LEGAL-

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRACC. |, Y V, lNclso D) ¥ F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y123 Y 128 FRAGC. Vil DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER 86, 87 FRACC. V, 86 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. |, lll, 6.7, 5.10 FRACC. VI, 5.10 FRACGC. VI, VI, VIIl, XXVI, 5.21 FRACC. I, 5.25,
5.55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL REGLAMENTO
DEL LIBRO V DEL*CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; ™1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION | INCISO D), 74,
76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASI COMO EL NOMBRAMIENTO QUE ME
FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE CABILDO DEL REGIMEN
RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL PERIODO 2025-2027 DE
FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO,




El presente documento cuenta con una version publica publica con forme a la Segunda Sesién Ordinaria del Comité de Transparencia
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de

acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025 H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO
DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

SE OTORGA:
LICENCIA DE USO DE SUELO

LUS: 025-04883
EXPEDIENTE: 2025-1862

e,
DATOS DEL PREDIO

NOMBRE DEL PROPIETARIO :

— SUPERFICIE DEL PREDID | ' GONSTRUCCION

DERECHOS PAGADOS: | § 1,131.40 | FOUIO DE PAGO AD| 541071 DE FECHA | 14 DE AGOSTO DE 2025 ] FECHA DE VENCIMIENTO | 14 DE AGOSTO DE 2026 |

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

CLIWE | PR | e HABITACIOMAL DE ALTA DENSIDAD - --

Uso DE SUELO
QUE SE AUTORIZA

DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA " DE TERRENO
INTENGIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUGCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO 2.25 VEGES LA SUPERFICIE DEL TERRENO J
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : % DEL PREDIO IGUAL A [ 36.45 Jme
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : [r2s ] % DEL PREDIO IGUAL A [ 6.08 |me
SURERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : - | % DEL PREDIO IGUAL A [ 6,08 |
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION NIELES O 9.00 | METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA,
LOTES MINIMOS DE " DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMO DE ml

NUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO |» sssscccsece-a- | CAJON /UNO POR CADA 100.00 m* DE CONSTRUCCION  ----veemeeenaaa- I

- ==~ - HABITACIONAL UNIFAMILIAR - - - -

DISPOSICIONES NORMATIVAS

- ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELD (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBAND DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERMO NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO OE 2023 ¥ DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO |
TOMO CCXVI NO. 108 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DIA 01 DE FEBRERD DEL ARND 2024, ASI COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANC EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024,

- SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS ¥ SUPERFICIES PLASMADAS EN LA ESCRITURA No. OCHO MIL QUINIENTOS SETENTA Y NUEVE, VOLUMEN ESPECIAL No.
DOSCIENTOS NUEVE, DE FECHA DE 10 DE NOVIEMBRE DE 1999, POR LO QUE NO PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTC ADMINISTRATIVO CIVIL O
JUDICIAL

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO.
- ESTA LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA DE UN ARO A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION
- LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO.

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULD 5 SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO
DE MEXICO AS| COMO LA FRACCION Xl INCISO F) DEL PLAN MUMICIPAL DE DESARROLLO URBANC DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EM EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTORIZADOS CON ANTERICRIDAD POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE POR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMINIO; ¥ PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELO QUE LE CORRESPOMDE, SIEMPRE QUE CUENTE
CON AUTORIZACION; ESTE USO SE OTORGA COMO EXCEPCION ¥ SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACION O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES (
EN CUYO CASO DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FAGTIBILIDAD DE SU PROYEGTO Y, SI ESTE FUERA VIABLE,
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPONDIENTE), AS| COMO LA FUSION DEL PREDIO CON LOTES VEGINOS. APERCIBIENOOLE DE QUE, EN CASO DE DETEGTAR ALGUNA
IRREGULARIDAD EN EL CUMPUMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE
ACUERDO A LO ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS 563, 18.72 Y 18.76 DEL CODIGQ ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO Y LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES,
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES,
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LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING. MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBLE
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CROQUIS DE UBICACION Y RESTRICCIONES

RESTRICCIONES

- EL PREDIO NO CUENTA CON RESTRICCION, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE
INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 356 DE FECHA 25 DE
AGOSTO DE 2023, 0
A

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO S| SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR A
LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.C
-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE.

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 1«#5. FRACG; I ¥ V; 'INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACC. VI[I-.DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO;™, 2, 3; 31 FRACGC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL D_EL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. |, Iil, 5.7, 6.10 FRACC. VI, 5.10 FRACC. VI, VII, VIIl, XXVI, 5.21 FRACC. |,
5.25, 5.55, 5.56 y 557 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION
I INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE GIJAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO. AS[ COMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DiA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




El presente documento cuenta con una version publica publica con forme a la Segunda Sesién Ordinaria del Comité de Transparencia

de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de

acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025 . AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO
DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE

SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

i Cuautitlan o ik
G orsanzr LICENCIA DE USO DE SUELO

LUS;| 025-0451
EXPEDIENTE: 2025-1869

DATOS DEL PREDIO
CLAVE CATASTRAL

NUMERO OFICIAL _ LTE. - MZA,

SUPERFICIE DEL PREDIO _"i CONSTRUCCION [ﬁ,ﬁ
DERECHOS PAGADOS : | § 1,131.40 |FOLIO DE PAGO AD DEFECHA [ 08 DEAGOSTODE2025 | FECHA DE VENCIMIENTO [ 08 DE AGOSTO DE 2026

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

NOMBRE DEL PROPIETARIO ©

CALLE :

SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE ; % DEL PREDIO IGUAL A | 668 |ITI’

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION TRES MVELES O | 9.00 | METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.
LOTES MINIMOS DE m? DE SUPERFICIE COM UN FRENTE MINIMO DE mi

NUMERC MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO } --------------- 1 CAJON | UNO POR CADA 100,00 m* DE CONSTRUCCION  =-----vmsm-mamn |

GLAVE H-100-A | o -~ HABITACIONAL DE ALTA DENSIDAD - --

o) - - - - HABITACIONAL UNIFAMILIAR - - - -

DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA P DETERRENG
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA BENTRO DEL PREDIO 225 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO I
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : % DEL PREDIO IGUAL A [ 41.25 | m*
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : % DEL PREDIO IGUAL A | 6.88 | m*

DISPOSICIONES NORMATIVAS
- ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLAND DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 ¥ DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXVI NO. 109 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITQ ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DiA 01 DE FERRERO DEL ANO 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024,

- 5E OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES PLASMADAS EN "PRIMER TESTIMONIO EN 5U ORDEN DEL INSTRUMENTO CIENTO TREINTA Y CUATRO
MIL SETENTA ¥ CUATRO, DOE FECHA 11 DE DICIEMERE DE 2004, POR LO QUE NO PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL ©

JUDICIAL,

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO
ESTA LICENCIA DE LSO DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA DE UN ARD A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION.

-LDS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO.

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO 5 SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO
DE MEXICO ASI COMO LA FRACCION ¥Ii INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBAMO DE GUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QGUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS FERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTORIZADOS CON ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE FOR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMINIO; ¥ PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE
CON AUTQRIZACION: ESTE USO SE OTORGA COMO EXCEPCION Y SU LICENCIA DE USD DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACION O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES AGTUALES (
EN CUYO CASO DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, 5| ESTE FUERA VIABLE,
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPONDIENTE), ASI COMO LA FUSION DEL PREDIO CON LOTES VECINOS. APERCIBIENCOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA
IRREGULARIDAD EN EL CUMPUMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A LINA SANCION ADMINISTRATIVA DE
ACUERDO A LO ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS 563, 1872 Y 1876 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO ¥ LO IMPUESTOD EN LAS DEMAS LEYES.
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES
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LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING, FABIANWARIANO GOMEZ ZUPPA ING, MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBLE
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e RESTRICCIONES

- EL PREDIO NO CUENTA CON RESTRICCION, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE
INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 36 DE FECHA 26 DE
AGOSTO DE 2023, 0 -
u|

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO SI SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, SI SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR A
LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN. [

LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION GORRESPONDIENTE.D

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO. .

" FUNDAMENTAGION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDANIIENTO EN LOS ART. 11&, FRACC. 1, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y""‘!_-?S FRACC, VIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. |, lll, 5.7, 510 FRACC. VI, 5.10 FRACC. VI, VII, VIIl, XXVI, 5.21 FRACC. |,
5.25, 5.55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION
I INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASi COMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIiA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H, AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




El presente documento cuenta con una version publica publica con forme a la Segunda Sesién Ordinaria del Comité de Transparencia
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de
acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025 |, AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE

SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

C‘Iautitlén SE OTORGA:

COREEND. Soam e LICENCIA DE USO DE SUELO

LUS: 025-0426
EXPEDIENTE: 2025-1982

DATOS DEL PREDIO
NOMBRE DEL PROPIETARIO :

CALLE :

iV, !NUMERBDFJCH\L- LTE. _ WZA. [-
CoLO)| [¢]

SUPERFICIE DEL PREDIO -m. CONSTRUGEIO) -l
DERECHOS PAGADOS : | § 1,131.40 | FouD DE PAGO AD| 541023 | DE FEGHA [ 11 DE AGOSTO DE 2025 ]facunuevencu.urzmo[ 11 DE AGOSTO DE 2025 |

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

SHAYE | F-200°8 I 20MA HABITACIONAL DE MEDIA DENSIDAD CON COMERCIO BASICO Y SERVICIOS ESPECIALIZADOS
”5‘;53?;;3‘?”5 ..... COMERCIO PARA LA VENTA, REPARACION Y SERVICIO DE CARROCERIAS - - - - -

DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS ::l EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA m2 DE TERREND
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDID | 2.8 VECES LA SUPERFICIE DEL TERREND |
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : % DEL PREDIO IGUAL A [ 1,050.00 ]m2
SUPERFICIE MINIMA LIERE DE CONSTRUCCION : % DEL PREDIO IGUAL A | 225.00 ]mg
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : % DEL PREDIO IGUAL A [ 225.00 |ma2

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION CUATRO MNIVELES O |_ 12.00 I METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.
LOTES MINIMOS DE 12000 m2 DE SUPERFICIE CON UM FRENTE MINIMO DE m?*

NUMERO MINIMD OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO [ -------------- 4 CAJONES | UN CAJOM POR CADA 60.00 m® DE CONSTRUGCION -« == -cnnnnen- I

DISPOSICIONES NORMATIVAS

. ESTA LICENGIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANG DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERMO NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 Y DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL FERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXVI NO. 1028 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DIA 01 DE FEBRERO DEL AND 2024, ASI COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024

. SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES INDICADAS EN EL CONTRATO DE GOMPRA VENTA DE FECHA 04 DE FEBRERQ OE 1987, POR LO QUE NO
PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL O JUDIGIAL.

. LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO PARA GOMERCIO PARA LA VENTA, REPARACION Y SERVICIO DE CARROCERIAS EN 212.00 m* DE CAMBIAR EL USO DE SUELO
AUTORIZADO SE INVALIDARA LA FRESENTE LIGENCIA

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL FREDIO.

- ESTA LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA DE UN ANO A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION.
- LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO

- LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNCIOMAMIENTO.

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO § SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO
DE MEXICO AS| COMO LA FRACCION Xii INGISO F) DEL FLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTORIZADOS CON ANTERIORIDAD FOR LA AUTORIDAD
COMPETENTE POR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO © CONDOMINICY, Y PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON
AUTORIZACION: ESTE USO SE OTORGA COMO EXCEPCION ¥ SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CALISA
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMP LIAGIOM O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES (
EN CUYD CASO DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECGION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO ¥, S| ESTE FUERA VIABLE,
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPONDIENTE), AS| COMO LA FUSION DEL PREDIO CON LOTES VECINOS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA
IRREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLEGIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE
ACUERDO A LO ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS 563, 18.72 Y 18.76 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO ¥ LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES,
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN APLICABLES.
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LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING. MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBLE
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CROQUIS DE UBICACION Y RESTRICCIONES

RESTRICCIONES

- EL PREDIO CUENTA CON RESTRICCION LIBRE DE CONSTRUCCION DE 10.50 mts A PARTIR DEL EJE DE LA VIALIDAD POR
DERECHO DE VIA PRIMARIA EXISTENTE DE 21.00 METROS CON CLAVE 02P/21, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y
RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023, O
- LOS PREDIOS CON FRENTE A CORREDORES URBANOS, TENDRAN UNA RESTRICCION LIBRE DE 5.50m A LO LARGO DEL TODO
EL FRENTE DEL PREDIO, ESTA RESTRICCON ES PARA CAJONES DE ESTACIONAMIENTO, BANQUETA, AREA VERDE PERMEABLE,
REMETIENDOSE A PARTIR DEL ALINEAMIENTO

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO S| SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADQS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR
A LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.[

-LA PRESENTE AUTORIZAGION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCIGN CORRESPONDIENTE.!

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO, ’

FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTOQ EN LOS ART. 115, FRACC. |, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACC. VIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 2, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. |, Ill, 5.7, 5.10 FRACC. VI, 510 FRACC. VI, VII, VIIl, XXVI, 5.21 FRACC. |,
5.25, 5.55, 5.56 y 5,57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y, 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION
| INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASI COMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIiA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




El preseqte’documgnto cuenta con una versién publica publica con forme a la Segunda Sesién Ordinaria del Comité de Transparencia
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de
acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025

H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

e ition
2025-2027 LICENCIA DE USO DE SUELO

Lus: 025-0322
EXPEDIENTE: 2025-0347

CI iii Clil |iSTRJ\L

COLONIA O FRACCIONAMIENTO
DERECHOS PAGADOS : | § 3,959.90 | FOUO DE PAGO 1\0 DE FECHA | 22 DE JULIO DE 2025 J FECHA DE VENCIMIENTO 4 22 DE JULIO DE 2026 ]

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

DATOS DEL PREDIO

NOMBRE DEL PROPIETARIO :

CLAVE - ZONA
’ bt i ‘ --- CORREDOR URBAMNO MIXTO DE ALTA INTEMSIDAD  --- |
USO DE SUELO QUE = =
SE AUTORIZA cememmmemmneenm—= VULCANIZADORA, HULES, NEOPRENQS Y EDUCACION MEDIA SUPERIOR --<--cncsammnmnnn- J
DENSIDAD : Mo. MAXIMO DE VIVIENDAS ‘:] EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA 125 m® DE TERRENO
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO I & VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO |
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : £0.00 % DEL PREDIO IGUAL A ] 50,00 |,.,-

SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : % DEL PREDND IGUAL A | 30.00 |m'

SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : 20,00 % DEL PREDIO IGUAL A | 30.00 |m'

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION DIEZ NIVELES © [ 30.00 | METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.
LOTES MINIMOS DE m? DE SUPERFICIE GON UN FRENTE MINING DE ,,,l

NUMERD MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO l’u --- 5CAJONES/ UNO POR CADA 60.00 m* DE CONSTRUCGION Y 4 CAJONES PORAULA  ----- |

DISPOSICIONES NORMATIVAS

- ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 Y DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXVI NO. 109 DE FECHA 11 DE DICIEMERE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DIA 01 DE FEBRERO DEL ARO 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024

- SE OTORGA UNICAMENTE DE ACUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES INDICADAS EN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE ACUERDO A LA ESCRITURA PUBLICA No, 15,873
DE FECHA 31 DE JULIO DE 2008 INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y BOEL COMERCIO DE LA CIUDAD DE MEXICO, BAJO EL FOLIO 79138, POR LO QUE NO
PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO GIVIL O JUDIGIAL.

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELD PARA VULCANIZADORA EN 45,00 m', HULES Y NEOPRENOS EN 105 m™ Y EDUCACION MEDIA SUPERIOR EN 150.00 m*, DE CAMBIAR
EL USO DE SUELO AUTORIZADO SE INVALIDARA LA ESENTE LICENCIA

-LOS PREDIOS QUE DEN FRENTE A UN CORREDOR URBANO TENDRAM EL USO COMO TAL, SIEMPRE ¥ CUANDO SU ACCESO SEA POR LA VIALIDAD QUE LO LIMITA EN SU
ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO.

- ESTA LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA DE UN ARO A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION
- LOS CAJOMES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO

- LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO

-PRESENTE EL ANTECEDENTE DE LICENCIA DE USO DE SUELO Ne. LUS-024-022 DE EXPEDIENTE Mo, 2022643, 2024-0050, EXPEDIDO POR EL ENTCNCES DIRECTOR DE
DESARROLLO URBANO, EL LIC. VICTOR SANCHEZ CAMPOS.

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO 5 SEGUNDC PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGD ADMINISTRATIVO DEL ESTADO
DE MEXICO AS| COMO LA FRACGION X INGISO F) DEL PLAN MUMICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EN EL PRESENTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTORIZADOS CON ANTERIORIDAD POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE POR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMINIO; ¥ PODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEELES DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USO DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON
AUTORIZACION; ESTE USO SE OTORGA COMO EXCEPCION ¥ SU LICENCIA DE USD DE SUELO TIEME QUE RENMOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE QUE NO CAUSA
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENGUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIACION O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES (
EN CUYO CASO DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, 51 ESTE FU ERA VIABLE,
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPONDIENTE), Asl COMO LA FUSION DEL PREDIC CON LOTES VECINOS, APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUMNA
JRREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCION ADMINISTRATIVA DE
ACUERDO A LO ESTIFUDADO EN LOS ARTICULOS 583, 18.72 ¥ 18.76 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO ¥ LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES,

LIC. LILIAMA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING. MARTIN GERARDO.ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBLE
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RESTRICCIONES

- EL PREDIO CUENTA CON RESTRICCION LIBRE DE CONSTRUCCION DE 10.50 mis A PARTIR DEL EJE DE LA VIALIDAD POR
DERECHO DE VIA PRIMARIA EXISTENTE DE 21.00 METROS CON CLAVE 02P/21, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y
RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No, 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023. O
- LOS PREDIOS CON FRENTE A CORREDORES URBANOS, TENDRAN UNA RESTRICCION LIBRE DE 5.50m A LO LARGO DEL TODO
EL FRENTE DEL PREDIO, ESTA RESTRICCON ES PARA CAJONES DE ESTACIONAMIENTO, BANQUETA, AREA VERDE PERMEABLE,
REMETIENDOSE A PARTIR DEL ALINEAMIENTO

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO SI SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR
ALAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.

-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLIGITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE. T

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRACC. |, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACC. VIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. |, lll, 6.7, 510 FRACC. VI, 510 FRACC. VI, VII, VIIl, XXVI, 5.21 FRACC. I,
5.25, 5.55, 5.56 y 5.57. DEL LIBRO V, DEL CGDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION
| INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASi COMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




El presente documento cuenta con una version publica publica con forme a la Segunda Sesién Ordinaria del Comité de Transparencia
de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de
acuerdo UT/CUAU/SO002/AVPP016/2025
H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO
DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE

SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

- -~
Cuautitlan SE OTORGA:
o Rs 2027 LICENCIA DE USO DE SUELO

LUS: 025-0268
EXPEDIENTE: 2025-0551

DATOS DEL PREDIO

g =S . |

[_ CONSTRUCCION I_ m!
FoLIO DE PAGO AD [ 506282 | oEFECHA [ 07 DE JULIO DE 2025 FECHA DE VENCIMIENTO [ 07 DE JULIO DE 2026

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:

VIV, NUMERO OFICIAL

SUPERFICIE DEL PREDIO

DERECHOS PAGADOS : |_:3-_1_1_3140

SIAVE | H-100-8 ZONA| . HABITACIONAL DE ALTA DENSIDADCON COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS Y ESPECIALIZADOS

ugopEguElOQUE}, 00909090 HABITAGIONAL = mommem e e oeee

SE AUTORIZA
DENSIDAD : No. MAXIMO DE VIVIENDAS |:l EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA 100 mt DE TERRENO
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO 2.8 VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO ; [ 70.00 | % DEL PREDIO IGUAL A [ 140.00 Jm®
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUGCION @___I % DEL PREDIO IGUAL A | 30,00 |m=
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : [ 15.00 | % DEL PREDIO IGUAL A [ 30.00 [

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION CUATRO NIVELESO | 12.00 | METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANGUETA.
LOTES MINIMOS DE m* DE SUPERFICIE COMN UN FRENTE MINIMO DE [ 4.00 ml

HUMERG MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO I cesssssssscssces JOAJON <ceccceccccsnn. |

DISPOSICIONES NORMATIVAS

- ESTA LICENCIA SE EXPIDE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EM LA GACETA DE GOBIERNO NO, 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 Y DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO TOMO
CCXVI NO. 109 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDO DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICO EL DiA
01 DE FEBRERC DEL ARIO 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANO EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024,

- SE OTORGA UMICAMENTE DE ACUERDOQ A LAS MEDIDAS ¥ SUPERFICIES INDICADAS EN EL CONTRATO DE COMPRAVENTA DE FECHA 28 DE MARZO DE 2017, POR LO QUE MO PODRA
SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVG CIVIL O JUDICIAL,

- LA PRESENTE S0LO AVALA EL USO DE SUELO HABITACIONAL DE ALTA DENSIDAD CLAVE H-100-A PARA CASA HABITACION, DE CAMBIAR EL USO DE SUELO AUTORIZADO SE
INVALIDARA LA PRESENTE LICENCIA,

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO.
- ESTALICENCIA DE USO DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA DE UN ARO A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION
- LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO

- LA PRESENTE DE EMITE PARA LA LICENCIA DE CONSTRUCCION POR 32.92 m?,
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LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO
METROPOLITANO SOSTENIBLE
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RESTRICCIONES

. EL PREDIO NO GUENTA CON RESTRICCION, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE
INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN, PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No. 35 DE FECHA 25 DE
AGOSTO DE 2023,

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

.ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO SI SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, SI SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR A
LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.

-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

_ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE.

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS INSPECCIONES
¥ VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRACC. |, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACC. VIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACG. |, IX, XXIV, XXIV QUATER, B6, 87 FRACC. V, 36 SEXIES FRAGC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. |, Ill, 5.7, 5.10 FRACC. VI, 5.10 FRACC. VI, VII, VIIl, XXVI, 5.21 FRACC. ], 5.25,
5.55, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CcODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL REGLAMENTO
DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION | INCISO D), 74,
76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASi COMO EL NOMBRAMIENTO QUE ME
FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE CABILDO DEL REGIMEN
RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL PERIODO 2025-2027 DE
FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.




El presente documento cuenta con una version publica publica con forme a la Segunda Sesion Ordinaria del Comité de Transparencia

de Cuautitlan , Mexico, que tuvo verificativo el dia catorce del A il veintici -
acuerdo UT/CUAL/SO002/AVPPO16/2025 mes de octubre del afio dos mil veinticinco. mediante el numero de

H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE DESARROLLO METROPOLITANO SOSTENIBLE
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

Cuautitlan

-
Crobi | anksin

SE OTORGA:
LICENCIA DE USO DE SUELO

LUS: 025-0448
EXPEDIENTE: 2025-0568

. ii iii iiinsmm
MERO OFICIAL LTE. E-Qn.

DERECHOS PAGADOS : | § 3,959.90 | FOLIO DE PAGO AD| 515645 DE FECHA [ 22 DE JULIO DE 2025 |FECHA.DEVENCIMIEMTG l_zzDEJUth}DEQuQB ]

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:
s GRALON o .-- CORREDOR URBAMO MIXTO DE ALTA INTENSIDAD  --- |

US0 DE SUELD QUE

DATOS DEL PREDIO

ESTABLECIMIENTO COM SERVICIO DE ALIMENTOS CON BEBIDAS ALCOHOLICAS MAYOR A 12 GRADOS (SALON DE EVENTOS SOCIALES) J

SE AUTORIZA
DENSIDAD No. MAXING DE VIVIENDAS EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA 125 " DE TERREND
INTENCIDAD : SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO ]— & VECES LA SUPERFICIE DEL TERRENO _|
COmaTRUCCION DE 10,60 mts A PARTIR DEL EJE DE LA 05 PREDIO IGLALA [ Se Jov
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : % DEL PREDIO IGUAL A | 223.00 e
SUPERFICIE MINIMA DE AREA VERDE : % DEL PREDIO IGUAL A [ 223.00 I

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION DIEZ NIVELES O l 30.00 | METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.

NUMERO MINIMO OELIGATORIO DE CAJONES DE ESTACI OMAMIENTD |- ceaeeemmme--== 15CAJONES / UNO POR CADA 40.00 m* DE CONSTRUCCION

DISPOSICIONES NORMATIVAS

. ESTA LICENCIA SE EXP|DE EN BASE AL PLANO DE USOS DEL SUELO (E-02), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUMICIPAL DE DESARROLLO URBANC DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO NO. 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023 ¥ DE LA FE DE ERRATAS PUBLICADA EN EL PERIGDICO OFICIAL DEL ESTADO DE MEXICO
TOMO CCXVI NO. 100 DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2023, MISMO QUE QUEDOD DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO EL DIA 01 DE FEBRERO DEL ARO 2024, AS| COMO ANTE EL SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION DEL DESARROLLO URBANC EN FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2024.

. SE OTORGA UNICAMENTE DE AGUERDO A LAS MEDIDAS Y SUPERFICIES INDICADAS EN EL JUICIO ORDINARIO CIVIL DE USUCAPION DE EXPEDIENTE No. 809/2010 COM FECHA DEL
03 DE NOVIEMBRE DE 2010, POR LO QUE NO PODRA SER USADO COMO PRUEBA EN CUALQUIER PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO CIVIL O JUDICIAL

- LA PRESENTE SOLO AVALA EL USO DE SUELO SALGN DE EVENTOS SOCIALES EN 600.00 m7, DE CAMBIAR EL USQ DE SUELO AUTORIZADO SE [NVALIDARA LA ESENTE LICENCIA

OS5 PREDIOS QUE DEN FRENTE A UN CORREDOR URBANO TENDRAN EL US0 GOMO TAL, SIEMPRE ¥ CUANDO 5U ACCESO SEA POR LA VIALIDAD QUE LD LIMITA EN SU
ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL

- LA PRESENTE NO AVALA SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL PREDIO,

- ESTA LICENCIA DE US0 DE SUELO TIENE UINA VIGENCIA DE UN ARO A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION
. LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN DE ESTAR DENTRO DEL PREDIO

- LA PRESENTE SE EMITE PARA LA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

- LA PRESENTE SE EMITE EN RAZON A LO ESTABLECIDO AL ARTICULO 5 SEGUNDO PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL LIERO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO
DE MEXICO AS| COMD LA FRACCION Xl INCISO F) DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE ES AQUEL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO DIFERENTE A LOS PERMITIDOS EM EL PRESEMTE PLAN, PERO QUE HAN SIDO AUTORIZADOS CON ANTERICRIDAD POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE POR MEDIO DE LA APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONJUNTO O CONDOMINIO; Y FODRA CONTINUAR FUNCIONANDO LAS ACTIVIDADES ESTABLECIDAS EN
LA PRESENTE, EN LOS INMUEBLES DEDICADOS A USOS NO PERMITIDOS POR ESTE PLAN PARA LA CLAVE DE USQ DE SUELO QUE LE CORRESPONDE, SIEMPRE QUE CUENTE CON
AUTORIZACION; ESTE USO SE OTORGA COMO EXCEPCION Y SU LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE QUE RENOVARSE ANUALMENTE AL DEMOSTRARSE OUE NO CAUSA
MOLESTIAS A LA COMUNIDAD DONDE SE ENCUENTRE EL PREDIO. ADEMAS, LES QUEDA PROHIBIDA TODA AMPLIAGION O REMODELACION DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES (
EN CUYD CASO DEBERA INGRESAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA A ESTA DIRECCION, PARA PODER EVALUAR LA FACTIBILIDAD DE SU PROYECTO Y, S| ESTE FUERA VIABLE,
PODER EMITIR EL PERMISO CORRESPONDIENTE) Asl COMO LA FUSION DEL PREDIO CON LOTES VECINOS. APERCIBIENDOLE DE QUE, EN CASO DE DETECTAR ALGUNA
IRREGULARIDAD EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE DOCUMENTO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS DANDO LUGAR A UNA SANCIGN ADMINISTRATIVA DE
ACUERDO A LO ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS 553, 18.72 ¥ 18.76 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO Y LO IMPUESTO EN LAS DEMAS LEYES,
REGLAMENTOS, DECRETOS, ACUERDOS Y DISPOSICIONES JURIDICAS, QUE LE RESULTEN AFLICABLES
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LIC. LILIANA ISABEL SALINAS PAREDES ING. FABIAN MARIANO GOMEZ ZUPPA ING. MARTIN GERARDO ROJAS CUANDON
JEFA DE DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DIRECTOR DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
METROPOLITANO SOSTENIBLE
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RESTRICCIONES

- EL PREDIO CUENTA CON RESTRICCION LIBRE DE CONSTRUCCION DE 10.50 mis A PARTIR DEL EJE DE LA VIALIDAD POR
DERECHO DE VIA PRIMARIA EXISTENTE DE 21.00 METROS CON CLAVE 02P/21, CONFORME EL PLANO DE VIALIDADES Y
RESTRICCIONES CLAVE E-03, EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUTITLAN,
PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO No, 35 DE FECHA 25 DE AGOSTO DE 2023. O
- LOS PREDIOS CON FRENTE A CORREDORES URBANOS, TENDRAN UNA RESTRICCION LIBRE DE 5.50m A LO LARGO DEL TODO
EL FRENTE DEL PREDIO, ESTA RESTRICCON ES PARA CAJONES DE ESTACIONAMIENTO, BANQUETA, AREA VERDE PERMEABLE,
REMETIENDOSE A PARTIR DEL ALINEAMIENTO.

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIDAD

-ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO S| SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE,QUEDAN EN SU CASO, SUJETO SU TITULAR
A LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.I
-LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE.

-ESTA LICENCIA NO AUTORIZA SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O ACTIVIDADES EN CUYO CASO
DEBERA OBTENER LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE.

-ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTO DE LAS
INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

- LA PRESENTE NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO MERCANTIL O INDUSTRIAL, TENDRA QUE TRAMITAR SU RESPECTIVA
LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.

FUNDAMENTACION LEGAL

LA PRESENTE SE EMITE CON FUNDAMENTO EN LOS ART. 115, FRAGC. I, Y V, INCISO D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 122 Y 123 Y 128 FRACC. VIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
MEXICO; 1, 2, 3, 31 FRACC, |, IX, XXIV, XXIV QUATER, 86, 87 FRACC. V, 96 SEXIES FRACC. VI, IX, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1.4, 1.6, 5.5 FRACC. |, lll, 5.7, 510 FRACC. VI, 5.10 FRACC. VI, VII, VIIl, XXV, 5.21 FRACC. I,
5.25, 5.56, 5.56 y 5.57 DEL LIBRO V, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 6, 135, 136 Y 137 DEL
REGLAMENTO DEL LIBRO V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 2, 3, 4, 17, FRACCION V,67, 68 FRACCION
I INCISO D), 74, 76 DEL BANDO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO; ASi COMO EL
NOMBRAMIENTO QUE ME FUE CONFERIDO EN CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DIA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL REGIMEN RESOLUTIVO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO PARA EL
PERIODO 2025-2027 DE FECHA PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO,




