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inversion, impulsando una serie de reformas orientadas hacia la simplificacion administrativa,
consolidando al Dictamen Unico de Factibilidad como un documento de caracter permanente,
emitido por la Comision de Factibilidad del Estado de México, sustentado en las Evaluaciones
Técnicas de Factibilidad en materias de salubridad local, desarrollo urbano y vivienda,
proteccioén civil, medio ambiente, desarrollo econémico, comunicaciones, movilidad y agua.

Que, de lo anterior, resulta necesario expedir un Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México denominado “Del Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion”, con la finalidad
de adecuarlo al marco juridico nacional y local, coadyuvando a la consolidacién de un nuevo
modelo urbano incluyente, colaborativo y flexible, que permita la evolucién de las ciudades a
través del tiempo, y privilegie la participacion social y el respeto a los derechos humanos, en un
marco de certidumbre juridica.

En estricta observancia a los articulos 80 de la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de México, y 7 de la Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de México,
este instrumento se encuentra debidamente refrendado por el Secretario de Desarrollo Urbano
y Metropolitano, Andrés Massieu Fernandez.

Por lo anteriormente expuesto, he tenido a bien expedir el siguiente:

REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO
DEL ESTADO DE MEXICO

TITULO PRIMERO

DE LAS DISPOSICIONES GENERALES, DE LA PARTICIPACION CIUDADANA, DEL
CONSEJO CONSULTIVO ESTATAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO Y METROPOLITANO Y DE LA COMISION ESTATAL DE DESARROLLO URBANO Y
METROPOLITANO

CAPITULO PRIMERO I
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

DEL OBJETO DEL REGLAMENTO

Articulo 1. El presente Reglamento es de orden publico e interés general y sus disposiciones
tienen por objeto reglamentar el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

DE LAS REFERENCIAS

Articulo 2. Ademas de las definiciones contenidas en el Libro Quinto del Cédigo Administrativo
del Estado de México, para los efectos de este Reglamento se entendera por:

I. Acta de Supervision: Al documento en el cual la Secretaria asienta los avances fisicos de las
obras de urbanizacion, equipamiento y en su caso de Infraestructura Primaria;

II. Cédula Informativa de Zonificaciéon: Al documento informativo en el que se daran a
conocer los usos del suelo, la densidad de vivienda, el coeficiente de ocupacion del suelo, el
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Articulo 5. Los derechos sobre los bienes inmuebles ubicados dentro del territorio estatal seran
ejercidos por su Titular con las limitaciones y modalidades establecidas por el Codigo, los
planes que el mismo regula y demas ordenamientos relativos.

Los derechos adquiridos sobre los bienes inmuebles en materia de desarrollo urbano, tales
como autorizaciones, licencias o permisos, se reconoceran por la Secretaria o municipio, segiin
corresponda, a peticiéon de parte interesada, acreditando su interés juridico, siempre que hayan
sido ejercidos o aprovechados de manera legitima y continua por su Titular y no contravengan
el interés social y el orden publico.

Las tierras, que se encuentren en explotacion minera, agricola o forestal, o que sean aptas para
estos tipos de explotacion, cualesquiera que fuere su régimen juridico, deberan utilizarse
preferentemente en dichas actividades. En su caso, su incorporacion al proceso de crecimiento
de los centros de poblacion se sujetard a las previsiones contenidas en las disposiciones
aplicables y en los respectivos planes de desarrollo urbano.

Toda accién que signifique la utilizacion de las tierras ejidales o comunales con fines urbanos,
tales como apertura de calles, conjuntos urbanos, subdivisiones y fusiones de predios,
condominios o cualquier acto de construcciéon de inmuebles, incluso en los solares urbanos de
propiedad privada de los ejidos o comunidades, se sujetara a las disposiciones del Cédigo, este
Reglamento, los planes de desarrollo wurbano y demas normatividad aplicable,
independientemente de las medidas previstas en la legislaciéon en materia agraria.

Las tierras ejidales o comunales ubicadas en areas no urbanizables quedan sujetas a las
normas contempladas en el Codigo. Las situadas en areas naturales protegidas que se localicen
en la Entidad, ya sean de interés de la Federacion o de jurisdiccion local, estaran afectas al tipo
de actividad, limitacion o modalidad que al efecto se les determine en la correspondiente
declaratoria y en su caso, en el respectivo plan de desarrollo urbano. Las ubicadas en areas
urbanizables de un centro de poblacion, se sujetaran a lo que dispongan el Codigo y los planes
de desarrollo urbano.

DEL CARACTER OBLIGATORIO DE LAS NORMAS, LIMITACIONES, PROHIBICIONES Y
RESTRICCIONES

Articulo 6. Las licencias, permisos, Evaluaciones Técnicas de Impacto y demas autorizaciones
a que se refiere el Cédigo y este Reglamento, son instrumentos para la administracién y control
del desarrollo urbano y la proteccién de su entorno, por lo que formaran parte de las mismas,
las normas, limitaciones y prohibiciones en ellos establecidas. En consecuencia, sus Titulares
quedan obligados a su cumplimiento.

La Secretaria y los municipios, en las autorizaciones, licencias, permisos, cédulas,
evaluaciones, opiniones y dictamenes que expidan, ademas de las restricciones conducentes del
plan de desarrollo urbano aplicable, sehalaran, de ser el caso, las que determinen al efecto
organismos publicos como Petroleos Mexicanos, Comision Federal de Electricidad, Comision
Nacional del Agua, Direccion General de Proteccién Civil, Instituto Nacional de Antropologia e
Historia y otras dependencias, entidades u organismos auxiliares federales, estatales o
municipales.

La Secretaria y los municipios podran allegarse y solicitar de otras autoridades, dictamenes,
documentos, opiniones y demas elementos, para apoyar los actos administrativos que emitan.

Las licencias, permisos y dictamenes competencia de los municipios, observaran en lo que
proceda, lo establecido en el presente Reglamento y demas disposiciones legales aplicables.
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DEL OBJETO DE LA LICENCIA DE USO DEL SUELO

Articulo 135. La licencia de uso del suelo tendra por objeto autorizar las normas para el uso y
aprovechamiento de un determinado predio tales como: el coeficiente de ocupacion del suelo, el
coeficiente de utilizacion del suelo, la altura maxima de edificaciéon, el namero de cajones de
estacionamiento, y en su caso el alineamiento y numero oficial, ademas de senalar las
restricciones correspondientes del Plan Municipal de Desarrollo Urbano correspondiente.

A solicitud del interesado la licencia de uso del suelo podra contener también el alineamiento y
numero oficial.

DEL PROCEDIMIENTO PARA OBTENER LICENCIA DE USO DEL SUELO

Articulo 136. El procedimiento para obtener licencia de uso del suelo se sujetara a lo
siguiente:

I. El interesado presentara solicitud ante la autoridad competente, en la que senalara lo
siguiente:

A) Uso actual y pretendido del suelo;

B) Superficie total del predio;

C) Superficie construida o por construir;

D) Clave catastral, si la hubiere;

E) Localizaciéon del inmueble, a través de representacion grafica (croquis);
II. A la solicitud se acompanaran los documentos siguientes:

A) Titulo de propiedad y certificado de inscripcion en el Instituto de la Funcion Registral del
Estado de México;

B) En caso de posesion del inmueble o predio, podra acreditarse con alguno de los
documentos siguientes:

1. Contrato de compra-venta, usufructo, comodato o arrendamiento vigente sobre el
inmueble;

2. Resolucién judicial firme que constituya o declare la propiedad o posesién o
cualquier otro derecho real o personal vigente a favor del solicitante sobre el inmueble;

3. Inmatriculacién administrativa;

4. Recibo de pago del impuesto sobre traslacion de dominio;
5. Acta de entrega de la posesién, en caso de viviendas;

6. Cédula de contratacion con el Instituto;

7. En el caso de terrenos ejidales o comunales, certificado parcelario, certificado de
derechos agrarios o resoluciéon agraria, cédula de contratacién con el Instituto de Suelo
Sustentable, y

C) La Evaluacion de Impacto Estatal, en el caso de usos del suelo de impacto urbano a que
se refiere el articulo 5.35 del Codigo.

La autoridad competente expedira la licencia de uso del suelo dentro de los cinco dias
siguientes a la presentacion de la solicitud y de los documentos que deben acompanarla, previo
el pago de los derechos correspondientes, salvo que se solicite la opiniéon de la Secretaria,
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cuando no se cuente con plan de desarrollo urbano, en cuyo caso el plazo se extendera hasta
en cinco dias mas.

DEL CONTENIDO DE LA LICENCIA DE USO DEL SUELO

Articulo 137. La licencia de uso del suelo debera contener, cuando menos, lo siguiente:
I. Numero de la licencia;

I1. Ubicacion del predio o inmueble y en su caso, clave catastral,

III. Nombre y domicilio del solicitante;

IV. Uso o usos del suelo que se autorizan;

V. Densidad de vivienda, en su caso;

VI. Coeficiente de ocupacién del suelo y coeficiente de utilizacion del suelo;
VII. Altura maxima de edificacion;

VIII. Numero obligatorio de cajones de estacionamiento;

IX. Alineamiento y ntimero oficial;

X. La normatividad, y obligaciones que deriven de la Evaluacién de Impacto Estatal y las
Evaluaciones Técnicas de Impacto, en su caso;

XI. Restricciones federales, estatales y municipales;

XII. La normatividad y obligaciones que deriven de los dictamenes en materia de conservacion
del patrimonio histérico, artistico y cultural, en su caso;

XIII. Vigencia de la licencia;
XIV. Lugar y fecha en que se expide, y
XV. Nombre, cargo y firma de quien la autoriza.

Cuando el interesado Uinicamente solicite alineamiento y ntimero oficial, la licencia de uso de
suelo solo contendra los datos a que refieren las fracciones I, II, IIl y XI de este articulo.

DE LA NORMATIVIDAD APLICABLE EN MUNICIPIOS SIN PLAN DE DESARROLLO URBANO

Articulo 138. En los municipios que no cuenten con plan de desarrollo urbano o con
normatividad que regule el uso del suelo, la densidad de vivienda, el coeficiente de utilizacion
del suelo, el coeficiente de ocupacion del suelo, el frente y superficie minima del lote, la altura
de las edificaciones, los cajones de estacionamientos y las restricciones aplicables en su caso, la
licencia de uso de suelo correspondiente se sustentara en las evaluaciones o dictamenes que al
efecto realice la autoridad encargada del desarrollo urbano en el municipio, siempre que no
sean de impacto urbano. Para el caso de usos que sean de impacto urbano, requerira ademas
la aprobacion del Cabildo previa consulta a la Comision de Planeacion para el Desarrollo
Municipal, y el dictamen favorable de la Secretaria. En caso de no estar instalada dicha
Comisién, bastara con la opinién favorable y técnicamente justificada que emita la autoridad
encargada del desarrollo urbano municipal, previa la evaluacién que al efecto elabore. Las
evaluaciones, consultas u opiniones favorables, deberan considerar:

I. La compatibilidad del uso solicitado con los existentes en la zona;

II. La superficie y dimensiones minimas de los lotes seran las que se establecen en este
Reglamento para el caso de conjuntos urbanos;

III. Las normas de aprovechamiento y ocupacioén siguientes:
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